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Att bo i bostadsritt

En bostadsréattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger
bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som
dgare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i Iagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i
féreningen har du ansvar f6r fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fr
sin boendemilj6. Det hér engagemanger skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mejligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i fsreningen. Dar valjs ockséa styrelse for
bostadsréattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for fésreningens operativa verksamhet och
faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att [Amna motioner till stamman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att
stdmman ska behandia.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick.
Bostadsratten kan saljas, &rvas eller ¢verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bdr kompletteras med ett s k
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhalisansvaret som
bostadsréattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 9
Org Nr: 702002-1700

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF STOCKHOLMSHUS NR 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmaras ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Ramen 1-5, Daglésen 1-4 och Lelangen 1-4 med tomtrétt i Stockholms
kommun. Pa fastigheterna har uppforts 13 byggnader med 359 ldgenheter. Fastigheternas adresser ar
Siljansvagen 4-48, Arstavagen 53-59, 65-73 och 77-83 i Arsta.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 359 17337
Hyresriitter 0 0
Lokaler 35 2404
Garageplatser 9
MC-platser 7

Foreningens fastighet dr byggd 1945. Vérdear ar 1945.

Foreningen ar fullvardesforsikrad 1 Trygg-Hansa. I forsikringen ingar styrelseansvarsforsékring.
Vidsentliga handelser under rikenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5% fran 2019-04-01.

Genomfort och planerat underhdll
Miljobelysningen (belysta trid m m) har utokats sa att det finns ndgon form av belysning mellan varje

huskropp.
Brandriskinventering genomférd. Den resulterade bl a i att brandslédckare installerades 1 tvéttstugoma

och att killargangama forbattrades genom titning av genomforingar for rér etc.

Pdigdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Bygenadsdel Atgird

2020 Siljansvédgen 4-48  Renovering av entréportar

2020 Hela foreningen Ommalning av killargangar

2020 Siljansvagen 44-48  Fasadrenovering

2020 Arstaviigen 53-65  Renovering av fonsterpartier vid butikerna
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunht Byggnadsdel Atgird
2019 Hela foreningen Mer belysning mellan vara hus
2018 Hela féreningen Renovering av trappuppgangar
2018 Hela foreningen Sékra uppstigningar till och pa tak
2017-18 Arstaviagen 77-83  Isolering av vindar

Siljansvégen 4-48
2017 Arstavigen 53-83  Byte av armaturer i trappuppgéangar
2016 Arstavigen 83 Fasadrenovering
2014 Arstavigen 53-79  Hissrenovering
2014-15 Hela foreningen ~ Renovering vdrmecentraler
2011-12 Hela féreningen  Fasadrenovering inkl takfotter och hdngrannor/stupror

Ovriga visentliga hindelser

Genomford och godkind OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
Lagstadgad Energideklaration genomf6rdes.

Stamspolning av alla hus

Matavfallsatervinning infoérd

Boulebana byggdes vid Siljansvigen 44-46

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-09. Vid stamman deltog 37 medlemmar, varav 30 st var
rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:
Johan Riben Ledamot, ordforande
Anders Svensson Ledamot, vice ordforande
Jesper Kruse Ledamot, sekreterare

Eva Malm Ledamot

Per Freiholtz Ledamot

Samuel Eliasson Ledamot

Isabella Ankre Suppleant

Johanna Kambhill Suppleant

Madeleine Fransson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Johan Riben, Per Freiholtz, Isabella Ankre, och
Madeleine Fransson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Gunnar Hemlin Foreningsvald ordinarie
Ulla Srigley Foreningsvald suppleant
Joakim Hall Borevision AB, ordinarie
Jorgen Gutehed Borevision AB, suppleant

4%
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Valberedning

Valberedningen bestar av Michael Refors (sammankallande), Johanna Lyngarth och Frida Hamrén.
Under aret har Frida Hamrén flyttat fran féreningen

Underhdllsplan
Underhéllsplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomf6rdes 2019-09-10.

Underhéllsplanens syfte &r att siakerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgéar av resultatrikningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 487 (488) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2019. Under aret har 33 (36)
overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsriittsforeningen

For att gora ckonomin i en bostadsrittsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal s
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvindas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra
och for att f6lja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet ar att skapa trygghet och
forstaelse for dig som medlem, képare och 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ér ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gor
det enkelt for lasaren att jaimfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar
detta 1 tabellen nedan och efter tabellen forklara vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift kr/kvm 785 759 759 759 759
Totala intiikter kr/kvm 848 798 795 794 784
Sparande till underhill och 203 152 166 184 185
investeringar kr/kvm

Beldning kr/kvm 4151 4198 4049 4108 3974
Riintekiinslighet 6% 6% 6% 6% 6%
Drift och underhall kr/kvm 575 555 537 502 477
Energikostnader kr/kvm 196 205 203 202 183
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Forklaring nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor arsavgiften ér per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter

(el, bredband och liknande). Ténk pa att detta 4r ett genomsnitt for foreningen. For att rdkna ut enskild
bostadsritts arsavgift ska man utga fran bostadsréttens andelsvirde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intikter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga

bostadsrattsforeningar har intikter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da
syns det hér.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ctt antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc).
Darfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort 16pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pé lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att har amorterat och pa sa sétt skapat
ett lancutrymme.

Nyckeltalen kan jamféras med de totala intidkterna for att se hur mycket av som blir 6ver. Lite langre
ner gér det ocksa att se hur vi rdknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvin

Belaningen fordelas pa kvim-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt “dger” ska
man utga fran den bostadsrittens andelsvirde.

Rintekiinslighet

Anger hur manga procent bostadsrittforeningen behéver hoja avgifien med om réntan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibchalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift och
underhéll exklusive eventuella kostnader f6r planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader for kvadratmeter boarea och lokalarca for varje rikenskapsar.
Nyckeltalet rdknar in eventuella intikter fran separat debitering av dessa kostnader, men for
bostadsrattsforeningen ar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir

kostnadema hogre

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 16 639 15 746 15 700 15 668 15 484
Resultat efter finansiella -67 -280 625 601 715
Soliditet 5% 5% 6% 5% 5%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) W,
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.

Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under

Déarfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

rakenskapsaret.

Rorelseintékter 16 735 507
Rorelsekostnader -15 865 285
Finansiella poster -937 501
Arets resultat -67 280
Planerat underhall + 1255335
Avskrivningar +2 812 126
Arets sparande 4000 181
Arets sparande per kv total yta 203

Fordndring i eget kapital

Upplatelse Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 382 920 0 6 779 865 -1 894 898 -280 147
Reservering till fond 2019 1 984 000 -1 984 000
[anspraktagande av fond 2019 -1255 335 1255335

Balanserad i ny rikning -280 147 280 147

Arets resultat -67 280

Belopp vid arets slut 382920 0 7 508 530 -2 903 710 -67 280
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Forslag till disposition av arets resultat
Till stimmans forfogande stir féljande belopp i kronor

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 175 045
Arets resultat -67 280
Reservering till underhdlisfond -1 984 000
Iansprdkstagande av underhdlisfond 1 255 335
Summa till stimmans forfogande -2 970 990

Stidmman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning -2 970 990

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar. M
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Brf Stockholmshus nr 9

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 16 639 446 15 745 614
Erhdllen ersattning Not 2 96 061 0
16 735 507 15 745 614
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -11 347 892 -10 946 762
Ovriga externa kostnader Not 4 -221 982 -135 351
Planerat underhdll -1 255 335 -688 407
Personalkostnader och arvoden Not 5 -227 950 -222 343
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 812 126 -2 589 511
Summa rorelsekostnader -15 865 285 -14 582 374
Rorelseresultat 870 221 1163 240
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 3686 2922
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -941 187 -1 446 308
Summa finansiella poster -937 501 -1 443 387
Arets resultat -67 280 -280 147

7%
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tilig&ngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 83 030 592 85 838 893

Inventarier och maskiner Not 9 222 669 150 000
83 253 261 85 988 893

Summa anlaggningstillgdngar 83 253 261 85 988 893

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 27 316 4121

Avrakningskonto HSB Stockholm 6177 731 4 602 446

Placeringskonto HSB Stockholm 34 532 34 497

Ovriga fordringar Not 10 4117 26 310

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 815 520 595 834

7 059 216 5263 208
Summa omsattningstillgdngar 7 059 216 5263 208
Summa tillgdngar 90 312477 91 252 102

Vid
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 382 920 382 920

Yttre underhéilsfond 7 508 530 6 779 865

7 891 450 7 162 785

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resuitat -2 903 710 -1 894 898

Arets resultat -67 280 -280 147
-2 970 990 -2 175 045

Summa eget kapital 4 920 460 4 987 740

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 81 036 969 81771778
81 036 969 81771778

Kortfyistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 915 233 1 050 000

Leverantdrsskulder 719 185 1152 877

Skatteskulder 14 317 0

Fond for inre underhdll 100 438 107 744

Ovriga skulder Not 14 57 348 36 377

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 15 2 548 527 2 145 587

4 355 048 4 492 584
Summa skulder 85 392 017 86 264 362
Summa eget kapital och skulder 90 312 477 91 252 102
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -67 280 -280 147
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 2812 126 2589 511
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 744 846 2309 365
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -220 688 64 883
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 769 392 887
Kassafléde fran l6pande verksamhet 2 521 390 2767 134
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -5 309 194
Investeringar i maskiner/inventarier -76 494 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -76 494 -5 309 194
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -869 576 2 950 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -869 576 2 950 000
Arets kassaflode 1575 320 407 940
Likvida medel vid drets brjan 4 636 943 4 229 003
Likvida medel vid drets slut 6 212 263 4 636 943

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

M
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Brf Stockholmshus nr 9
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ldn med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dédrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt | SABOs végiedning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,3 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprakstagande frén underh3lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en

del placeringar.
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Brf Stockholmshus nr 9
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
)lrsavgifter 13 649 925 13 158 444
Hyror 2267 873 2 284 890
Ovriga intikter 733 724 325 498
Bruttoomsattning 16 651 522 15 768 832
Avgifts- och hyresbortfall -12 040 -19 322
Hyresférluster -36 -3 896

16 639 446 15 745 614

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Erhéllen ersattning forsdkringsskada 96 061 0
96 061 [+]
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalv8rd 2 738 409 2188 146
Reparationer 783 405 936 925
El 387 873 382 450
Uppvérmning 3082 038 3 159 419
Vatten 587 719 575 859
Sophamtning 314717 324718
Fastlghetsforsakring 239 713 224 044
Kabel-TV och bredband 522 642 519675
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 647 983 611473
Fdrvaltningsarvoden 499 962 479 169
Tomtréttsavgéld 1431 500 1431 500
Ovrlga driftkostnader 111931 113 385
11 347 892 10 946 762
Not 4 Ovrigs externa kostnader
Hyror och arrenden 74 148 72 500
Férbrukningsinventarier och varuinkép 22 923 2322
Adminlstrationskostnader 40 880 32479
Extern revision 28 750 28 050
Konsultkostnader 55 281 0
221 982 135 351
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 166 300 163 800
Revisionsarvode 4 650 4 550
Ovriga arvoden 4651 2457
Loner och dvriga erséttningar 2 000 2 000
Sociala avgifter 50 349 49 536
227 950 222343
Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 2122 1872
l}énteintékter HSB placeringskonto 35 365
Ovriga rénteintakter 1530 685
3686 2922
Not 7 Réntekostnader och liknande resuttatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 940 006 1 446 143
Ovriga réntekostnader 1181 165

241 187 1446 308

Ve
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 122 627 455 116 647 086
Arets investeringar 0 5 980 369
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 122 627 455 122 627 455
Ackumulerade avskrivningar enligt pian
Ingdende avskrivningar -36 788 561 -34 199 050
Arets avskrivningar -2 808 301 -2 589 511
Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 596 862 -36 788 561
Utg&ende boldért virde 83 030 592 85 838 893
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 170 000 000 150 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 800 000 9 000 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 221 000 000 147 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 000 000 4 149 000
Summa taxeringsvirde 407 800 000 310 149 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 257 203 257 203
Arets investeringar 76 494 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 333697 257 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -107 203 -107 203
Arets avskrivningar -3 825 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -111 028 -107 203
Bokfdrt virde 222 669 150 000
Not 10  Jvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4117 4117
Skattefordran 0 22 193
4117 26 310

()
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Brf Stockholmshus nr 9
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader 815 520 595 834
815 520 595 834

Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsir samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsér.

Not 12 Skulder tilt kreditinstitut

Ranteédndr Nésta &rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788763723 1,10%  2021-04-14 16 405 507 0
Nordea Hypotek 39788821839 0,90%  2020-02-11 15 760 791 485 791
Nordea Hypotek 39788925731 0,55%  2022-08-17 8 000 000 0
SBAB 24392171 3,56%  2020-12-14 13 039 441 300 000
Stadshypotek 344756 040%  2020-01-14 1 340 091 17 003
Stadshypotek 344759 0,40%  2020-01-14 3822 000 0
Stadshypotek 344760 040%  2020-01-14 1 154 009 31 189
Stadshypotek 344761 0,40%  2020-01-14 6 618 900 0
Stadshypotek 344762 0,40%  2020-01-14 1 322 300 0
Stadshypotek 345334 0,40%  2020-01-16 2 361 525 63 825
Stadshypotek 345335 0,40% 2020-01-16 177 781 4 804
Stadshypotek 345336 040%  2020-01-16 3990 720 0
Stadshypotek 345337 0,40% __ 2020-01-16 7959 137 12 621
81 952 202 915 233
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 81 036 969
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 77 376 037
Stillda séikerheter
Fastlghetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 89 264 300 89 984 300
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 915 233 1 050 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 56 748 35777
Kallskatt 600 600
57 348 36 377
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda Intakter
Upplupna réntekostnader 71 887 84 684
Forutbetalda hyror och avgifter 1181 960 1083 903
Ovriga upplupna kostnader 1294 680 976 999
2548 527 2 145 587

Ovanst@ende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nistkommande &r. M
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Org Nr: 702002-1700

Brf Stockholmshus nr 9

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 16 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga véisentliga héindelser har skett efter &rets slut /

Stockholm, den__ ‘3 _'[ 5 'Zc’
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Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Stockholmshus nr 9, org.nr. 702002-1700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stockholmshus nr
9 for rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sédrskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fdrméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for véasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
utifrén dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for alt inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att ufforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn Lill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér Brf Stockholmshus nr 8 f&r enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande tifl foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret. 4ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar B - ; .

N Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen & féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pé storleken av fdreningens egna kapital, Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r ett inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e  panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhéllanden som &r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den [ é 1 L2020

Av féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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