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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ager
bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som
agare till en bostadsréatt ager du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hdr engagemanger skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4
féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststéller ocksa arsavgiften s att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stimman. Alla motioner som
Idmnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att
stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti IAgenheten i gott skick.
Bostadsratten kan séljas, arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s k
bostadsrattstilldgg. Bostadsrattstilldgget omfattar det utdkade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.
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Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 9
Org Nr: 702002-1700

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF STOCKHOLMSHUS NR 9

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen édger fastigheterna Rémen 1-5, Dagldsen 1-4 och Lelédngen 1-4 med tomtrétt i Stockholms
kommun. P4 fastigheterna har uppforts 13 byggnader med 359 lagenheter. Fastigheternas adresser dr
Siljansviigen 4-48, Arstavigen 53-59, 65-73 och 77-83 i Arsta.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 359 17337
Hyresritter 0 0
Lokaler 35 2404
Garageplatser 9
MC-platser 7

Foreningens fastighet dr byggd 1945. Virdeér ar 1945.

Foreningen &r fullvirdesforsdkrad i Trygg-Hansa. [ forsdkringen ingr styrelseansvarsforsakring.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2020. Fran 2021-01-01 héjs arsavgifterna med 4%.

Genomfort och planerat underhall

Miljébelysningen (belysta trid m m) har utkats som ger bade béttre trevnad och trygghet.
Fasadrenovering av Siljansvigen 44-48 paborjades och berdknas avslutas i juli 2021.

Underhall av portar och kéllardGrrar paborjades och fortskrider under varen 2021

Uppgradering av styrsystem for varmecentraler ger bittre ekonomi, effektivare energianvindning och

béattre inomhusklimat.

hx
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Pdgdende eller framtida underhall

Org Nr: 702002-1700

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2020 Siljansvigen 44-48  Fasadrenovering

2021-22 Hela foéreningen Asfaltering av gdngbanor

2023-24 Hela foreningen Renovering killargangar

2023-24 Hela féreningen Renovering cykelrum

2024-25 Hela féreningen Renovering av takpannor

2024-25 Hela foreningen Renovering golvbrunnar i killarplan
2024-25 Arstaviigen 53-83  Utbyte av ventilationsfliktar

2025-26 Hela féreningen Renovering takspring

2027-28 Hela foreningen Renovering av balkonger

2028-29 Hela foreningen Renovering av virmepumpar for fjérrvirmen
2030-31 Arstaviigen 53-83  Utbyte av portddrrar

2030-31 Siljansvdgen 4-48  Renovering portdorrar

2030-31 Hela foreningen Renovering av system f6r varmvatten

Tidigare genomfort underhill

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird
2020 Hela f6éreningen Uppgradering av varmecentraler
2020 Arstaviigen 53-65 Renovering av fonsterpartier vid butikerna
2020 Siljansvdgen 4-48 Renovering av entréportar
2019 Hela foreningen Mer belysning mellan véra hus
2018 Hela foreningen Renovering av trappuppgangar
2018 Hela f6reningen Sdkra uppstigningar till och pa tak
2017-18 Arstaviigen 77-83  Isolering av vindar
Siljansvigen 4-48
2017 Arstaviigen 53-83  Byte av armaturer i trappuppgangar
2016 Arstavigen 83 Fasadrenovering
2014 Arstavigen 53-79 Hissrenovering
2014-15 Hela f6reningen Renovering varmecentraler
2011-12 Hela fSreningen Fasadrenovering inkl takfotter och héngrénnor/stupror

Ovriga viisentliga hindelser
Brandriskinventering genomford. Den resulterade bl a i att brandsldckare installerades i tvittstugorna
och att killargngarna forbattrades genom tétning av genomfSringar for ror etc

Foreningens expedition bytte lokal till Siljansvigen 16A for att ge mer plats f6r Dogcorner
Asbestinspektion och &tgérder i samtliga killargangar

Upphandling av forvaltartjanster. Byte till Fastighetségarna Service AB from 1 april 2021
Uppgradering av bredbandshastigheten till 1000/1000 som ingdr i avgiften for samtliga boende.

Stdmma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-05-05. Vid stdimman deltog 27 medlemmar, varav 27 st var

rOstberittigade. N/
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Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansattning;
Johan Riben Ledamot, ordférande
Anders Svensson Ledamot, vice ordforande
Jesper Kruse Ledamot, sekreterare

Eva Malm Ledamot

Per Freiholtz Ledamot

Samuel Eliasson Ledamot

Isabella Ankre Ledamot

Johanna Karnhill Suppleant

Helena Rigbéck Suppleant

Cristofer Angervall Supleant
Samuel Eliasson har under aret flyttat fran foreningen.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma 4r Anders Svensson, Jesper Kruse, Eva Malm, Samuel
Eliasson och Johanna Karnhill.

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Gunnar Hemlin Foreningsvald ordinarie
Ulla Srigley Foreningsvald suppleant
Joakim Hall Borevision AB, ordinarie
Jorgen Gutehed Borevision AB, suppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Michael Refors (sammankallande), Jenny Sundbergh och Sandra Rosendal.
Under aret har Frida Hamrén flyttat fran fSreningen

Underhdlilsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhéll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/f6reningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-09-01.

Underhéllsplanens syfte 4r att sdkerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrikningen.
Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 482 (487) medlemmar vid utgingen av verksamhetséret 2020. Under aret har 28 (33)
Overlatelser skett. X
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsriittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s&
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvindas for att jimf{ora bostadsrittsforeningar med varandra
och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet ér att skapa trygghet och

forstaelse for dig som medlem, kdpare och Svrig intressent.

Ett nyckeltal 4r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gér
det enkelt for lasaren att jimf{Sra exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen forklara vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr/kvm 795 785 759 759 759
Totala intikter kr/kvm* 851 839 796 794 792
Sparande till underhall och 224 203 152 166 184
investeringar kr/kvim

Belaning kr/kvin 3950 4151 4198 4049 4108
Réntekiinslighet 6% 6% 6% 6% 6%
Drift och underhall kr/kvm* 584 588 571 558 528
Energikostnader kr/kvm 190 196 205 203 202

*Nyckeltalet berdknas p4 ett annat underlag 4n i tidigare arsredovisningar, se forklaring nedan.

b
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften 4r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter

(el, bredband och liknande). Tink pa att detta ir ett genomsnitt for foreningen. For att rikna ut enskild
bostadsritts drsavgift ska man utgé frén bostadsrittens andelsvérde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intikter for rikenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme

och vatten som faktureras foreningens medlemmar och hyresgéster riknas ej med i totala intédkter.
Mainga bostadsrittsforeningar har intikter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter)
och da syns det hir.

Sparande till framtida underhall

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc).
Darfor méste vi spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort 16pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gir foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto
eller utforda investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé banken eller att har amorterat och pé s sétt skapat
ett 1dneutrymme.

Nyckeltalen kan jimforas med de totala intéikterna for att se hur mycket av som blir dver. Lite lingre
ner gér det ocksa att se hur vi riknar ut vart Gverskott/sparande.

Belaning, kr/kvm
Belaningen fordelas pad kvm-ytan for bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrittsféreningen har. Fr att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt “dger” ska

man utgd frin den bostadsrattens andelsvarde.

Riintekéinslighet
Anger hur ménga procent bostadsrittfSreningen behdver hja avgiften med om réntan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhall), vriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till
medlemmarna och hyresgister fakturerade, intikter for el, viirme och vatten. Den totala kostnaden

fordelas pa ytan for bostdder och lokaler.

Energikostnader
Anger virme, vatten- och elkostnader for kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsér.

Nyckeltalet riknar in eventuella intéikter frin separat debitering av dessa kostnader, men {or
bostadsrittsforeningen ar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir

kostnaderna hogre

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 16 985 16 639 15 746 15 700 15 668
Resultat efter finansiella 451 -67 -280 625 601
Soliditet 6% 5% 5% 6% 5%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
ny’
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.

Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt Gver i den 16pande driften under
rakenskapsaret. Dérfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten) samt drets planerade
underhall bort.

Rérelseintakter 16 985 079
Roérelsekostnader -15 701 368
Finansiella poster -832 751
Arets resultat 450 961
Planerat underhall + 1 347 966
Avskrivningar +2 629 487
Arets sparande 4428 414
Arets sparande per kvm total yta 224

Fordandring i eget kapital

Upplatelse Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 382920 0 7508 530 -2903 710 -67 280
Reservering till fond 2020 1 682 000 -1 682 000
Ianspréaktagande av fond 2020 -1 347 966 1 347 966

Balanserad i ny ridkning -67 280 67 280

Arets resultat 450 961

Belopp vid érets slut 382920 0 7 842 564 -3 305 024 450 961

w
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Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor

Balanserat resultat -3 305 024
Arets resultat 450 961
-2 854 063
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 970 990
Arets resultat 450 961
Reservering till underhalisfond -1 682 000
Ianspraktagande av underhdlisfond 1 347 966
Summa till stdmmans foérfogande -2 854 063

Stidmman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -2 854 063

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

A"
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Brf Stockholmshus nr 9
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning Not 1 16 985 079 16 639 446
Erhéllen ersattning Not 2 0 96 061

16 985 079 16 735 507
Roérelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -11 307 380 -11 347 892
Ovriga externa kostnader Not 4 -181 566 -221 982
Planerat underhall -1 347 966 -1 255 335
Personalkostnader och arvoden Not 5 -234 968 -227 950
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 629 487 -2 812 126
Summa rdrelsekostnader -15 701 368 -15 865 285
Rorelseresultat 1283712 870 221
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 3887 3 686
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -836 638 -941 187
Summa finansiella poster -832 751 -937 501
Arets resultat 450 961 -67 280 N*/
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Brf Stockholmshus nr 9

Balansradkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 8 80 979 467 83 030 592

Inventarier och maskiner Not 9 207 370 222 669
81 186 837 83 253 261

Summa anlaggningstiligdngar 81 186 837 83 253 261

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 812 27 316

Avrdkningskonto HSB Stockholm 4 407 311 6177 731

Placeringskonto HSB Stockholm 34 566 34 532

Ovriga fordringar Not 10 100 754 4117

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 849 896 815520

5393 339 7 059 216

Kassa och bank Not 12 62 088 0

Summa omsattningstillgdngar 5455 428 7 059 216

Summa tiligdngar 86 642 264 90 312 477

0
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Brf Stockholmshus nr 9

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 382 920 382 920

Yttre underhélisfond 7 842 564 7 508 530

8 225 484 7 891 450

Fritt eget kapitalyansamiad foriust

Balanserat resultat -3 305 024 -2 903 710

Arets resultat 450 961 -67 280
-2 854 063 -2 970 990

Summa eget kapital 5371 421 4 920 460

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 35 789 441 81 036 969
35 789 441 81 036 969

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 42 180 507 915 233

Leverantorsskulder 630 543 719 185

Skatteskulder 47 345 14 317

I_-'_ond for inre underhdll 95 709 100 438

Ovriga skulder Not 15 80 118 57 348

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 2 447 181 2 548 527
45 481 403 4 355 048

Summa skulder 81 270 844 85 392 017

Summa eget kapital och skulder 86 642 264 90 312477

K
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Brf Stockholmshus nr 9

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 450 961 -67 280
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 629 487 2812126
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3 080 448 2 744 846
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -104 509 -220 688
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -138 919 -2 769
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 837 020 2 521 390
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -563 063 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -76 494
Kassaflode fran investeringsverksamhet -563 063 -76 494
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 982 254 -869 576
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3 982 254 -869 576
Arets kassaflode -1708 297 1575320
Likvida medel vid drets borjan 6 212 263 4 636 943
Likvida medel vid drets slut 4 503 966 6 212 263

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga pfaceringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.W
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Brf Stockholmshus nr 9
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda frutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,11 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Ldn som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av I&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pd férfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.
/4
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Brf Stockholmshus nr 9
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter 13 816 974 13 649 925
Hyror 2444 172 2 267 873
Ovriga intakter 739 505 733 724
Bruttoomsattning 17 000 651 16 651 522
Avgifts- och hyresbortfall -15 543 -12 040
Hyresforluster -29 -36

16 985 079 16 639 446

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Erhallen ersattning forsékringsskada 0 96 061

0 96 061

Not 3 Drift och underhall

Fastighetsskétsel och lokalvard 2 131 600 2738 409
Reparationer 1192 370 783 405
El 386 617 387 873
Uppvarmning 2931759 3082 038
Vatten 625 670 587 719
Sophamtning 350 892 314717
Fastighetsférsakring 258 811 239 713
Kabel-TV och bredband 550 717 522 642
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 695 960 647 983
Forvaltningsarvoden 645 612 499 962
Tomtrattsavgald 1431 500 1431 500
Ovriga driftkostnader 105 871 111 931

11 307 380 11 347 892

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrenden 75 340 74 148
Forbrukningsinventarier och varuinkép 44 145 22923
Administrationskostnader 32751 40 880
Extern revision 29 330 28 750
Konsultkostnader 0 55 281

181 566 221 982

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 170 279 166 300
Revisionsarvode 4730 4 650
Ovriga arvoden 4731 4651
Léner och dvriga ersattningar 2 500 2 000
Sociala avgifter 52 728 50 349

234 968 227 950

Not 6 Rénteintéikter och liknande resuitatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1780 2122
Ranteintakter HSB placeringskonto 35 35

Ovriga ranteintakter 2073 1530

3887 3 686

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 18ngfristiga skulder 835417 940 006

Ovriga réntekostnader 1221 1181

836 638 941 187
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Brf Stockholmshus nr 9

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 122 627 455 122 627 455
Krets investeringar: nytt styrsystem undercentralen 563 063 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviérden 123 190 518 122 627 455
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -39 596 862 -36 788 561
Arets avskrivningar -2 614 189 -2 808 301
Utgadende ackumulerade avskrivningar -42 211 051 -39 596 862
Utgdende bokfort varde 80 979 467 83 030 592
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 170 000 000 170 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 221 000 000 221 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 6 000 000 6 000 000
Summa taxeringsvéarde 407 800 000 407 800 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 333 697 257 203
Arets investeringar 0 76 494
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 333 697 333 697
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -111 028 -107 203
Arets avskrivningar -15 299 -3 825
Utgdende ackumulerade avskrivningar -126 326 -111 028
Bokfort virde 207 370 222 669
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3528 4117
Ovriga fordringar 97 226 0
100 754 4117

&4
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Foérutbetalda kostnader 727 856 815 520
Upplupna intakter 122 040 0
849 896 815 520

Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

Kassa och bank
Nordea 62 088 0
62 088 0
Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
L8neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788763723 1,10% 2021-04-14 16 405 507 0
Nordea 39788925731 0,55%  2022-08-17 8 000 000 0
Nordea 39788956785 0,69%  2023-01-18 15 275 000 300 000
Nordea 39788960960 0,32% 2021-04-14 12 775 000 300 000
Nordea 39788960987 0,32%  2021-04-16 12 700 000 300 000
Nordea 39798262441 0,52% 2024-11-20 12 814 441 0
77 969 948 900 000
Om fem 8r beraknas nuvarande skuider till kreditinstitut uppga till 73 469 948
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35789 441

Foreningen har 13n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 89 264 300 89 264 300
Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 42 180 507 915 233
42 180 507 915 233
Ovriga skulder
Depositioner 65940 56 748
Outnyttjad kreditfaktura 13 428 0
Kallskatt 750 600
80 118 57 348

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 73 869 71 887
Forutbetalda hyror och avgifter 1270321 1181 960
Ovriga upplupna kostnader 1102 990 1 294 680

2447 181 2 548 527

Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r. [/\/
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Stockholmshus nr 9, org.nr. 702002-1700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stockholmshus nr
9 for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom fran
BoRevisions ansvar och Den fdrtroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mitat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av defta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ach att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentiig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slulsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvive! om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaklionerna och
handelsemna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

17



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Stockholmshus nr 9 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsdret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhdliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamédter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P I " .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petréffande foreningens vinst eller fiirlugt. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som fereningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av férvaltningen, och d4rmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed véart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder elier forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller fdrlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professioneila beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden & / &/ 2021

Joakim Hall _~aunnar Hemlin
BoRevision i Sverige AB / Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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