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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
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d)
e)
f)

g
h)
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k)

D

t)

Stdmmans §ppnande.

Faststillande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jdmte ordfSranden justera protokollet.
Val av rgstraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens &rsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fréga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar
anmélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Bilagor
Nyckeltal
Ordlista
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for RB BRF Stockholmshus 19
far héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1959-09-05 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-31.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Det simre resultatet jimfort med foregaende ar beror pé Skade kostnader for underhdll och reparationer samt
tillkommande kosnader for bredband.

I resultatet ingar avskrivningar med 482 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 289 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtriitt fastigheten Orrhammaren 1 i Stockholms kommun. P& fastigheten har uppforts en
byggnad med 148 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastighetens adress dr Orrfjirdsgrind 4-44 i Arsta.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Protector Forsdkring.
I forsikringen ingdr styrelseforsikring.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller ofordndrat i 10 ar t.o.m.
2020-12-31 med en arlig avgild pa 750 200 kr.Fr o m 2021-01-01 giller nytt tomtréttsavtal. Avgilden blir da 1 671 000
kr men kommer att ha en nedsittning de forsta fyra aren.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.0.k 5 r.0.k. Summa
15 34 79 19 1 148
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
3 41 77
Total tomtarea 20 292 m?
Bostider bostadsriitt 10 396 m?
Lokaler hyresratt 1 250 m?

243 671 000 kr
243 671 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende &rs taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Sthimshus 19 Org.nr: 702002-1676

f Z



Bostadsréttsforeningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven 13 aterbdring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. P& grund av ridande Coronapandemi har
Riksbyggens styrelse beslutat att utdelning pa andelar och éterbéring pa kopta tjénster ¢j kommer att ske for 2019.

Foéreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk och Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice och sndrdjning Riksbyggen
Stidning Amadeus Service AB
Triadgérdsskostsel JL Triddgardstjénst
Parkeringsdvervakning Estate parkering
Lassystem Bysmeden

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 311 tkr och planerat underhall for
840 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhillsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2020 och visar pé ett underhallsbehov pa 5 255 tkr for de

nirmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pd 525 tkr. Avsittning for verksamhetsaret
har skett med 1 100 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stam- och fasadrenovering 2004-2006

Lekplatsutrustning 2011-2012

Lassystem 2013

Bredband 2012

Bokningssystem och tumlare till tvittstuga 2015

Injustering varme 2016

Malning dorrar 2016

Renovering yttertak 2017-2018

Renovering fliktar och malning p-platser 2018-2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Underhall virmeanldggning 181 tkr
Fasadunderhall 169 tkr
Utbyte LED belysning 490 tkr

2 ! ARSREDOVISNING RB BRF Sthimshus 19 Org.nr; 702002-1676




Planerat underhdll Ar Kommentar
Byte extridrbelysning, vid behov 2020-2021

Byte tvittstugeutrustning Lopande

Byte termostatventiler 2020-2021

Stamspolning 2021-2022

Byte flaktar 2022

Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Blomgren Ordftrande 2020
Ivonne Silfverstolpe Broberger Vice ordférande 2020
Lisa Kings Sekreterare 2020
Claes-Johan Westergren Ledamot 2021
Fredrik Lennartsson Ledamot 2021
Johan Barpetrus Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Andersson Suppleant 2020
Kjell Sunnerud Suppleant 2021
Berndt Rask Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Clas Hansson Fortroendevald revisor 2020
Mazars SET Revisionsbyra Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mona Heurgren Fortroendevald revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mia Johansson Sammankallande 2020
Leif Lof 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har skett under aret.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick freningens medlemsantal till 203 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 210 personer.

Foreningen #ndrade drsavgiften senast 2020-01-01 dé den hojdes med 5 % samt hyror for garage
och parkeringsplatser med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 14 st.)

P4 foreningens hemsida www.stockholmshus19.se finns aktuell information att ldsa om vér forening
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 8133 7 880 7 880 7726 7 520
Resultat efter finansiella poster 807 1 467 -4 160 -4 860 1 404
Resultat exklusive avskrivningar 1289 1949 -3 679 -4 390 1873

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 189 649 -4 979 -5 691 313
Avsittning till underhallsfond kr/m? 94 112 112 112 134
Balansomslutning 55760 54 486 52979 58 805 53131
Soliditet % 12 10 8 14 25
Driftkostnader, kr/m? 463 389 873 934 399
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 390 385 376 389 384
Rénta, kr/m? 34 40 34 27 30
Underhallsfond, kr/m? 130 108 0 0 427
Léan, kr/m? 4084 4095 4105 4115 3353
Skuldkvot % 5,82 6,01 6,05 6,20 5,19
1000
800
600
400 o — —
200
0 N - = - -
—200
2015/2016 2016/2017 2017/2018 2016/2019 2019/2020

<@~ Driftkostnader, kr/m2  ~ Driftkostnader exkl underhdll, ke/m2 -8 Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning;: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelse avgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 3055 553 5094 384 1258 249 5255487 1467404

Disposition enl. arsstimmobestut 1 467 404 -1 467 404

Reservering underhéllsfond 1 100 000 -1 100 000

fanspriktagande av

underhéllsfond -839 975 839975

Arets resultat 807 336

Vid arets slut 3055553 5094 384 1518274 -4 048 108 807 336

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns f3ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-3 788 083
807 336
-1 100 000
839975

-3240 772

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 132505 7 879 989
Ovriga rorelseintikter Not 3 46 414 51270
Summa rorelseintikter 8178919 7931259
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5 386 403 -4 526 795
Ovriga externa kostnader Not 5 -888 101 -786 926
Personalkostnader Not 6 -252 386 -233 439
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -481 584 -481 595
Summa rorelsekostnader -7 008 475 -6 028 755
Rorelseresultat 1170 444 1902 503
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 0 336
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 34 148 26 727
Rintekostnader och liknande resultatposter -397 256 -462 162
Summa finansiella poster -363 108 -435 099
Resultat efter finansiella poster 807 336 1 467 404
Arets resultat 807 336 1467 404
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 43 393 986 43 863 145
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 24 850 37275
Summa materiella anliggningstillgingar 43 418 836 43 900 420
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 3500 3500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 3500 3500
Summa anliggningstillgangar 43 422 336 43 903 920
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4029 2 564
Ovriga fordringar Not 12 119 605 128 605
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 440 703 198 441
Summa kortfristiga fordringar 564 337 329610
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 11 773 575 10 252 073
Summa kassa och bank 11 773 575 10 252 073
Summa omsiittningstillgangar 12 337 912 10 581 683
Summa tillgangar 55 760 248 54 485 603
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 149937 8 149937

Fond for yttre underhall 1518274 1258 249

Summa bundet eget kapital 9 668 211 9408 186

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 048 108 -5255 487

Arets resultat 807336 1467 404

Summa fritt eget kapital -3240 772 -3 788 083

Summa eget kapital 6427 439 5620103
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 469 734 28 067 268

Summa langfristiga skulder 19 469 734 28 067 268

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 28 097 534 19 621 064

Leverantorsskulder 276 496 224 411

Skatteskulder 34 806 24292

Ovriga skulder Not 16 3922 0

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter Not 17 1450317 928 465

Summa kortfristiga skulder 29 863 075 20 798 232

Summa eget kapital och skulder 55 760 248 54 485 603
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmdnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier, behallare for matavfall Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostider 7 587 288 7 342 440
Hyror, lokaler 163 883 161 776
Hyror, garage 217 446 210 093
Hyror, p-platser 111 008 107 259
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 056 -1 056
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -525 -66
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -552 -372
Brinsleavgifter, bostdder 46 813 46 765
Elavgifter 8200 13 150
Summa nettoomsattning 8 132 505 7 879 989

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Ovriga ersittningar 26 763 32 101
Fakturerade kostnader 1260 1260
Ovriga rorelseintikter 18 391 17 909
Summa 6vriga rorelseintdkter 46 414 51 270
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhall -839975 -41 751
Reparationer -310 657 -230 349
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -268 202 -260 506
Tomtrittsavgild -750 200 -750 200
Forsdkringspremier -89 484 =715 172
Kabel- och digital-TV -125 838 -122923
Aterbiring fifin Riksbyggen 0 10 800
Systematiskt brandskyddsarbete -5250 -4 164
Obligatoriska besiktningar 0 -7 800
Sné- och halkbekdmpning -85 680 -208 806
Farbrukningsinventarier -5041 0
Vatten -240412 -245 237
Fastighetsel -238 118 -194 566
Uppvirmning -1 405 877 -1 462 343
Sophantering och dtervinning -158 273 -131 906
Férvaltningsarvode drift -863 396 -801 874
Summa driftkostnader -5 386 403 -4 526 795

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Férvaltningsarvode administration -681 922 -666 857
IT-kostnader -76 001 -5244
Arvode, yrkesrevisorer -30 000 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -28 105 -28 760
Kreditupplysningar -1 800 -3 347
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -26 763 -32 556
Medlems- och foreningsavgifter -7 400 -7 400
Bankkostnader -2 950 -2 950
Advokat och rittegdngskostnader -15 000 0
Ovriga externa kostnader -18 160 -14 813
Summa 8vriga externa kostnader -888 101 -786 926

Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Styrelsearvoden -130 000 -125 200
Arvode till 5vriga fortroendevalda och uppdragstagare -63 050 -60 600
Ovriga kostnadserséttningar -18 200 -4 500
Sociala kostnader -41 136 -43 139
Summa personalkostnader -252 386 -233 439
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -469 159 -469 170
Avskrivning Maskiner och inventarier -12 425 -12 425
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 481 584 -481 595
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 336
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 0 336
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 52 115 785 52 115785
52 115785 52 115785
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 52115785 52115785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 252 639 -7 783 469
-8 252 639 -7 783 460
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -469 159 -469 170
-469 159 -469 170
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 721 798 -8 252 639
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 393 986 43 863 145
Varav
Byggnader 43 393 986 43 863 145
Taxeringsvarden
Bostidder 238 000 000 238 000 000
Lokaler 5671000 5671000
Totalt taxeringsvarde 243 671 000 243 671 000
varav byggnader 111 371 000 111 371 000
varav mark 132 300 000 132 300 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 125 446 125 446
125 446 125 446
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier
0 0
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -49 696
Maskiner -13 625
Restvirde enligt plan vid arets slut -63 321 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 62125 125 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -88 171 -75 746
-88 171 -75 746
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 49 696
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 13 625
63 321 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier ~12 425 -12 425
-12 425 -12 425
Ackumulerade avskrivhingar
Maskiner och inventarier -37 275 -88 171
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -37 275 -88 171
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 850 37 275
Varav
Maskiner och inventarier 24 850 37275
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 3500 3500
Summa andra langfristiga fordringar 3500 3500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 119 605 119 605
Ovriga kortfristiga fordringar 0 9 000
Summa 6vriga fordringar 119 605 128 605
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rinteintidkter 24 049 18 488
Forutbetalda forsékringspremier 59003 47 338
Forutbetalt forvaltningsarvode 57 209 56 060
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 570 10319
Fosrutbetald kostnad bredbandsanslutning 35076 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4730 3720
Forutbetald tomtrittsavgéld 250 066 62 516
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 440 703 198 441
Not 14 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel, SBAB 10 024 552 8 496 050
Transaktionskonto, Swedbank 1749 022 1 756 023
Summa kassa och bank 11 773 575 10 252 073
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 47 567 268 47 688 332
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -28 097 534 -19 621 064
Langfristig skuld vid arets slut 19 469 734 28 067 268
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuid
Omsatta lan amorteringar
SEB 2019-09-28 8 500 000,00 -8 500 000,00 0,00 0,00
SEB 2019-09-28 8 500 000,00 -8 500 000,00 0,00 0,00
SEB 2019-09-28 2 500 000,00 -2 500 000,00 0,00 0,00
SEB *) 1,09% 2020-09-28 8474 318,00 0,00 0,00 8474 318,00
SEB *) 1,09% 2020-09-28 10 714 014,00 0,00 121 064,00 10 592 950,00
SEB 0,61% 2021-06-28 0,00 9 000 000,00 0,00 9 000 000,00
SEB 0,71% 2023-09-28 0,00 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00
SEB 0,71% 2023-09-28 0,00 8 500 000,00 0,00 8 500 000,00
SEB 0,71% 2023-09-28 0,00 8 500 000,00 0,60 8 500 000,00
Summa 47 688 332,00 0,00 121 064,00 47 567 268,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 30 266 kr i samband med omséttning av tvé lan *).

Beriknad amortering de nirmaste fem aren 4r 0 kr arligen.

De tvé Ién som omsdtts 2020-09-28 éir omsatta 2020-09-16 till en rénta motsvarande 0,611% med villkorsdndringsdag

2024-09-30. Lénen dir flyttade fran SEB till Handelsbanken. Det lanet som har villkorsdndringsdag 2021-06-28 har

[forening for avsikt att omsdtta pa nytt.
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Not 16 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Clearing, oidentifierad inbetalning 3922 0
Summa dvriga skulder 3922 0

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 82 779 98 541
Upplupna elkostnader 17 100 11 982
Upplupna vattenavgifter 43 200 41112
Upplupna virmekostnader 46 834 56 553
Upplupna kostnader for renhéllning 18 823 16 475
Upplupna revisionsarvoden 28 000 25500
Upplupna styrelsearvoden 8 082 7754
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 544 828 49 499
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 670 671 621 049
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1450 317 928 465
Not 18 Stéllda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 47 990 992 47 990 992

Not 19 Eventualforpliktelser

Inga

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Inga viisentliga héindelser har skett efter rakenskapsarets utgéng..
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 19

Org. nr 702002-1676
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Brf Stockholmshus nr 19 for rdkenskapséret | september 2019 -
31 augusti 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fSreningsstémman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den
icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal ér att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéiicka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r vér revision for att
utforma granskningsdtgérder som #r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrfickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf
Stockholmshus nr 19 for rikenskapsaret 1 september 2019 - 31
augusti 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma f6reningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om niagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
s&dana atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 4 november 2020

Mazars AB )
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Clas Hansson
Fortroendevald revisor

Anna Forsslund
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 5386403 4526 795
Ovriga externa kostnader 888 101 786 926
Personalkostnader 252386 233 439
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 481 584 481 595
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 363 108 435099
Summa kostnader 7 371 583 6 463 854

1 503 595,00

5386 403,00

M Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader



Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter ér intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.



Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i rege! fastighetsinteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &tliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintdkter &r
skattefria till den del de &t hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp tiil 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till I % av taxeringsvérdet pé lokalerna.




Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfsrpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Stockholmshus 19 i samarbete

Stockholmshus 19

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R!ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livet




