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Foreningens Firma och site
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Foreningens firma & Bostadsréttsforeningen Sta-
ertegoen. Styrelsens har sitt sitei Stockholm.

Andamal och verksamhet

§2

Foreningen har till andamal att framja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i forening-
ens hus uppata lagenheter & medlemmarna till
nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sidan updatelse kallas
baostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kall as
bostadsréttshavare.

Medlemskap

§3

Fragan om att anta en ny medlem avgors av styrel-
sen. Styrelsen & skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansdkan om med-
lemskap kom in till forningen avgora fragan om
medlemskap.

§4

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk
person som erhdller bostadsrétt av foreningen eler
som Overtar bostadsrétt i foreningens hus. En juri-
disk person som forvarvar bostadsrétt till bostads-
|agenhet far vagras medlemskap.

Insats och avgifter

§5

Insats, arsavgift och i férekommande fall updatel-
seavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid bedutas av foéreningsgdmman.
Arsavgiften skall betalas nast sista vardagen fére
varje kalendermdnads bdrjan om inte styrelsen
bedlutat annat. Féreningens |6pande kostnader och
utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras
genom att bostadsréttsinnehavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgiften férdelas p& bostads-
rattd dgenheterna i forhallande till | genheternas
andelstal. | &rsavgiften ingdende konsumtionsav-
gifter kan beréknas efter forbrukning eler ytenhet.
Om inte avgifterna betalas i rétt tid enligt forsta
stycket utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader
m.m. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pant-
sittning far tas ut efter beslut av styrelsen. Overl&
telseavgiften f&r uppda till hogst 2,5% och pant-
sdttningsavgiften till hogst 1% av de basbelopp
som géller vid tidpunkten fér ansdkan om medlem-
skap respektive tidpunkten for underréttelse om
pantséttning. Forvéarvaren av bostadsrétten svarar
for att Overlatelseavgiften betalas. Pantsattningsav-
gift betalas av pantsattaren.

STADGAR

Overgang av bostadsr att

§6

Bostadsréttsinnehavaren far fritt overldta sin bo-
stadsrétt. En bostadsréttsinnehavare som Gverl atit
sin bostadsrétt till en annan medlem skall till bo-
stadsréttsforeningen inldmna skriftlig anméalan om
Overldtelse, ange Overldtelsedag samt uppee till
vem Overlatelsen skett. Forvarvare av bostadsrétt
skall skriftligen ansbka om medlemskap i bostads-
réttsforeningen. | anstkan skall anges personnum-
mer och nuvarande adress Styrkt kopia as for-
varvshandlingen skall altid bifogas anmé-
lan/anstkan.

Overlatelse

87

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kop
skall uppréttas <riftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. | avtalet skall anges den
lagenhet som Gverldtelsen avser samt priset. Mot-
svarande skall gallavid byte dler géva.

Tilltr&de

§ 8

Nar en bostadsrétt Overldtits till en ny innehavare,
far denne utdva bostadsrétten och tillt rada |agen-
heten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Ett dodsbo efter en avliden bostads-
réttsinnehavare fa& utdva bostadsrétten trots att
dodsboet inte & medlem i foreningen. Efter tre ar
fran dodsfallet far foreningen dock anmana déds-
boet att inom sex manader fran anmaningen visa
att bostadsrétten ingétt i bodelningen dler arvskifte
med anledning av bostadsréttsinnehavarens dod
eler att ndgon, som inte f&r vagras intrade i fore-
ningen, forvarvat bostadsrétten och sokt mediem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion
for dodsboets rékning.

Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostads-
ratt

§9

Den som en bostadsrétt har Overgdtt till far inte
vagras medlemskap i foreningen om foreningen
skaligen bor godta forvérvaren som bostadsréttsin-
nehavare. Om det kan antas att forvéarvaren for
egen del inte permanent skall bosétta sig i bostads-
réttsddgenheten har féreningen rétt att végra med-
lemskap. Har bostadsrétt overgétt till make dler
sambo pa vilka lagen om sambars gemensamma
hem skall till &mpas f& medlemskap vagras om
forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt
i lagenheten efter forvarvet. Den som har forvarvat
andel i bostadsrétt far vagras medlemskap i fore-
ningen om inte bostadsrétten eler forvarvet inne-
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has av makar eler sddana sambor pa vilken lagen
om sambors gemensamma hem skall till ampas.

§10

Om en bostadsratt dvergétt ifran en bostadsréttsin-
nehavare till en annan genom bodelning, arv, tes-
tamente, bdagskifte dler liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, maste forvar-
varen visa at nagon som inte vagrats intrade i
foreningen forvéarvat bostadsrétten och sokt med-
lemskap. Detta skall ske inom sex manader fran
det att han fick uppmaningen. lakttas inte detta, far
bostadsrétten tvangsforsiljas for forvarvarens rak-
ning.

§11

En overl&telse & ogilti g, om den som bostadsrétten
Overlatits till, vagras medlemskap i bostadsréttsfo-
reningen. Detta géll er inte vid exekutiv forséljning
dler vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostads-
rattdagen. Har i sidant fall forvarvaren inte anta-
gitstill medlem skall féreningen 16sa bostadsrétten
mot skélig erséttning.

Bostadsr attsinnehavarensr éttigheter och
skyldigheter
§12
Bostadsréttsinnehavaren skall pa egen bekostnad
hélla lagenhetens inre med till hérande Gwriga ut-
rymmen i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Foreningen svarar for husets
skick i Gwrigt. Bostadsréttsinnehavaren svarar &
lunda for lagenhetens

e Véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt.

* Inredning och utrustning — sdsom ledningar
och Owriga ingtalationer for vatten, avlopp,
varme gas, ventilation och € till de delar dessa
befinner sig inne i légenheten och inte &r
stamledningar, svagstromdedningar; i fraga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrétthavaren dock endast for mal-
ning; i frdga om stamledningar for & svarar
bostadsréttshavaren endast fr.o.m. lagenhetens
undercentral (proppskap)

e Golvbrunnar, eldstader, rékgangar, inner- och
ytterdorrar samt glas och bagar i inner och yt-
terfonster. Bostadsréttshavaren svarar dock
inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i
anledning av brand dler vattenledningsskada
i l&genheten, endast om skadan har uppkom-
mit genom bostadsréttshavares eget valande
eler genom vardsoshet eler forsummelse av
nagon som tillhér hans hushdll, gastar honom,
av annan som han inrymt i lagenheten eler
som utfor arbete dar for hans rékning. | fraga
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om brandskada som bostadsréttshavaren brus-
tit i den omsorg och till syn som han bort iakt-
ta

Om ohyra forekommer i |agenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning gdlla som vid
brand el er vattenledningsskada.

Ar bostadsréttslagenheten forsedd med bal-
kong, terrass uteplats eller med egen ingang,
skall bostadsréttshavaren svara for renhdlning
och snéskottning.

Bostadsréttshavaren svarar for atgarder i 1&
genheten som vidtagits av tidigare bostads-
réttshavare sisom reparationer, underhdll, in-
stall ationer m.m.

§13
Bostadsréttshavaren far inte géra ndgon vasentlig
forandring i |agenheten utan tillstdnd av styrelsen.

En forandring f& aldrig innebdra bestdende
olégenhet for foreningen dler annan medlem.
Underhdlls- och reparationsitgarder skall utféras
pa ett fackmannaméassgt sitt.

Som vasentlig forandring réknas bl.a. alltid for-
andring som kréver bygglov eler innebdr aéndring
av ledning for vatten, aviopp dler varme.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstill stand erhallit s.

§14

Bostadsréttshavaren & skyldig att nér man anvan-
der l&genheten och andra delar av huset, fdlja dlt
som krévs for att bevara sundhet, ordning och
skick inom huset. Han skall rétta sig efter de sér-
skilda regler som féreningen meddelar i dverens-
s&mmelse med ortens sd. Bostadsréttshavaren
har ansvaret for att reglerna &en foljs av den som
har till hans hushdll, gastar honom, av annan som
han har i |&genheten eler som dér utfor arbete for
hans rakning.

§15

Foretrédare for bostadsréttsforeningen har rétt att
fakommain i |agenheten nér det behdvs for till syn
dler for att utfora abete som féreningen svarar
for. Skriftligt meddelande om detta skall 1&ggas i
lagenhetens brevinkast eler andds i trappupp-
gangen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tdla sidana
inskrénkningar i nyttjanderdtten som foéranleds av
nodvandiga &géarder for att utrota ohyra i huset,
aven om hans lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte |&amnar foreningen
tillt réde till | &genheten, nér féreningen har rétt till
det kan féreningen anstka om handréckning.

§16
En bostadsrdttshavare far upgéata hela sin 1agenhet
i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
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§17

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eler ndgon annan medlem i fore-
ningen.

§18

Bostadsréttshavaren far inte anvanda |agenheten
for ndgra andra &ndamal an de avsedda. Forening-
en far dock endast beropa awikelse som & av
avsevard betydelse for foreningen eler nagon an-
nan medliem i foreningen.

§19
Om bostadsréttshavaren inte i rétt tid betalar in-
sats eller updatelseavgift som skall betalas innan
|agenheten far tillt radas och sker inte heller rattel-
se inom en ménad frén uppmaning far féreningen
héva uppatel seavtalet. Detta géller inte om lagen-
heten tilltrétts med styrel sens medgivande.

Om avtalet hévs har foreningen rétt till ska-
destand.

§20

Nyttjanderétten till en l&genhet som innehas med

bostadsrétt och som tilltrétts, & med de begrans-

ningar som fdljer nedan férverkad och foreningen
kan sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala
insats dler uppatelseavgift utbver tva vedor
fran det att foreningen efter forfallodagen bett
honom att betala sin &rsavgift eler om bostads-
réttshavaren dréjer med att betala &savgift ut-
Over tva vardagar fran forfall odagen.

2) om bostadsréttshavaren utan behdviigt sam-
tycke dler till stind upgéater |agenheten i andra
hand

3) om lagenheten anvandsi strid med 178€l. 188

4) om bostadsréttshavaren eler den, som lagen-
heten uppatits till i andra hand, genom vérds-
loshet ar vallande till att det finns ohyra i 1&
genheten eler om bostadsréttshavaren genom
att inte utan oskaligt drgjsmal underréttat sty-
relsen om att det finns ohyrai l&genheten bidrar
till att ohyran spridsi huset

5) om lagenheten pd annat sitt vanvardas dler
om bostadsréttshavaren eler den, som lagen-
heten upptits till i andra hand, &sidositter n&
got av vad som skall i akttas enligt 13 §vid l&
genhetens anvandande dler brister i den till syn
som enligt samma paragraf aigger en bostads-
réttshavare

6) om bostadsréttshavaren inte l[amnar tillt réde
till 1 8genheten enligt 14 §och han inte kan visa
giltig ursékt for detta

7) om bostadsrédttshavaren inte fullgdr annan
skyldighet och det maste anses vara a/ synner-
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lig vikt for foreningen att skyldighet full gors,
samt

8) om lagenheten hdlt eler till vasentlig del an-
vands for nédringsverksamhet eler darmed lik-
artad verksamhet, vilken utgor eler i vilken till
en inte ovasentlig del ingar brottdigt forfarande
eler for till falli ga sexudla férbindel ser mot er-
séttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligg-

e bostadsréttshavaren till | ast & av ringa betydel -

%

§21

Uppségning som avses i 208 forsta stycket 2,3 el er
5-7 fa&r ske endast om bostadsréttshavaren |ater bli
att efter till sigelse vidta rattelse utan dréjsmal. |
frdga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa
grund av forhdllanden som avses i 20 § forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren
efter till shgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand
till uppl&telsen och f&r ansbkan beviljad.

§22
Ar nyttjanderatten forverkad p& grund av férhal-
lande som avsesi 20 §forsta stycket 1-3 dler 5-7
men réttelse sker innan foreningen gjort bruk av
sin rétt till uppsagning, kan bostadsréttshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grun-
den.

Detsamma géll er om féreningen
- inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytt-
ning inom tre manader fran den dag foreningen
fick reda pa forhallanden som avses i 20 §forsta
stycket 4 eller 7
- inte inom tv& manader fran den dag da forening-
en fick reda pa forhall anden som avsesi 20 §for-
sta stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta
réttel se.

§23
En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten
pa grund av forhallanden som avsesi 20 §forsta
stycket 8, endast om foreningen har sagt upp bo-
stadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att foreningen fick reda pa forhall andet.
Om det brottdiga verksamheten har angetts till
atal dler om forundersokning har inletts inom
samma tid har foreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning. Ratten kvarstar tva manader fran det
att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft dler
det rattdiga forfarandet har avslutats pa nagot
annat satt.

§24

Ar nyttjanderatten enligt § 20 forsta stycket 1 for-
verkad pa grund av drojsmdl med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning,



Brf Staertesjoen

far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
|&genheten om avgiften betalas ®nast tolfte varda-
gen frén uppsagningen.

| vantan pa &t bostadsréttshavaren visar sig ha
full gjort vad som fordras for att fa till baka nyttjan-
derétten, far beslut om avhysning inte meddelas
forran efter fjorton vardagar fran den dag da bo-
stadsréttshavaren sades upp.

§25

Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som angesi 20 §forsta stycket 1, 4-6
dler 8 & han skyldig att flytta genast, om inte
annat foljer av 23 8§ Sags bostadsréttshavaren upp
av ndgon annan i 20 §forsta stycket angiven or-
sak, far han bo kvar till det manadsskifte som in-
tréffar narmast efter tre manader frén uppsagning-
en om inte ratten dligger honom att flyttatidigare.

§ 26
Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har foreningen rétt till skadestand.

§ 27
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenhe-
ten till foljd av uppsagning i fall som avsesi 208
skall bostadsrdtten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttdagen sa snart detta kan ske, om inte
foreningen, bostadsréttshavaren och de kénda bor-
gendrer vars rétt berdrs av forsaljningen, kommer
Overens om nagot annat. Forsdljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren
ansvarar for blivit tgardade.

Tvangsforsdljning anstks om och genomfors av
Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§28
Styrelsen bestdr av mingt tre och hogst su leda-
moter med minst en och hogst tre suppeanter.
Styrelseledaméter och supdeanter véljs av fore-
ningstamman for hogst tva &. Ledamot och sup-
pleant kan omvéljas. Till styrelseledamot och sup-
pleant kan forutom medlem véjas aven make till
medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Om foreningen har statligt bo-
stadsldn kan en ledamot och en suppeant Utses i
enlighet med vill kor for lanets beviljande.

§29

Styrelsen bedlutar géava vem som skall vara ordfo-
rande, sekreterare och kasgir. Styrelsen kan fatta
bedut (&r bedutsfor) nér antalet nérvarande leda-
moter vid sammantréde Overstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
gdller den mening for vilken mer @n hélften av de
nérvarande rostat, eler vid olika rostetal, den me-
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ning som bitrads av ordféranden. Ar endast en mer
an hélften av styredsen medlemmar nérvarande,
maste alla vara eniga om beslutet for att det ska
gdla

Foreningens firma tedknas forutom av styrelsen av
den éler dem som styrelsen utser.

§30

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01 —
12-31. Fore april manads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlémna forvaltningsbe-
réttelse, resultat- och balansrakning.

§31

Styrelsen dler firmatedknare far inte utan fore-
ningsgdmmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom dler tomtrétt och inte heller
riva eller foreta mer omfattande till - eller ombygg-
nadsatgarder av sadan egendom.

§32

Revisorerna skall vara minst en och higst tre samt
minst en och higst tre supdeanter. Revisorer och
revisorsupdeanter véljs pa foreningssamma for
tiden frén ordinarie foreningsgdmma fram till
nasta ordinarie foéreningsgdmma. Om foreningen
har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och
en supdeant utses i enlighet med vill kor for lanets
beviljande.

§33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa &t revision
ar avdutat och revisionsberdttel sen avgiven senast
30 mgj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsddmma Over av revisorerna
eventuellt gjorda axmérkningar. Styrelsen redo-
visningshandlingar, revisionsberéttelsen och sty-
relsens forklaring Over av revisorerna gjorda an-
markningar skall hallas till gangliga for medlem-
marna, minst en veda fére den féreningssdmma
pa vilken drendet skall foérekommatill behandling.

Foreningsgsamma

Ordinarie féreningsgdamma

8§34

Ordinarie foreningstdmma skall hdllas arligen
fore juni manads utgang. For att visg drende som
medlem onskar f& behandlat pa féreningssdamma
skall kunna angesi kallelsen till denna, skall &ren-
det skriftligen anmélas till styrelsen senast fére
april manads utgang el er den senare tidpunkt som
styrelse kan komma dt bestdmma.
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Extra foreningsgamma

§35

Extra foreningssdmma skall héllas nar styrelsen
eler en revisor finner skél till det, eller né&r minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér
det hos gyrelsen med angivande av &rende som
Onskas behandlat pa stamman. Kallelse skall ut-
fardas inom fjorton dagar frén den dag di sadan
begéran kom in till styrelsen.

Dagardning p& adinarie foreningssamma

§ 36

1. Stdmmans 6ppnande.

2. Godkénnande av dagordningen.

3. Val av stdmmoordférande.

4. Anmédlan av stdmmoordférandens val av proto-

kollforare.

Val av tvajusteringsman tilli ka réstraknare.

6. Fraga om stamman blivit stadgeenlig ordning
utlyst.

7. Faststéllande av rostlangd.

8. Framlaggande av &rsredovisning och revisions-
beréttel se.

9. Bedlut om faststéllande av resultat- och balans-
rékning.

10. Bedlut om resultatdisposition.

11. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
12.Fréga om arvoden & styrelsdedaméter och
revisorer for nastkommande verksamhetsar.

13.Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14.Val av revisorer och revisorssupdeant.

15.Val av valberedning.

16. Av styrelsen till stamman hanskjuta fragor samt
av foreningsmedlem anmélt drende enligt 34
8.

17. Stédmmans avs utande.

Pa extra foreningstdamma skall &renden utGver

punkt 1-7 ovan, endast forekomma de &enden for

vilka stémman blivit utlyst och vilka angettsi kal-

lelsen till stdmman.

o

Kallelse
§ 37
Kaldse till foreningstdmman skall innehdlla
uppgft om vilka &enden som skall behandlas pa
stamman. Aven drenden som anmélts av styrelsen
éler foreningsmedlem enligt 34 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utférdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eler genom postbefordran senast tva vedor fore
ordinarie och en veda fore ectra foreningsdam-
ma, dock tidigast fyra vedor fére stédmman.

Andra meddelanden till medlemmarna andas pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eler ge-
nom utdelning el er postbefordran av brev.
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Rostning pastamma
§ 38
Vid féreningsgdmman har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemen-
samt, har de dock till sasmmans endast en rost.
Medlem f& utéva sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtednad
fullmakt, ¢ ddre an ett &r. Endast annan medliem,
make dler narstdende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud. Ingen f&r sdsom
ombud foretrdda mer &n en medlem.
Rostberéttigad & endast den medlem som full-
gjort sina &aganden mot féreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag.

Stammoprotokall

§39

Det justerade protokollet frén foreningstdamman
skall hallas till ganglig for medlemmarna senast tre
vedor efter sémma.

Foéreningens Fonder
§40
Inom féreningen skall bil das féljande fonder
- Fond fér yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvéarde.

Det Overskott som kan uppstd pa foreningens
verksamhet skall avséttas till dispositionsfond el er
fordelas mellan medlemmarnaenligt § 41

Vingt

§41

Om féreningsgsdmman bedutar att uppkommen
vingt skall férdelas mellan medlemmarna skall
detta skei forhallandetill | genheternas insatser.

Uppl&sning och likvidation

§42

Om foreningen uppdses kall behallna till gngar
till falla mediemmarnai férhallande till | agenheter-
nasinsatser.

Ovrigt

For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsréttsagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt i éwrig lagstiftning.

Stadgarnaregistrerade av PRV



