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Styrelsen for RB BRF S:t Erik nr 1 far

Forvaltningsberattelse ™" ™"

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26
Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

[ resultatet ingér avskrivningarna med 1 050 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 456 tkr.
Avskrivningarna 4r en bokforigméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens
likviditet.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 168% till 155%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger 1-sdgheterna Grubben 5 och Bridstapeln 14 i Stockholm stad. Pa fastigheten finns 2 byggnader med
55 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1998. Fastighetens adress &r Carl Gustaf Lindstedts gata 2-10 samt
Ivan Oljelundsgrand 2-4.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Stockholm Stad. Avtalet giller t.o.m. 2025-11-30 med en
arlig avgadld 2019 pa 702 100.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsakrade i Protectorforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
10 24 11 10 55
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
6 13
Total tomtarea 2 126 m?
Total bostadsarea ) 4929 m?
Total lokalarea 340 m?
Arets taxeringsvirde 229 919 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 165 421 000 kr
/7
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Tre Innovatérer AB 43 2020-09-30
Promovent AB 44 2020-12-31
Bongwall AB 43 2021-12-31
Restaurang Krubb 60 2021-28-28
Torino Tidningsform AB 45 2022-04-30
Advokatbyra Daniel Kimselius AB 45 2022-05-31

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsféreningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsréttsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster

frén Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Fjarrvirme Fortum Viérme

El Fortum
Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall
vatten Stockholm Vatten
Hissservice Otis AB

Stad Enitor AB

Sopor Stena Recycling
Kabel-TV ComHem

Brf Tegelladan
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 294 tkr och planerat underhéll for 731 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Fonster/fasad 546 tkr
Markytor 120 tkr

Underhéllsadministration

64 tkr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Hemmingsson Ordférande 2020
Maja Andersson Ledamot 2021
Jimmy Edsbrand Ledamot 2020
Magnus Brading Ledamot 2020
Anders Dahlgre:. Ledamot 2020
Catharina Sitte Durling Ledamot 2021
Anela Coso Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patrik Adolfson Suppleant 2020
Asa Carild Suppleant 2021
Estivalia Carroza Celedon Suppleant 2021
Linnea Benktson Suppleant RB
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Hékan Jarskog revisor 2020
Per Engzell Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Ekholm 2020
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Agneta Svanborg, sammankallande
Kerstin Karlsson
Johanna Akerstrom

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrening./,
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Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat ar ca -0,6 miljoner kr (verksamhetsar 2017/2018 -0,2 miljoner kr) efter avskrivningar. Efter
avsittning till respektive ianspréktagande av underhallsfond innebdr resultatet en belastning pa eget kapital med ca 0,7
miljoner kr (0,8 miljoner kr). Underskottet beror fréamst pa effekterna av den redovisningsmetod som giller sedan fyra
dr. Reglerna innebar att foreningen &r skyldig att gora fulla avskrivningar pa fastigheterna samtidigt som stadgarna
stipulerar att full avsittning till underhalisfonden ska ske. Séledes sits, i princip, medel av tvd ginger for samma
dndamal. Underskottet som uppstér till foljd av redovisningsmetoden belastar dirmed eget kapital da ingen motsvarande
héjning av avgifterna gérs. Metoden ér relativt for bostadsrittsforeningar och avstimd med samt godkédnd av
foreningens revisorer. Det langsiktiga kassaflodet for foreningen 4r fortsatt positivt samtidigt som det underskott som
uppkommer hanteras i enlighet med sévil redovisningsregler som stadgar. Att som enskild forening éndra metod for
redovisningen skulle medfora en avseviird avvikelse fran hur andra foreningar redovisar och dirmed forsvara
jdmforelser mellan foreningar, t ex i samband med forsiljning av bostadsritt. Styrelsen har dérfor valt att inte indra
metod vad avser avskrivningar eller avsittning till underhallsfonden i avvaktan pa att ny och mer rimlig praxis kan
etableras pd marknaden. Fragan bevakas 1opande i dialogen med Riksbyggen och foreningens revisorer.

Fastigheternas skick dr gott. Under rikenskapséret har fasadunderhallet, vilket paborjades foregdende ar, slutforts samt
akut underhdll av fonster och planerat underhall av stenlagda ytor genomforts. Under aret har underhall totalt utforts for
0,7 miljoner kr (0,2 miljoner kr) samt reparationer for 0,3 miljoner kr (0,4 miljoner kr).

Foreningen ska enligt stadgarna sitta av medel for kommande underhéllsatgérder i syfte att ha tillrickligt med medel
avsatta vid den tidpunkt da dtgirderna behover genomforas. Under aret har den arliga stadgeenliga
underhéllsbesiktningen genomforts och underhallsplanen uppdaterats. Arligen ska avsittas medel till fonden som
motsvarar snittbehovet per ar fér underhall under de kommande 30 dren. D4 det handlar om ldnga tidsperioder sd
bygger beddmningarna ofta p4 erfarenhetsdata som finns tillgéingliga inom fastighetsbranschen.

Féreningen tillimpar, enligt redovisningsreglerna, en avskrivningstid pé 120 &r pa byggnaderna och skriver ddrmed av
ca 1,1 miljoner kr drligen pé fastigheterna. Dirutdver stts ca 0,8 miljoner kronor arligen av till underhdllsfonden. Den
totala avséttningen per ar uppgér séledes till ca 1,9 miljoner kronor, vilket motsvarar en samlad avskrivningstid for
byggnaderna pd mindre &n 60 4r. Styrelsen anser att de redovisningsregler som de samlade avsittningarna baseras pa
inte ger en rittvisande bild av foreningens ekonomi. Styrelsen konstaterar att foreningens kassaflode (exklusive
extraamorteringar) dr positivt och att tillrdckliga medel finns for savil drift som for framtida underhall samt att nagon
kortsiktig paverkan pé avgiftsnivdn som en foljd av redovisat underskott dérfor inte finns.

Den fortsatta utvirderingen av sophanteringskostnaderna visar pa en fortsatt minskning, ndgot som uppnétts tack vare
oversyn av hur vi anvinder védra grovsoprum och minskade volymer hushéllsavfall, det senare ir framforallt en effekt av
de matavfallskvarnar som installerats.

Under verksamhetséret har arbetet med forvaltning av laneportfdljen bedrivits inom ramen for den strategi som tidigare
beslutats av styrelsen. Strategin innebér en fortsatt hog andel bundna 1&n utifran att rinteldget fortsatt har varit mycket
lagt, dven pa langre I6ptider. Den genomsnittliga 16ptiden for portféljen har saledes 6kat sedan foregdende &r. Under
verksamhetsaret har en lanepost omsatts samtidigt som en engdngsamortering om 0,5 miljoner kr (0,0 miljoner kr)
genomforts. En lanepost ska omsittas under verksamhetsaret 2019/2020 och dérefter sker forfall i olika omgéangar under
2020-2024. Négon storre ranterisk till f51jd av fordndringar pa rdntemarknaden finns saledes inte for kommande
verksamhetsar. Total laneportfolj for foreningen uppgr till ca 41,5 miljoner kronor. Genomsnittsrintan for
verksamhetsaret uppgick till ca 1,40 % (1,46 %).

Samtliga foreningens lokaler ar uthyrda. Under ret har vi haft vissa problem vad giller restauranghyresgistens
sophantering, detta har utretts och nodvéndiga foréndringar har genomforts. Fragan bevakas fortsatt av styrelsen.
Foreningen forfogar 6ver 13 garageplatser som forhyrs frdn grannforeningen. Platser som omsitts hyrs ut till de
medlemmar som anmalt sig till foreningens garageko. For nirvarande star 3 st medlemmar i k& for garageplats.
Hyrestiden enligt avtalet med grannfSreningen for garageplatserna 16per ut 2020-12-31 och vi har under viren mottagit
en uppségning av avtalet. Vi avser forlédnga avtalet varfor forhandlingar kring uppséigningen pabérjas under hésten
2019. Avgifter for garageplatserna kommer att ses §ver i samband med detta.

Under maj genomfordes stdddag d4 medlemmarna gemensamt stidade och rojde upp utemiljé och gemensamma forrad,
soprum samt dvriga gemensamma ytor.

Under perioden har arbetet med forsiljning av vindsutrymmet p& Ivan Oljelunds grind 2 avslutats. Forsiljning visade
sig inte vara mdjlig att genomfora pd grund av bygglovsfragor. Kostnaderna for utredning mm har berérd medlem
betalat. ,

’7
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Arbetet med att forsoka paverka dgaren av det sk “TryggHansa-huset” att vidta rimliga atgirder vad giller befarade
storningar till foljd av 6kad bil- och lastbilstrafik i niromrddet har fortsatt under éret i form av en rad 6verklaganden
med hjilp av jurist till olika instanser samt skriftvixling med staden och fastighetsdgaren. Styrelsen foljer den fortsatta
processen noga for att bevaka foreningens intressen. Principiellt &r foreningen inte emot en utveckling av
grannfastigheten 54 lange det inte sker pé ett sitt som fér negativa konsekvenser for foreningens medlemmar, vara
fastigheter och vért bostadsomréde.

Utifran den budget som faststilldes i september beddmer styrelsen att det, for kommande verksamhetsar, inte dr
nodvéndigt att hoja avgifterna. Dirmed har avgifterna kunnat hallas oférdndrade sedan 2009. Hittills har 6kande

driftkostnader kunnat motverkas frimst genom sinkta ldnekostnader. Styrelsen ambition &r att, om mdjligt, halla nere
avgiftshojningarna dven i framtiden.

Lis mer om vér forening pa www.brfsterik1.se.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer.. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 88 personer.

Utéver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 858 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser och 1 géva av bostadsritter skett (foregaende ar 5
st.)

/i
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 5310 5282 5278 5215 5286
Resultat efter finansiella poster -594 -153 -683 -9 55
Balansomslutning 101 977 103 300 103 641 106 646 106 528
Soliditet % 58 58 58 58 57
Likviditet % 155 182 119 141 212
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 858 858 858 858 858
Hyror for lokaler, kr/ m?* 2329

Driftkostnader, kr/m? 629 540 634 473 412
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 490 502 485 450 412
Rénta, kr/m? 113 118 164 191 263

*Nyckeltalet hyror for lokaler, ki/har m?” iir ett nytt nyckeltal for i ar.

Nettoomsiittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
Soliditet: beréiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Driftkostnader: Tidigare ar inkluderade detta nyckeltal dven kostnaden for teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och
drift. Fér rékenskapséret 2017/2018 och framat kategoriseras dessa kostnader som dvriga externa kostnader.

/{',5’
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplitelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstdmmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

55535000

5903928

0

808 000

-731 871

-1309 899
0

-153 989
-808 000

731871

-153 989

153 989

-594 339

Vid arets slut

55 535 000

5 980 057

-1540 017

-594 339

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-1 463 888
-594 338
-808 000

731 871

-2 134 356

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning

/7
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-2 134 356

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.



Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 5310592 5282 460
Ovriga rorelseintikter Not 3 53118 28 145
Summa rorelseintiikter 5363710 5310 605
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3313 176 -2 843 847
Ovriga externa kostnader Not 5 -915 142 -884 810
Personalkostnader Not 6 -86 288 -67 025
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 050 486 -1 050 486
Summa rorelsekostnader -5 365 092 -4 846 167
Rorelseresultat -1382 464 438
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlédggningstillgdngar Not 8 480 480
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 1 550 1578
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -594 987 -620 484
Summa finansiella poster -592 957 -618 426
Resultat efter finansiella poster -594 339 -153 989
Arets resultat -594 339 -153 989
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR -
Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 99 343 735 100 347 207
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 598 800 645 814
Summa materiella anliggningstillgangar 99 942 534 100 993 021
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 5000 5000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 5000 5000
Sumima anldggningstillgdngar 99 947 534 100 998 021
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 800 -3300
Ovriga fordringar Not 14 74 938 76 209
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 187 622 180 364
Summa kortfristiga fordringar 289 360 253 273
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1740 461 2 049 337
Summa kassa och bank 1740 461 2 049 337
Summa omsittningstillgdngar 2029 821 2302 610
Summa tillgangar 101 977 355 103 300 631
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55535000 55535 000

Fond for yttre underhéll 5980 057 5903 928

Summa bundet eget kapital 61 515 057 61 438 928

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 540016 -1 309 899

Arets resultat -594 339 -153 989

Summa fritt eget kapital -2 134 355 -1 463 888

Summa eget kapital 59 380 702 59 975 041
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 41282 125 41952 875

Summa langfristiga skulder 41 282 125 41 952 875

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 191 500 233 000

Leverantorskulder 43912 72 181

Ovriga skulder Not 18 292 028 293 288

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 787 088 774 246

Summa Kkortfristiga skulder 1314528 1372716

Summa eget kapital och skulder 101 977 355 103 300 631
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster PO =185 282
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 050 486 1 050 486

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgingar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 456 148 896 497
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -36 086 -3 855

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -16 687 19 930

Kassaflode fran den lopande verksamheten 403 374 912 573
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 - 11611

Investeringar i pigdende byggnation 0 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 0 - 11611
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld =712 250 -233 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -712 250 -233 000

Arets kassaflode -308 876 667 961

Likvidamedel vid drets borjan 2 049 337 1381376

Likvidamedel vid érets slut 1740 461 2 049 337

A
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att féreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt,

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier Linjdr 5
Installationer av postboxar Linjar 15
Avfallskvarn Linjdr 15
Undercentral Linjér 20
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 4228452 4228 452
Hyror, lokaler 616 948 599 028
Hyror, garage 382200 382 200
Brénsleavgifter, bostdder 26 372 26372
Sophdmtningsavgifter 17 020 6 808
Debiterad fastighetsskatt- 39 600 39 600
Summa nettoomsattning 5310 592 5282 460
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga avgifter 425 3350
Pant- och 6verlatelseavgifter 6 699 8 832
Fakturerade kostnader 360 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 6
*()vriga rorelsei... ikter 45 635 15776
Summa dvriga rorelseintékter 53 118 28 145
*Ovriga rorelseintiikter avser vidarefakturering.
Not 4 Driftkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Underhéll =731 871 -199 948
Reparationer -293 562 -435 199
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -121 016 -119 745
Tomtrattsavgald =702 100 -679 995
Forsdkringspremier -55 711 -51 899
Kabel- och digital-TV -115193 -114 849
Aterbéring fran & ksbyggen 4 800 5875
Serviceavtal -9 677 -1 813
Obligatoriska besiktningar -47 926 -33 207
Bevakningskostnader -2 343 -5 586
Sno- och halkbekdmpning 0 -15251
Forbrukningsinventarier -1765 -1 803
Vatten -89 115 -89 090
Fastighetsel -175 791 -161 905
Uppvarmning -591 944 -536 675
Atervinning -183 554 -236 781
Hushallssopor -48 021 -63 394
Extra sophdmtning 0 -4 451
Forvaltningsarvode drift -148 386 -165 977
Summa driftkostnader -3 313 176 -2 843 847
7
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode, Riksbyggen -308 258 -292 927
Garagekostnader -382 140 -375 217
IT-kostnader -121 -3 064
Styrelsearvode -10 076 0
Arvode, yrkesrevisorer -20 375 -19 782
Ovriga forvaltningskostnader -24 225 -7700
Kreditupplysningar -2 880 -445
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 704 -8 827
Telefon och porto -15 009 -18 263
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -66
Medlems- och foreningsavgifter -2750 -2750
Konsultarvoden -124 415 -152 175
Bankkostnader -2070 -2 895
Ovriga externa kostnader, Riksbyggen* -16 118 =700
Summa 6vriga externa kostnader -915 142 -884 810
*Rorliga timma utéver avtal
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -64 000 -41 000
Sammantradesarvoden -4 500 -3 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 900 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3500
Sociala kostnader -12 888 -16 025
Summa personalkostnader -86 288 -67 025
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -1 003 472 -1 003 472
Avskrivning Maskiner och inventarier -47 014 -47 014
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 050 486 -1 050 486
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Riksbyggens andelsutdelning 480 480
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 480 480/



Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton, SBAB 1422 1545
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 128 33
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 1550 1578
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslén -594 624 -618 387
Ovriga riantekostnader -363 -2 097
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -594 987 -620 484
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 105 080 699 105 080 699
105 080 699 105 080 699
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 080 699 105 080 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 733 492 -3730 020
- 4733492 - 3730020
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 003 472 -1003 472
- 1003472 - 1003472
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5736 964 - 4733 492
Restvéarde enligt plan vid arets slut 99 343 735 100 347 207
Varav
Byggnader 99 343 735 100 347 207
Taxeringsvérden
Bostéder 225000 000 179 000 000
Lokaler 4919 000 4 607 000
Totalt taxeringsvéide 229 919 000 165 421 000
varav byggnader 94 096 000 78 953 000
varav mark 135 823 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31

Vid arets borjan . _
Maskiner 222 435 222 435

Installationer 761 502 749 891
983 937 972 326

Arets anskaffningar
Installationer 0 11611
0 11 611

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 983 937 983 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Maskiner -222 435 -222 435

Installationer -115 688 -68 674
- 338123 - 291109

Arets avskrivningar

Maskiner 0 0

Installationer -47 014 -47 014
- 47014 - 47 014

Ackumulerade avskrivningar

Maskiner -222 435 -222 435
Installationer -162 702 -115 688
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 385137 - 338123
Restvirde enligt plan vid &rets slut 598 800 645 814
Varav
Installationer 598 800 645 814

Not 13 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2019-08-31 2018-08-31

10 Garantikapitalbevis i ntresseforeningen 4 500 5000 5000

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000

Not 14 Ovriga fordringar
2019-08-31 . 2018-08-31

Skattefordringar 11039 12310
Skattekonto 63899 63 899
Summa odvriga fordringar 74938 76 209/7
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 948 1 007
Férutbetalda forsékringspremier 35000 30711
Forutbetalt forvaltningsarvode 25 685 25269
Forutbetald renhéllning 11 864 11393
Forutbetald kabel-tv-avgift 9314 9293
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 982 3 694
Foérutbetald tomtréttsavgild 58 508 67575
Forutbetalda hyreskostnader 32321 31422
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 187 622 180 364
Not 16 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 406 691 405 210
Transaktionskonto 1333771 1 644 127
Summa kassa och bank 1740 461 2 049 337
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 41 473 625 42 185 875
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -191 500 -233 000
Langfristig skuld vid arets slut 41 282 125 41952 875
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 1,54% 2019-05-22 1938 750 -1 438 750 500 000 0
NORDEA 1,55% 2020-01-22 4712 500 0 50 000 4 662 500
STADSHYPOTEK 1,45% 2020-09-01 8 898 375 0 91 500 8806 875
NORDEA 1,45% 2020-09-15 4700 000 0 50 000 4 650 000
STADSHYPOTEK 1,54% 2021-10-30 3 840 000 0 0 3 840 000
STADSHYPOTEK 1,38% 2022-09-30 9175 000 0 0 9175 000
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-10-30 4 875 000 0 0 4875 000
STADSHYPOTEK 1,39% 2024-03-01 4046 250 0 20 750 4025 500
NORDEA 1,15% 2024-05-22 0 1438750 0 1438750
Summa 42 185 875 0 712 250 41 473 625

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 191 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. P

Fig
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Not 18 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Mottagna depositioner 276 008 276 008
Skuld for moms 16 019 16 860
Avriékning hyror och avgifter 0 420
Summa Ovriga skulder 292 027 293 288

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 65 385 69 761
Upplupna elkostnader 10 109 11975
Upplupna vattenavgifter 28 476 4111
Upplupna virmekostnader 22 326 21304
Upplupna kostnader for renhéllning 66 751 23175
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 102 900 92 948
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 99 924
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 471 141 431 048
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 787 088 774 247
Not Stéllda sakerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 51 155 000 51 155 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Inga vésentliga hindelser efter rikenkapsaret. -

Vo d
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening S:t Erik nr 1, org.nr 716420-4674

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening S:t Erik nr 1 for
rikenskapsaret 2018-09-01-—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdémman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
foér bedémningen av foreningens formaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inh4mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger d;/,






underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforeningen S:t Erik nr 1 for rakenskapsaret
2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens overskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pinagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens verskott eller
underskott grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dr avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

S

Hakan J arsk/o:g

Stockholm 2019- | € /&

Per Engzell
Auktoriserad revisor Revisor









. . Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen for
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk fSrvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn {61 hela Livet
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