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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2008-09-24.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen forvirvade den 15 juni 2010 tomtriétten till Stockholm Séven 4 i Stockholms

kommun. Tomtrittsavgiften kommer att hjas med 61 700kr linjért i fem ar dérefter kommer avgiften att vara
fast p& 770 200kr i fem 4r. Fastigheten innehar med tomtritt fastigheterna Skéntorpsvégen 5 och
Skontorpsvigen 7 pa adressen Skontorpsvigen 7 i Arsta. Féreningen har 65 bostadsritter om totalt 4 827 kvm.

Styrelsens sammansdtining

Pontus Larsson Ordftrande
Monica Kihlstrém Ledamot
Asa Schwieler Ledamot
Christina Dyvik Ledamot
Rolf Jonsson Suppleant
Anders Ekengren Suppleant
Karin Glad Suppleant
Valberedning

Lars Kihlstrém och Linnea Jonze.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i fSreningen eller av en
styrelseledamot i foreningen med en annan person som styrelsen dértill utsett.

Revisorer

Joakim Mattsson, BoRevision i Sverige AB  Revisor e
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Sammantrdiden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-13. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 stycken
protokollforda sammantréden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk fSrvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning ADB Fastighetsservice
Parkeringsforvaltning ~ Aimo Park

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har under 4ret satsat p4 att géra om utemiljén pa den gemensamma garden. Buskar och vissa
planteringspartier har ersatts med grés och dngsblommor. Detta for att gora garden mer tilltalande och lattskott,
samt att kunna sinka kostnaderna for att hilla garden i fint skick.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi
For 2019 beslét styrelsen att avgiftshojning inte var nddvindig. Arsavgifterna for 2020 &r ocksé oftréndrade.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i fSreningen vid rikenskapsérets bdrjan och slut var 95 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 10. Det har under aret skett 5 &verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4 908 5167 5685 4809
Resultat efter fin. poster 18 -583 -830 -803
Soliditet, % 76 75 75 74
Yttre fond 2997 2494 1992 11490
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 786 788 780 772

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital /@

(%)
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 53208 - - 53 208
Upplatelseavgifter 99 977 - - 99 977
Fond, yttre underhall 2494 - 502 2997
Balanserat resultat -5 648 -583 -502 -6 733
Arets resultat -583 583 18 18
Eget kapital 149 449 0 18 149 466
Resultatdisposition

Till fSreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanseras i ny riakning-6 715

Balanserat resultat
Reservering yttre underhéll
Arets resultat

Totalt

-6 231
-502
18

-6 715

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

-6 715

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
0 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 4 995 5167
Rorelseintikter 113 133
Summa rorelseintikter 5107 5300
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 157 -2 771
Ovriga externa kostnader 7 -128 -126
Personalkostnader 8 -82 -82
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar -1 738 -1 738
Summa rérelsekostnader -4 105 -4 718
Rorelseresultat 1002 582
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -985 -1 164
Summa finansiella poster -985 -1164
Resultat efter finansiella poster 18 -583
Arets resultat 18 -583
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad 10 194 332 196 070
Summa materiella anliggningstillgdngar 194 332 196 070
Summa anliggningstillgingar 194 332 196 070
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5 141
Ovriga fordringar 11 0 247
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 235 246
Summa kortfristiga fordringar 241 634
Kassa och bank
Kassa och bank 2706 2342
Summa kassa och bank 2706 2342
Summa omsdttningstillgangar 2947 2976
Summa tillgangar 197 279 199 046
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 153 185 153 185
Fond for yttre underhall 2997 2 494
Summa bundet eget kapital 156 182 155679
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 733 -5 648
Arets resultat 18 -583
Summa fritt eget kapital -6 715 -6 231
Summa eget kapital 149 466 149 449
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 46 632 47 809
Summa lingfristiga skulder 46 632 47 809
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 149 144
Leverantorsskulder 140 738
Skatteskulder 298 309
Ovriga kortfristiga skulder 122 71
~ Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 472 526
Summa kortfristiga skulder 1181 1788
Summa eget kapital och skulder 197 279 199 046

7
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skontorpshdjden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfsringsndmndens allménna rdd 2016:10, drsredovisning i mindre {Oretag.

Redovisning av intiikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,85 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker &verfdring frin balanserat resultat till fond for yttre underhdll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen har virdear 2011 och betalar ddrmed halv fastighetsskatt om 689 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Foreningen har 14n med villkorséindring under 2020. Styrelsen bedomer att 1anen ar av léngsiktig karaktér och

redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Arsavgifter, bostider 3796 3 801
Ovriga intékter 1311 1 498
Summa 5107 5300
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Not 3, Fastighetsskatsel 2019 2018
Besiktning och service 59 279
Fastighetsskotsel 270 191
Snéskottning 17 36
Triadgardsarbete 142 0
Summa 487 506
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 28 601
Summa 28 601
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 165 180
Sophédmtning 60 47
Uppviérmning 328 269
Vatten 81 78
Summa 634 575
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 171 169
Fastighetsforsékringar 65 58
Fastighetsskatt 122 177
Hissar 4 0
Tomtrattsavgilder 645 686
Summa 1008 1089
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral forvaltning 71 67
Konsultkostnader 0 13
Revisionsarvoden 23 23
Ovriga forvaltningskostnader 35 23
Summa 128 126
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Loner, tjinstemén 64 63
Sociala avgifter 18 19
Summa 82 82
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 985 1163
Ovriga rintekostnader 0 1
Summa 985 1164
Byggnad 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 205 140 205 140
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 205 140 205 140
Ingiende ackumulerad avskrivning -9070 -7 332
Arets avskrivning -1738 -1738
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 808 -9 070
Utgaende restviirde enligt plan 194 332 196 070
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 99 200 86 000
Taxeringsvérde mark 65 800 43 969
Summa 165 000 129 969
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 0 133
Ovriga fordringar 0 113
Summa 0 247
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 29 28
Fastighetsskotsel 28 14
Forsdkringspremier 23 0
Forutbet forsikr premier 0 19
Férvaltning 17 6
Tomtratt 131 172
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 8
Summa 235 246
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Not 13, Skulder ill kreditinstitut Rimetndringsdag  Rantests o ol o oaud
SBAB 0020318 179% 14899 14911
SBAB 2020-06-15  344% 16939 17005
SBAB 201906-17  000% 14972 16038
Summa 46809 47953

144 144

Varav amorteras inom 12 manader

Om fem &r berdknas féreningens lan uppga till 46 089 tkr.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 23 23
El 14 16
Forutbetalda avgifter/hyror 373 373
Loner 0 35
Uppviarmning 38 42
Utgiftsréntor 2 19
Vatten 13 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 19
Summa 472 526
Not 15, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 80 000 80 000

80 000 80 000

Summa

AP
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Skontorpshdjden, org.nr. 769619-3403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Skéntorpshdjden fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
3rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild befydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fésta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har l&n som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande fill freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den beddmer &r nidvandig fdr att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillamptigt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt elier tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilliéckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till flid av
oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsemna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skontorpshdjden for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betrffande féreningens
vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Bvrigt kontrolleras pa et betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pangot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget il dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé s&dana
&tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 2 /4 2020

BoRevision AB




