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Styrelsen for Brf Skilderviken 1, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksambheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
andamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fOreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplitelse far @ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos

Bolagsverket 2008-09-10.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-06.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Foreningen blev lagfaren

agare till fastigheten 2008-03-20. Den totala tomtarean uppgr till cirka 7 823 kvm.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerfamiljshus med totalt 127 bostadsritter. Den totala
boarean 4r 10 654 kvm. I fastigheten finns 28 extra férrad for uthyrning till de boende. Till
fastigheten hor ett garage med 74 garageplatser. Foreningen disponerar 17 parkeringsplatser
pé gérden varav 8 gistplatser.

Ligenhetsfordelning:

40 st 2 rum och kék
47 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok

Fastighetsf6rsakring
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Gjensidige Forsikring ASA inklusive ansvarsforsékring

for styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen belastas med full kommunal fastighetsavgift gillande bostader som 2019 uppgar till
87,3 tkr. Fastighetsskatt for garage &r for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for garage och
uppgar till 50 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde &r 325 000 tkr varav byggnadsvérde 193 000 tkr och markvérde 132 000 tkr.

Virdear dr 2009. Taxeringsvérde for garage uppgar till 5 000 tkr.
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Ekonomisk forvaltning
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Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med ADB Fastighetsservice AB.

Ovriga avtal
Trappstddning

Entrémattor

Avfallshantering
Tradgardsskotsel/snordjning
Hissar, Garagedorr Service
Hissar, Garagedorr Inspektion
Inspektion av brandluckor
Lassystem

Kabel TV/Bredband/IP telefoni
Kommunikationsoperator
Fjarrvarme

Energistyrning

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Fastighetsf6rsakring

Foéreningens underhillsplan

Natura Stddservice AB

CWS-boco Sweden AB

Stockholm Vatten AB, Veolia Recycling AB
Elfstrom Tradgardsanldggningar AB
Trygga Hiss AB

Kiwa Inspecta AB

AluVent AB

Larm och Passerkontroll AB

Com Hem AB

Zitius AB

Stockholm Exergi AB

Stockholm Exergi AB

Ellevio AB

Stockholm Vatten AB

Gjensidige Forsikring ASA

Foreningens gillande underhallsplan uppréttades &r 2018 och upppdateras arligen i enlighet
med foreningens stadgar §9. Underhéllsplanen ligger till grund for foreningens arliga
avsittning till underhéllsfond. Avsittningen & en omfring mellan fritt och bundet eget
kapital och paverkar inte resultatrikningen. Styrelsens forslag till fondavsittning for 2019

uppgér till 688 tkr.

Utforda storre underhdll och reparationer:

2018

Byte av virmevixlare

Nytt energistyrningssystem
Byte av armatur i trapphusen
Ny fasadbelysning

Installation av fyra laddplatser i garaget

2019
Renovering av grillplats

Uppdatering av lekplats enligt gillande regler

Byte av nddbelysning i garaget

Planerade storre investeringar och underhdll

2021-2025
Byte av lassystem

Byte av resterande belysningsarmatur inomhus

2026-2030
Underhall av taksdkerheten
Fonsterrenovering

Byte av golvbeldggning i portarna och vaningsplan

Byte av garageport

Underhall, mélning av gard, grillplats och staket
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for

drift och underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av fSreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan och réntederivat (Swap)

Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 12. Rintekostnader fastighetsldn
och rintederivat framgar av not 9.

Foreningen har avtal om réntederivat IRS. Det nominella vardet uppgar till 26 Mkr. Swapen
har ett negativt marknadsviarde om - 1 393 tkr.

SWAP nr Nominellt virde Kostnadsrinta Intiiktsrinta Startdatum Forfallodatum
1383847 26 000 000 3,680% -0,042% 2012-02-21 2021-04-30

Riintekostnaderna redovisas i resultatrdkningen under raden Réntekostnader och liknande
resultatposter Skulden till banken som swappen &r kopplade till ligger i balansrikningen
under langfristiga skulder. Marknadsvirde SWAP har tidigare inte redovisats i balans-
rdkningen. I &r har rittelse skett vilket framgér av not 9. Réntederivatet kommer inte att
fornyas vid forfallodatum 2021-04-30.

Styrelse
Styrelsen har, efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-13 och paféljande konstituering den

13 maj, haft féljande sammansittning:

Ledamdter:

Sven Eklof Ordférande/Teknisk forvaltning/Information
Carina Lo6f Vice ordforande/Kassa och ekonomisk forvaltning
Anna Orsvirn Sekreterare

Jan Kemvall Ekonomisk forvaltning/Garage- parkeringsplatser
Sven Jonsson Ekonomisk forvaltning/Snordjning/Tradgard/Avfall
Stefan Marteleur Teknisk forvaltning/Géards- och stéddagar
Suppleanter:

Ake Waldelius Teknisk forvaltning/Hissansvarig/Stadning

Ray Zegarra TV-Bredband, Grannsamverkan/Trddgardsgruppen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening. Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantrdden. For styrelsens
ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Gjensidige Forsikring ASA.

Styrelsearvoden 2019 uppgar till tre prisbasbelopp exklusive sociala avgifter enligt beslut pé
arsstimman.

Revisorer

Borevision i Sverige AB

Erik Davidsson ordinarie revisor
Adnin Ali revisorssuppleant
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Valberedning
Eva Sthen sammankallande

Helén Johansson

Visentliga hiindelser under riikenskapséret

Arbetsgrupper
Sammansittningen av styrelsens arbetsgrupper dndrades pd konstituerande méte i maj 2019.

Nedan foljer en kort presentation av den viktigaste verksamheten under aret.

Ekonomi
I arbetsgruppen har medverkat Carina Lo6f, Jan Kemvall och Sven EkI16f fram till tidpunkten

for foreningsstimman. Direfter ha Sven Eklof ersatts av Sven Jonsson.

Arsavgifterna 2019 limnades oférandrade. Under aret har tva lan omférhandlats. Lanen har
bundits i tva ar respektive ett ar och darefter 16pande med tre manaders rénta. En extra
amortering om 2 000 tkr har genomforts. Féreningen har ett positivt kassafldde och likvida
medel har 6kat med ca 679 tkr vid arets slut.

Ekonomigruppen féljde utvecklingen géllande avskrivningar, amorteringar och eventuella
underskott som péverkar foreningen i hog grad och sikerstiller en tillforlitlig ekonomisk
forvaltning, en budget for 2020 samt en langtidsbudget for perioden 2021-2023.

Garagebolaget Skilderviken Parkering AB som #gdes av bostadsrittsforeningen har salts
under &ret. Féreningen har dvertagit uthyrningen av garage och parkeringsplatser med hjélp
av Fastum AB som dven ansvarar for kéhanteringen. Fastum AB skoter ligenhetsregister och
panstsittningsregister for styrelsens rékning samt administrerar uthyrning av extra forrad.

En 6versyn av forradsavtal och priser har gjorts och avtalen har dérefter justerats nagot.

Finansiell strategi
Enligt foreningens reviderade “Anvisningar for finansiering av fastighetslan samt hantering

och placering av likvida medel” efterstrévar styrelsen laga rintekostnader med beaktande av
trygghet och riskminimering. Blandning av korta och langa rantebindningar. Den genomsnitt-
liga bindningstiden for rintorna bor vara mellan 3 och 5 ar. Nir tva av lanen sattes om under
2019, sa onskade foreningen att majoriteten av lanen forfaller samtidigt under 2021. Detta ger
foreningen bittre forhandlingsldge hos bankerna.

Avtal

De tidskravande forhandlingarna avseende avtal med foreningens manga leverantrer har
under aret spridits till arbetsgrupperna for Ekonomi, Drift- och fastighet och gardsgruppen.
Under aret har nya avtal/upphandlingar skett géllande snorojning, energistyrning, teknisk
forvaltning och ekonomisk forvaltning.

Drift- och Fastighet
I arbetsgruppen har medverkat Stefan Marteleur, Ake Waldelius och Sven EkI6f.

Nytt avtal har under sommaren tecknats med ADB Fastighetsservice, som ersétter Cura
forvaltning.
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Nytt snordjningsavtal tecknades med Elfstroms Tradgérdsanldggningar AB som ansvarar for
vér tridgardsskatsel sedan tidigare.

Foreningens ligenheter har tyvirr fortsatt varit utsatta for inbrott, framfor allt i markplanet.
Ett arbete har dérfor fortsatt under &ret med uppkdp av sensorstyrd ytterbelysning.

I samband med gards- och stiddagar har ny sand inforskaffats till leksandladan och stigen
vésterut har grusats samt trafikmalning av linjer och hdnvisningspilar, nya blomlador pa
“Torget”, nya sandlador for halkbekdmpning, nya eluttag i tre av bodarna pa “Torget”, nya
cykelstill i tvd av cykelforriden, isoleringsmalning av betonggolven i soprummen och
upprensning av skyltfloran pa postfacken.

Nytt moblemang till styrelserummet och hyllor till féreningens forrad har inforskaffats.
Foreningens forrad for cyklar, lekredskap, avfall med mera har omorganiserats och rensats.
Foreningens grillplats har totalrenoverats och ny grillutrustning och méblemang har inkpts.

Foreningens lekplats har byggts om avseende staket runt gungor, da krav pa detta rests vid
lekplatsinspektion.

Kantsten lings gatan/uppfarten till garden har reparerats.

En fornyad energideklaration har gjorts under aret, vilket foranlett styrelsen att diskutera
eventuella framtida férandringar i energisystemen i avsikt att reducera energiatgéngen, kapa
kostnader och agera mer miljovéanligt.

Garaget
Foreningen har beslutat att fran den 1 januari 2019 6verta driften av parkeringsverksamheten

fran foreningens heldgda parkeringsbolag. Alla hyresgister har meddelats under hosten 2018.
Alla avtal har nytecknats och externa hyresgéster har sagts upp, eftersom foreningen vill
prioritera de egna medlemmarna.

Nya nodbelysningsskyltar har monterats i garaget. Garaget har storstédats under hosten.

Fasadfel och felaktigt monterade fonsterbleck
Arbetet med att komma till ritta med den vattenintringning som forekommit vid regn i

kombination med kraftig vind i vissa fonster avslutades under 2017. Métning av fukthalten i
betongviggarna 2018 har inte gett nigra negativa resultat. Eventuella féljdskador har pétalats
for Veidekke att atgirda exempelvis tapetskador. Négra fonster slipper fortfarande in vatten
vid mycket otjinlig véderlek. Dessa foljs upp i samarbete med Veidekke.

Projekt Gardsutveckling
Under hdsten 2016 anlitade styrelsen en brandkonsult som gjorde en utforlig brand-

skyddsinventering av samtliga hus och garage. Avvikelser mot brandkrav identifierades
inklusive forslag pa atgirder. 1 uppdraget ingick &ven att ge rekommendationer for
vidareutveckling av foreningens systematiska brandskyddsarbete, tips och rad for information
till medlemmarna. Ett antal atgirder kunde omhindertas omgdende. Ovriga atgdrder &r
noterade och har meddelats Veidekke for atgirder fran deras sida. Veidekke har i en forsta
omgéang tillbakavisat vara ansprak.

5(17)
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Planering har fortsatt for en eventuell gdngvég frén garden ner genom “Engelska parken” till
det nya cykelhuset, vilket Féreningsstdimman 2019 fick ta stéllning till. Foreningsstdmman
aterremitterade fragan till styrelsen med uppdrag att dterkomma 2020.

Tradgérdsgrupp
En tridgardsgrupp bestiende av boende under ledning av Ray Zegarra tar hand om

féreningens blomplanteringar samt vattning under sommarhalvéret.

Grannsamverkan

Ray Zegarra har skapat en arbetsgrupp av boende som kan ta ansvar for Grannsamverkan mot
brott. Gruppen har triffats nagra ganger och tvd personer har varit pa informationstréff hos
polisen. Skyltar for grannsamverkan har monterats upp runt foreningens tomtomréade. Tyvérr
har foreningen #nd4 varit utsatt for skadegorelse dé portglaset i Marviksvigen 7 krossats vid
tv tillfillen. Skadegorelsen dr polisanmaéld.

TV och bredband

Féreningen har sedan tidigare gruppavtal med ComHem om leverans av bredband, IP-telefoni
och TV till samtliga ligenheter i foreningen. Detta ingér i de boendes manadsavgift.
Féreningen har ocksa kvar uppkoppling via Zitius fér de som 6nskar annan leverantér.

Gemensam el och IMD.

Foreningsstimman i maj besoktes av ett foretag som presenterade en idé om gemensam el
och individuell métning (IMD) av forbrukningen via automatik. Fordelarna enligt foretaget dr
framfor allt kostnadsbesparingar. Stimman uppdrog &t styrelsen att gi vidare i frigan och
aterkomma till kommande stimma med fragan.

Ovrigt

Styrelsen har arrangerat tvd méten for nyinflyttade under &ret samt fyra gards- och stdddagar
for foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 204 (203) medlemmar. Under aret har 11 (9) dverldtelser skett. En

medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Hemsida och information
Informationsansvarig i styrelsen har varit Sven EkIof.

Information till medlemmarna ges via foreningens hemsida www.brfskalderviken.se, via
anslag pa foreningens anslagstavlor i varje port, via e-post utskick till de som anmalt sitt
intresse samt i viktiga fall via utdelning i medlemmarnas postfack.

Genom medlemskapet i Bostadsritterna erhdller styrelsen évergripande information inom
intresseomradet och medlemmarna tidningen ”Din Bostadsritt” med fyra nummer per 4r.

6(17)
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Fastighetslan
Fastighetslan/kvm (kr)
Skuldrinta (%)
Rintekostnader/kvm (kr)
Arsavgift/kvm (kr)
Underhélisfond
Uppvérmning/kvm (kr)
Elkostnad/kvm (kr)
Vatten/kvm (kr)

Antal dverlatelser

Genomsnittpris §verlatelser/kvm (kr)

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2019
8617
-706
2095
77,40
93 875
8 811
1,89
166
693
5063
100

16

17

11

58 468

2018
8410
102
2902
77,17
97 000
9105
2,11
192
693
4375
93

16

19

55720

2017
8417
528
3329
76,50
100 500
9433
2,62
247
693

3 794
90

13

16

21
61114

2016
8421
-1318
1482
76,05
101 950
9596
2,97
284
693
3224
91

13

18

20

59 861

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat korrigerat med arets avskrivningar.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarean av foreningens fastighet.

Skuldrinta

7(17)

Rintekostnader 1an och kostnad rintederivat dividerat med bostadsrittsarean av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarean av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingdng 327 940 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 327 940 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Upplitelse-
avgift

53 400

53 400

Fond for

underhall

4 375 000

688 099

5063 099

Balanserat

resultat

338 786

-586 572

-247 786

-247 787
=705 779
-953 566

688 099
-1 641 665
-953 566

Arets

resultat

101 527

-101 527
=705 779

-705 779

8 (17)

Totalt

332 808 713

0
-705 779

332102 934

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat forsiljning andelar i koncernféretag
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2019-01-01
-2019-12-31

8616 565
7126
8 623 691

-2 819 191
-325 309
-175 174

-2 800 670

-6 120 344

2 503 347
-41 600

0

-3 167 526
-3209 126

-705 779

-705 779

°9(17)

2018-01-01
-2018-12-31

8409 671
49 191
8 458 862

-2979 395
-361 691
-167 909

-2 800 670

-6 309 665

2149197
0

-2

-2 047 668
2 047 670

101 527

101 527
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 8
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

425 498 994
425 498 994

0
0
425 498 994

20 800

3 479 996
5000

3 505 796

66 291
66 291
3 572 087

429 071 081

10(17)

2018-12-31

428 299 664
428 299 664

100 000
100 000
428 399 664

251217
2 601 655
0

2 852 872

1 147
1147
2 854 020

431 253 684
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2019-12-31

327993 400
5063 099
333 056 499

-247 787
=705 779
-953 566
332102 933

1393 000
1393 000

92 875 000
92 875 000

1000 000
554 142
9 666

134 620
1001719
2700 147

429 071 081

11(17)

2018-12-31

327993 400
4375000
332 368 400

338 786
101 527
440 312
332 808 712

96 000 000
96 000 000

1 000 000
323132
3266

211 802
906 771

2 444 971

431 253 684
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper ér oforindrade jaimfort med foregdende ar dock kan notjamforelse med 2018
forsvaras pa grund av byte av arsredovisningssystem.

Viirderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastigheten
Foreningen képte samtliga andelar i Trelina Caesar ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk

forening som tillsammans #gde fastigheten Skagern 3 i Stockholm for 111 197 tkr. Trelina Caesar
ekonomisk férening och Trelina David ekonomisk forening fusionerades med féreningen 2008-01-17
varefter anskaffningsvirdet for andelarna omfordelades till fastigheten. Efter denna &tgérd motsvarar
fastighetens redovisade vérde, vid forvirvstillfillet, marknadsvérdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som 6verstiger det skatteméssiga vérdet med 111 197 tkr.

Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar
det en skatt. D4 foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden
till 0 kronor.

Anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
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Likviditetsanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forédndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassafliode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsiljning av immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

=705 779
4193 670
6 400

3494 291

230 417
-269 422
231010
17 766

3 704 062

100 000
100 000

-3 125000

-3 125 000

679 062

2577136
3256 198

13 (17)

2018-01-01
-2018-12-31

101 527
2 800 670
-67 590

2 834 607

248283
52008
-95 150
-100 673
2939 075

-3 500 060
-3 500 000

-560 925

3138 061
2 577136
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror forrad

Hyra p-platser och garage
Elavgifter

Not 3 Ovriga rirelseintikter

Avgift andrahandsuppldtelse
Erhéllna statliga bidrag
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskatsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader/entrémattor
Snéréjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisservice/besiktning/reparationer
Besiktningskostnader
Reparationer

Utemiljo/markytor

Planerat underhéll

Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader

Sjélvrisker

Kabel-TV/Bredband
Foérbrukningsinventarier/material

2019
7379 388
120 663
1105 964
10 550

8 616 565

2019
3704

3420
7124

2019
71916
137 668
167 150
129 681
0

85674
2749
116 207
220 000
0

172 263
1060 218
180 517
97912
116 243
0

233 005
27 988
281919

14 (17)

2018
7379 388
122 412
904 451
3420

8 409 671

2018
6 256
42 936

49192

2018
120 844
121 648
131 181
121 234

33 486
122 302
14 698
200913
0

218 265
169 269
991 840
201 954
129 110
108 675

7 826
249 832

36318
2979 395
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Energideklaration

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Andelar i dotterbolag
Skalderviken Parkering AB

Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2019
50 000
87376
13 380
30 000

108 277
0

8170
13 781
14 325

325309

2019
139 504
35670
175174

2019-12-31
282 148 615
162 236 000
444 384 615

-16 084 951
-2 800 670
-18 885 621

425 498 994

193 000 000
132 000 000
325 000 000

2019-12-31
100 000
-100 000

0

0

15 (17)

2018
46 140
84 836
12708
34302

122 288
24 700
8010

0

28 707

361 691

2018
134 503
33 406
167 909

2018-12-31
282 148 615
162 236 000
444 384 615

-13 284 281
-2 800 670
-16 084 951

428 299 664

172 614 000
88 000 000
260 614 000

2018-12-31
100 000

0

100 000

100 000
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

2019

Réntekostnad for fastighetslan 778 154
Réntekostnad for rantederivat 995 295
Exceptionella kostnader * 1393 000
Ovriga finansiella kostnader 1077
3167 526

16 (17)

2018

640 069
1407 599
0

0

2 047 668

* Rittelse av fel. Foreningen har en rinteswap med ett negativt marknadsvarde om -1 393 tkr.
Marknadsvirde SWAP har tidigare &r inte redovisats i balansrdkningen. Réttelse skett 2019.

Not 10 Ovriga fordringar

2018-12-31
25 667
2575988
0

0

2 601 655

2018-12-31

2019-12-31
Skattekonto 32287
Avrikningskonto forvaltare 3 189907
Intikter Apcoa november, december 10 495
Swapinbetalning 2019, inkommen Nordea 2020 247 306
3 479 995
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31
Upplupna elintdkter 5000
5000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Linebelopp
Langivare % rinteindring 2019-12-31
Nordea 0
Nordea 0
Nordea 1,500 2023-04-14 22 500 000
Nordea 0,555 2020-04-27 31 000 000
Nordea 0,578 2021-04-30 26 000 000
Nordea 0,660 2021-04-30 14 375 000
Avgar kortftistig del av 1&n -1 000 000
92 875 000

Forfaller till betalning senare @n ett men inom fem &r kronor 4 000 tkr.
Forfaller till betalning senare &n fem ér kronor 88 875 tkr.

0
0

Lanebelopp
2018-12-31
23 625 000
24 375 000
23 000 000

0
26 000 000
0
-1 000 000
96 000 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut om 31 000 tkr med férfallotidpunkt inom ett ar, vilka dr att
betrakta som kortfristiga skulder. I rsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som
langfristiga eftersom finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktér.

Forutom traditionella réntebindningar har féreningen dven réntebindningar genom réntederivat (26 Mkr)
dér réanta &r bunden via ranteswappar till 2021-04-30. Marknadsvirde riantederivat per den 2019-12-31

uppgér till - 1 393 tkr.
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Not 13 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms
Ovriga skulder
Forskott fran kund

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader 14n
Réntekostnader Swap
Forutbetalda avgifter och hyror
Stadning

Fastighetsskotsel

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2019-12-31
3120

131 500

0

134 620

2019-12-31
131 565
156 824
694 421

9159
9750
1001 719

17 (17)

2018-12-31
92 001

131 500
-11 699
211 802

2018-12-31
91981

177 774
637 016

0

0

906 771

Kostnadsutvecklingen och ddrmed prisékningarna hos flera av véra leverantSrer paverkas mer av
den allmanna I6neutvecklingen #n av inflationen. Styrelsen har beaktat ovanstaende i budgeten for
verksamhetsaret 2020 men limnat arsavgifterna oférandrade dé kassaflodet forvéntas bli fortsatt positivt.

Not 16 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

M@/%m 0h

i p \/ [rk iy r
" s be L 71D
Sven EkI6f Carina Loof
rdférande

Kemvall

Anna Orsvirn

%LQ .

Stefan Marteleur

ar revisionsberittelse har 1amnats
] @V%
avidsson

vefl Jonsson

2020-05-0 J

2019-12-31

116 541 000
116 541 000

2018-12-31

116 541 000
116 541 000
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Revisionsherittelse
Till freningsstamman i Brf Skalderviken 1, org.nr. 769614-0404

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skalderviken
1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella staflning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sédrskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Féreningen har I&n som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fr&n balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
sndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skalderviken 1 fér &r 2019
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller fdrlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p&
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Im glen 7 maj 2020

Erik Davidsson

BoRevision i Sverige AB



