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Styrelsen fér HSB Bostadsréttsférening Siljan i Stockholm (702001-9209)
avger hdrmed arsredovisning fér perioden 1 januari — 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Brf Siljan har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for perma-
nent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till anda-
mal att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov. For-
eningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Foreningen bildades den 24 oktober 1946 och inregistrerades den 27 november
1946. Den ekonomiska planen registrerades den 8 maj 1952. De nuvarande stadgar-
na registrerades hos Bolagsverket den 18 oktober 2018.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Fastigheterna

Foreningen innehar tomtratterna till fastigheterna Balungen 3, Rogsjon 2, Siljan 2 och
Siljan 3 i Stockholms kommun. | byggnaderna som féreningen férvaltar finns 258
bostadsrattslagenheter varav samtliga ar upplatna som bostad. Den totala boytan ar
ca 16 624 m?. Det finns ockséa 56 hyreslokaler. Huvuddelen av dessa ar enkla forrad
och den totala lokalytan ar 648 m2.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Nordeuropa Foérsakring. Féreningen betalar
kollektivt bostadsrattstillagg till hemférsékringen for samtliga boende.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2020 haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Stefan Pettersson Ordférande, vice fastighets- och underhallsansvarig

Erik Aman Sekreterare, lokalansvarig, webbansvarig, lasansvarig

Linda Alvarsam Ekonomiansvarig, vice fastighets- och underhallsansvarig

Joel Brogmar Fastighets- och underhallsansvarig, brandskyddsansvarig,
vice webbansvarig, vice lasansvarig

Godran Nyberg Vice ordférande, lokalvardsansvarig, ansvarig fér mottagning
av nya medlemmar

Roland Buhimann HSB Stockholms representant

Suppleanter

Kent Marshall Vice ekonomiansvarig

Mattias Dorrian Utemiljoansvarig, hallbarhetsansvarig, vice sekreterare

Asa Llinares Norlin Redaktor for Siljansnytt, ansvarig for medlemsengagemang,
vice lokalansvarig

Foredragande i styrelsen har under verksamhetsaret varit Stefan Pettersson.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma 2021 ar Linda Alvarsam, Joel Brogmairr,
Goran Nyberg, Kent Marshall, Mattias Dorrian och Asa Llinares Norlin.
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit tva i férening av Stefan Pettersson, Linda Alvarsam, Erik
Aman och Joel Brogmar.

Revisorer

Foreningsvalda revisorer har varit Mikael Norén (ordinarie) och Richard Ingerstad
(suppleant) samt extern revisor utsedd av HSB.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Kenneth Willstréom (ordférande), Robert Rylander och
Viveka Lindstrom.

Ombud till distriktsstamma

Foreningens ombud till distriktsstdmma for HSB Stockholms distrikt Séderort har varit
Linda Alvarsam, Stefan Pettersson och Erik Aman.

Arvoden

Arvoden till fértroendevalda for verksamhetsaret 2020/2021 beslutades av férenings-
stamman 2020 och kommer att utbetalas efter féreningsstdmman 2021.

Styrelsen 236 500 kr (5,0 prisbasbelopp i 2020 ars niva)
Foéreningsvald revisor 13 000 kr
Valberedningen 13 000 kr

Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma holls den 27 maj 2020 - till féljd av pandemin delvis via
videomdte. Vid stdmman narvarade 32 rdstberattigade medlemmar, varav inga repre-
senterade via fullmakt.

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 12 protokollforda sammantraden, ett hel-
dagsmoéte samt ett antal arbetsmaéten i diverse specifika fragor.

Forvaltning
Foreningen har avtal med bland annat féljande leverantorer:

HSB Stockholm
HSB Stockholm

Ekonomisk foérvaltning
Forvaltartjanst

Fastighetsskotsel HSB Stockholm
Férvaltning, drift & energi HSB Stockholm
Markskotsel Tva Smalanningar
Sndrojning Tva Smalanningar
Stadning Stadpoolen

Hissunderhall

Service av tvattutrustning
Kontroll av yttertak
Sophamtning

Vatten

Fjarrvarme

El

Kabel-tv + bredband

Stockholm Hiss & Elteknik
Entema

Tullinge Vent och Plat
Stockholm Vatten och Avfall
Stockholm Vatten och Avfall
Stockholm Exergi

Ellevio, Oresunds kraft
Com Hem, Ownit
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Parkeringstvervakning Aimo Park

Foreningen har ingen anstalld personal.

Underhallsplan
Foreningen har en langsiktig underhallsplan som beskriver planerat underhall och
reparationer.

Fastighetsbesiktning genomfordes den 3 september 2020.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Aterstiillning efter driinering

Draneringsarbetet ar nu klart. Under varen 2020 genomfordes aterstallning och for-
battring av planteringar och andra markytor.

Grillplats

| samband med aterstallning efter dranering skapade vi ocksa en ny trevligare grill-
plats som invigdes med en liten fest under hosten.

Bortkoppling av stadsgas

Det sista arbetet med att permanent koppla bort stadsgasen fran vara hus (enligt
stammobeslut 2017 och 2019) genomférdes under aret.

Systematiskt brandskyddsarbete

Protokollférd brandsyn ska genomféras tva ganger per ar. Den 16 december 2020
utférdes en brandskyddsrond av alla fastigheter tillhérande féreningen. Vi hittade ett
antal mindre brister som ska atgardas.

Hjélp for isolerade i samband med pandemin

Pandemin innebar att nagra medlemmar tvingades isolera sig for att undvika att bli
smittade eller att smitta andra. Lyckligtvis fanns det manga som anmalde intresse att
hjalpa till med inkdp och annat nédvandigt. Styrelsen koordinerade och delade ut listor
med kontaktinformation i alla brevinkast vid tre tillfallen.

Sankt kostnad for internetanslutning

Efter forhandlingar med Ownit fick vi fran 1 oktober en sankning av avgiften for inter-
netanslutning fran 95 till 57 kr per Iagenhet och manad. Tjansten ar i évrigt oférandrad.

Byte av trapphusbelysning i hoghus

Trapphusbelysningen pa Siljansvagen 80 byttes 2019 och under 2020 14t vi byta
belysningen i 6vriga hdghus. Anledningen var att de gamla armaturerna med lag-
energilampor boérjade ga sénder. De nya armaturerna har LED-ljuskallor och halften
har batteri fér nédbelysning vid strdbmavbrott.

Medlemsinformation

Vid 2020 ars slut hade féreningen 362 medlemmar forutom HSB Stockholm. Under
aret agde 21 lagenhetsoverlatelser rum. Av dessa var 16 kop, 2 gava, 1 arv och 2
bodelning.
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Flerarsoversikt

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forsta har HSB tagit fram
ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostads-
rattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostads-
rattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse fér dig som medlem, kdpare
eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska
stallning och goéra det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsratts-
férening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem
aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal

betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 789 789 789 789 789
Totala intakter kr/kvm* 807 814 812 810 789
Sparande till underhall och 323 333 313 327 285
investeringar kr/kvm

Belaning, kr/kvm 3369 345 3520 3574 3627
Rantekanslighet 4% 5% 5% 5% 5%
Totala driftkostnader kr/kvm* 448 438 441 411 424
Energikostnader kr/kvm 164 168 172 162 164

*Nyckeltalet berdaknas pa ett annat underlag an i tidigare arsredovisningar, se forklaring nedan.

Arsavgift: Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en
enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter: Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokalarea. El, varme och vatten som faktureras féreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med
i totala intakter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall: Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar
(stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhéallet och utbytet av dessa
komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iopande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar. Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar
(amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de
planerade underhall och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme. Nyckeltalet kan jamféras med de totala
intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Over. Lite langre ner gar det ocksa att se hur vi réknar
ut vart dverskott/sparande.

Belaning, kr/lkvm: Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler da nyckeltalet avser visa
hur stor belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "ager” ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet: Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen kan behéva hdja avgiften med om
rantan pa lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Totala driftkostnader: Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall),
ovriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella,
till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter fér el, varme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pa ytan for bostader och lokaler.
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Energikostnader: Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men
for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 13926 14045 14017 13984 13622
Resultat efter finansiella poster 2279 2673 1452 3019 176
Soliditet 32% 29% 27% 25% 22%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och
investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och invest-
eringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande

driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 13926 119

Rérelsekostnader - 11040673
Finansiella poster - 606 689
Arets resultat 2 278 757
Planerat underhall + 637 105
Avskrivningar + 2660 681
Arets sparande 5576 543
Arets sparande per m? total yta 323
Forandring av eget kapital
Insatser Upplatelse-  Yttre uh- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 386620 1632775 8815993 12217446 2672662
Reservering till fond 2020 2115000 -2115000
lansprakstagande av fond 2020 -637 105 637 105
Balanserad i ny rakning 2672662 -2672662
Arets resultat 2 278 757
Belopp vid arets slut 386620 1632775 10293888 13412213 2278757

Forslag till disposition av arets resultat
Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 13412 213
Arets resultat 2 278 757
15 690 970
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Styrelsens disposition av arets resultat

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat 14 890 108
Arets resultat 2 278 757
Reservering till underhallsfond - 2115000
lansprakstagande av underhallsfond 637 105
Summa till stammans forfogande 15 690 970

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 15 690 970

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efter-
féljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Kommentarer till arets resultat

Arets resultat var ca 2 500 tkr battre &n budgeterat till f6ljd av framst uppskjutet planer-
at underhall (tvattstugor, putsarbeten och ventilationsarbeten), men aven I6pande
kostnader sasom varme och snérgjning.

Likviditet och lan

Foreningen har ett starkt kassafldde och har darfér kunnat genomféra stérre under-
hallsatgarder utan att behdva ta nagra nya lan och har samtidigt kunnat fortsatta
amortera pa lanen. Styrelsen har valt att sprida lanen med olika I6ptider for att inte ha
manga lan som léper ut samma ar och pa satt minska var exponering av rantekost-
naderna.

Under hosten 2020 6ppnade vi ett 6 manaders HSB Sparkonto med ett saldo om
2 000 tkr till en réanta av 0,5% som vi avser anvanda till extra amortering under 2021.

Budget for 2021

| budgeten for 2021 har styrelsen raknat med bibehallen avgiftsniva. Vi férvantar oss
att intakterna ligger ungefar i samma niva som fér 2020.

De I6pande kostnaderna foljer i stort inflationen, daremot ser vi nagot stérre 6kningar
pa vatten, forsakringar och avfallshantering. Vi forvantar oss att vi tacker dessa kost-
nadsokningar med nagot lagre rantekostnader. Vi har en hel del planerat underhall i
budgeten, bland annat stamspolning, OVK, byte av ljudfallor i fonster, forbattrade
tvattmojligheter, mm.

Arsavgifter och hyror

Avgifterna hojdes senast den 1 april 2011 (med 5 procent).

Under de senaste aren har rantorna legat pa valdigt laga nivaer, vilket bidragit till ett
starkt kassaflode som mojliggjort att vi kunnat géra en hel del storre underhallsat-
garder. Rantekostnader utgdr nu den tredje stdrsta kostnadsposten efter varme och
tomtrattsavgald. For att minska kostnaderna och kunna méta stérre underhallsbehov
i framtiden, amorterar féreningen pa lanen. Féreningens skuld uppgick vid arsskiftet
2020/2021 till 58,2 miljoner kr.

Som vi alla vet sa tenderar saker att bli dyrare ar efter ar. Darfor arbetar styrelsen
aktivt med att sanka vara kostnader, starka vara intakter och I6pande se over vara
avtal for att slippa hoja arsavgifterna (se stycket om budget ovan). Vara tomtrattsavtal
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stracker sig fram till ar 2027 med oférandrad avgiftsniva, men darefter kan vi rékna
med en kraftig hojning.

Styrelsens asikt ar att andring av avgifterna inte bor ske for ofta, utan att de bor vara
stabila 6ver flera ar. Darfor ar prognosen att det inom de narmaste aren inte blir nagra
ytterligare avgiftshojningar, savida inte kostnadslaget férandras radikalt.

Lokaler och anliggningar for medlemmar

Tvattstugor
Véra tre tvattstugor ligger pa Siljansvagen 75, Siljansvagen 78 och Arstavagen 121.

Bastu

Ingangen till bastun finns pa 6stra sidan av sddra vaggen till Siljansvagen 77. Den ar
tillganglig for alla som betalar den arliga bastuavgiften.

Gym

Huvuddelen av gymmet finns pa vastra sidan av sddra vaggen till Siljansvagen 77. |
anslutning till bastun finns aven ett motionsrum. Det ar tillgangligt for alla som betalar
den arliga gymavgiften.

Hobbylokaler
Vara hobbylokaler ligger pa Siljansvagen 79-81. En renovering av dessa ar paborjad.

Siljansgarden
Siljansgarden pa Siljansvagen 74 ar en lokal for moten, fester och évernattningar.

Grillplats
Var nyligen forbattrade grillplats ligger utanfér Siljansgarden.

Takterrasser

Hogst upp i varje hdghus finns inglasade terrasser med fantastisk utsikt. Boknings-
kalender finns pa respektive takterrassdorr.

Parkeringsplatser

Vi har 4 platser att hyra ut. Avgiften ar 700 kronor per plats och manad. Kon till park-
eringsplatserna ar for narvarande lang.

Sophantering

Vara sopkarlskap for hushallsavfall finns utmed vagarna. | nagra av dem finns aven
ett separat karl for atervinning av matavfall. Férpacknings- och tidningsinsamling
ligger precis intill féreningens omrade. Grovsopor kan man slanga i containrar som vi
stéller upp tva ganger om aret i samband med staddagarna.

Medlemsengagemang

| en bostadsrattsférening arbetar vi tillsammans bade for att halla nere kostnaderna
och for att det ar trevligt. Nedan redovisar vi nagra exempel pa sadant som inte hade
blivit verklighet utan vara engagerade medlemmar.
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Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen sysslar med réjning och beskarning av vara buskar och trad samt
nyplantering pa gronytor och i rabatter. Gruppen ar éppen for alla intresserade med-
lemmar. Brf Siljan star fér kostnaden for inkop.

Stadsodlingen

Stadsodlingen ligger pa innergarden narmast Ottsjovagen. Alla medlemmar ar val-
komna att delta i arbetet eller bara njuta av vaxtligheten. | samband med invigning av
grillplatsen bjod odlingsgruppen pa narodlade och hembakta godsaker.

Staddagar

De framsta tillfallena nar manga av medlemmarna i féreningen traffas ar vid de tva
staddagarna under var och host. Vi hjalps da at att goéra fint runt vara hus samtidigt
som vi passar pa att umgas. Vi visar ocksa vara gemensamma lokaler for alla
intresserade.

Pensionirsverksamhet

Tva personer blev uppvaktade med blommor pa 95-arsdagen. Till foljd av pandemin
blev saval de traditionella lunchtraffarna pa varen och hosten som luciafirandet
installda. Som kompensation fick i slutet av aret alla pensionarer bosatta i féreningen
en chokladask i gava. Brf Siljan stod for kostnaden.

Bytesrum

Nar bytesrummet pa baksidan av Siljansvagen 72 ar 6ppet kan féreningens medlem-
mar ldamna och hamta anvandbara prylar utan kostnad. Verksamheten drivs av nagra
engagerade medlemmar. Till f6ljid av pandemin har det bara varit 6ppet ett fatal
tillfallen ar 2020.

Grannsamverkan mot brott

Nagra medlemmar &r engagerade i grannsamverkan mot brott pa Arstavagen 129.
Styrelsen skulle valkomna liknande initiativ i andra hus.

Information till medlemmar

Siljansnytt
Siljansnytt ar féreningens informationsblad som distribueras via webbplatsen, an-

slagstavlor och broschyrfack dar alla kan ta ett exemplar. Oftast ar utgivningsdagen
under veckan efter ett styrelseméte. Under aret har det blivit 11 nummer.

Webbplatsen

Foreningens webbplats pa brfsiljan.se innehaller uppdaterad information fér medlem-
mar, maklare och potentiella kdpare av bostadsratter. Ibland kan vi publicera nyheter
snabbare och med mer utférlig information an i Siljansnytt. Det finns ocksa ett
diskussionsforum fér medlemmar.

Mottagning av nya medlemmar

Styrelsen besdker alla som flyttar in i féreningen och éverlamnar lite material och en
symbolisk present. Vi hoppas att alla pa det sattet kdnner sig valkomnade och far en
chans att stélla viktiga fragor. Pa grund av pandemin har personligt besok inte skett
sedan utbrottet, utan vi har endast lamnat material dar det framgar vem som lamnat
det tillsammans med kontaktuppgifter.
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Uppfoljning av stimmobeslut

Styrelsen redovisar har uppféljning av beslut som fattats vid de senaste arens stam-
mor.

Nodtvattstuga

Styrelsen fick vid stdamman 2019 i uppdrag att utreda och om mdjligt anldgga en
tvattstuga dar man kan tvatta utan att ha bokat tid och redovisa resultatet vid stamman
2020. Styrelsen har hittat en preliminar lokal.

Forbittrad forvaringsmdojlighet i cykel- och barnvagnsrum

Motioner pa stammorna 2018 och 2019 uppmarksammade behovet av effektivare
forvaring av cyklar och barnvagnar. Styrelsen har under aret férbattrat inredningen i
cykelrummen dar behovet var som storst.

Investering i vind- och solkraft

Stamman 2019 gav styrelsen i uppdrag att planera for en investering i vindkraft och
solkraft. Solkraften behdver inte vara pa vara hustak. Ett slutgiltigt beslut kommer i sa
fall att fattas pa en framtida stamma.

Hallbarhetsarbete

Baserat pa en motion vid stamman 2019 fick styrelsen i uppdrag att uppratta en
hallbarhetsplan och att regelbundet aterkoppla till medlemmarna om vad som gors
inom hallbarhetsomradet.

Styrelsen har utsett en hallbarhetsansvarig och arbete med att ta fram en hallbarhets-
plan har pabdrjats.

Statuskontroll av léigenheter

Under 2018 genomfdrdes en statuskontroll av alla Iagenheter i syfte att hitta fel som
kan leda till kostnader eller problem om de inte atgardas. Styrelsen har fatt in mycket
information, men har dessvarre inte blivit fardig med att behandla den.

Mobler till 77:ans takterrass

Efter motion till stdmman 2020 tog en medlem fram ett forslag till moblering av tak-
terrassen pa Siljansvagen 77. Forslaget godkandes av styrelsen, men dessvarre
visade det sig manga av produkterna vara sasongsvaror och det tilltdnkta mébelvaru-
huset slutade sélja dem. Vi hoppas att arbetet ska bli klart under 2021.

Upprustning av hobbyrum

Efter motion till stdmman 2020 ar arbete med att rusta upp hobbyrummen pabdrjat.
Vi kommer ocksa se over regler och avgift for anvandande med syfte att ordningen i
rummen ska uppratthallas.

Bokning av Siljansgarden del av dag

Nu finns information om att det &r mdjligt fér medlemmar att dela upp en bokning av
Siljansgarden, sa att den anvands mer effektivt an med strikta 24-timmarspass.
Initiativet togs genom en motion ar 2020 och méjligheten har utnyttjats vid enstaka
tillfallen under aret.
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Cykelstill med mojlighet att lasa fast ramen

Stamman 2020 beslutade baserat pa en motion att cykelstallen vid Siljansvagen 77
och 78 ska ersattas med sadana dar man kan lasa fast ramen. Arbetet med det ar
annu inte genomfort.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatréikning_; 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13926 119 14 045 448
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 180 192 -7 005 881
Ovriga externa kostnader Not 3 -219 729 -213 947
Planerat underhall -637 105 -477 925
Personalkostnader och arvoden Not 4 -342 966 -346 004
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 660 681 -2 599 478
Summa rorelsekostnader -11 040 673 -10 643 236
Rorelseresultat 2 885 446 3402 212
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 910 6 144
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -614 599 -735 694
Summa finansiella poster -606 689 -729 550
Arets resultat 2 278 757 2672 662
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 81 243 517 80 510 177
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 1 474 568
81 243 517 81 984 745
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgédngar 81 244 017 81 985 245
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1724 73 477
Avrakningskonto HSB Stockholm 3277 874 4 769 886
Placeringskonto HSB Stockholm 120 120
Ovriga fordringar Not 11 24 271 24 271
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 641 080 669 132
3945 070 5536 886
Kortfristiga placeringar Not 13 3000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 14 147 250 94 099
Summa omséattningstillgdngar 7 092 320 6 630 985
Summa tillgdngar 88 336 337 88 616 230
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 386 620 386 620

Uppldtelseavgifter 1632775 1632775

Yttre underhallsfond 10 293 888 8 815 993
12 313 283 10 835 388

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 412 213 12 217 446

Arets resultat 2 278 757 2 672 662
15 690 970 14 890 108

Summa eget kapital 28 004 253 25 725 496

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 40 891 884 58 189 665
40 891 884 58 189 665

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 17 297 781 1 500 000

Leverantorsskulder 320 407 602 814

Skatteskulder 28 552 15 136

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1793 461 2583120
19 440 200 4 701 069

Summa skulder 60 332 084 62 890 734

Summa eget kapital och skulder 88 336 337 88 616 230
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 278 757 2 672 662
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 660 681 2 599 478
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 939 438 5272 140
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 99 804 -88 355
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 058 650 668 332
Kassaflode frén lIopande verksamhet 3980 592 5852 117
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 919 453 -1 474 568
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 200
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 919 453 -1 474 368
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 500 000 -1 102 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500 000 -1 102 500
Arets kassaflode 561 139 3 275 249
Likvida medel vid drets borjan 5 864 106 2 588 857
Likvida medel vid arets slut 6 425 245 5 864 106

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,07 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Maskiner och inventarier ar fullt avskrivna.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

La&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underh@lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 15 516 Tkr.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 13 114 704 13 114 704
Hyror 532 188 559 943
Bredband 264 708 294 120
Ovriga intakter 110 800 106 701
Bruttoomsattning 14 022 400 14 075 468
Avgifts- och hyresbortfall -95 920 -30 020
Hyresforluster -361 0
13926 119 14 045 448
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 559 257 569 331
Reparationer 766 351 544 769
El 223 327 248 350
Uppvarmning 2 216 765 2 325977
Vatten 392 504 332 658
Sophémtning 184 366 159 251
Fastighetsforsakring 254 394 243 490
Kabel-TV och bredband 357 612 386 984
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 396 502 383 086
Forvaltningsarvoden 507 545 494 852
Tomtrattsavgald 1262 600 1262 600
Ovriga driftkostnader 58 969 54 534
7 180 192 7 005 881
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 428
Forbrukningsinventarier och varuinkép 30 002 51 296
Administrationskostnader 53 744 55 625
Extern revision 21700 21 750
Konsultkostnader 29 375 0
Medlemsavgifter 84 908 84 848
219 729 213 947
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 232 500 227 500
Revisionsarvode 13 000 13 000
Ovriga arvoden 19 600 19 600
Loner och Gvriga ersattningar 0 6 000
Sociala avgifter 77 370 79 904
Ovriga personalkostnader 496 0
342 966 346 004
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1739 1275
Ranteintékter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintdkter HSB bunden placering 5626 4 288
Ovriga rénteintakter 546 580
7 910 6 144
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 609 447 734 621
Ovriga réntekostnader 5152 1073
614 599 735 694
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 125 268 184 125 268 184

Rrets investeringar: "Drénering, etapp 3" 3394 021 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 128 662205 125268 184

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -44 758 007 -42 163 320

ARrets avskrivningar -2 660 681 -2 594 686

Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 418 688 -44 758 007

Utgdende bokfort varde 81 243 517 80510177

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 191 600 000 191 600 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 315000 2 315 000

Taxeringsvarde mark - bostader 211 000 000 211 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 467 000 467 000

Summa taxeringsvarde 405 382 000 405 382 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvarde 232 871 232 871

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 232871 232871

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -232 871 -228 079

Arets avskrivningar 0 -4 792

Utgdende ackumulerade avskrivningar -232871 -232871

Bokfort varde 0 0
Not 9 Pagdende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 1 474 568 0

Arets investeringar -1 474 568 1 474 568

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1474 568
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 700

Arets investeringar 0 -200

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 24 271 24 271

24 271 24 271
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 639 041 668 219
Upplupna intakter 2 039 913
641 080 669 132
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 000 000 0
3 000 000 1 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 948 2765
Nordea 146 302 91 334
147 250 94 099
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr N&sta &rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788480748 1,25%  2021-09-15 9762 358 250 000
Nordea 39788866247 1,40% 2022-11-16 12 935 240 200 000
Nordea 39788918131 0,70%  2024-08-21 9839 203 250 000
Nordea 39788930255 0,74%  2023-10-18 6 132 201 300 000
Nordea 39788936954 0,94%  2023-11-15 13 035 240 300 000
Nordea 39788974562 0,56%  2021-05-20 6 485 423 200 000
58 189 665 1 500 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 689 665
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 891 884
Foreningen har Ian som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 91 837 011 91 837 011
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 17 297 781 1 500 000
17 297 781 1 500 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 63 596 71209
Forutbetalda hyror och avgifter 1111756 1073 236
Ovriga upplupna kostnader 618 109 1 438 675

1793 461 2583120

Ovansté&ende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter — - 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Visentliga héndelser efter &rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den i el e
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Vér revisionsberiittelse harZZ/ -05 -19  ismnats betréffande denna &rsredovisning
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STIERET 10726 N Daniel Yousif

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor

Slut pa arsredovisningen. Féljande sidor innehdéller revisionsberéttelse och évrigt
underlag till féreningsstdmman.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Siljan i Stockholm, org.nr. 702001-9209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Siljan i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Siljan i Stockholm for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

7

Stockhalm den g 2021

,7/4/'
(",/h /

Mikael Noren
Av foreningen vald revisar

BoRevision i Sverige AB‘
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