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Styrelsen f6r HSB Bostadsréttsférening Siljan i Stockholm (702001-9209)
avger hdrmed arsredovisning for perioden 1 januari — 31 december 2017.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Brf Siljan har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for perma-
nent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
andamal att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov.

Foreningen bildades den 24 oktober 1946 och inregistrerades den 27 november
1946. Den ekonomiska planen registrerades den 8 maj 1952. De nuvarande stad-
garna registrerades hos Bolagsverket den 7 augusti 2014.

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna

Foreningen innehar tomtratterna till fastigheterna Balungen 3, Rogsjon 2, Siljan 2
och Siljan 3 i Stockholms kommun. | byggnaderna som féreningen forvaltar finns
258 bostadsrattslagenheter varav samtliga ar upplatna som bostad. Den totala
boytan ar ca 16 624 m?. Det finns ocksa 56 uthyrda lokaler. Huvuddelen av dessa ar
enkla forrad och den totala lokalytan ar 717,5 m2,

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Nordeuropa Foérsakring. Féreningen betalar
kollektivt bostadsrattstillagg till hemférsakringen fér samtliga boende.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2017 haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Christoffer Rockstroh ~ Ordférande (fr.o.m. 2017-11-21), vice ordférande
(t.o.m. 2017-11-21), vice fastighets- och
underhallsansvarig, samordnare for

brandskyddsfragor
Kent Marshall Vice ordférande (fr.o.m. 2017-11-21), ordférande
(t.o.m.2017-11-21), ekonomiansvarig
Erik Aman Sekreterare, lokalansvarig,
webbplatsadministratér, Iassystemansvarig
Hakan Lindgren Fastighets- och underhallsansvarig
Gunilla Westerdahl Vice lokalansvarig, redaktor for Siljansnytt
Roland Bihimann HSB Stockholms representant

Suppleanter

Goran Nyberg Vice ekonomiansvarig

Jonas Soderstrom Vice fastighets- och underhallsansvarig,
lassystemansvarig

Stefan Pettersson Vice sekreterare, utemiljdansvarig, vice

webbplatsadministrator
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Foredragande i styrelsen har under verksamhetsaret varit initialt Kent Marshall och
efter omkonstituering 2017-11-21 Christoffer Rockstroh.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma 2018 ar Kent Marshall, Christoffer
Rockstroh, Gunilla Westerdahl och Jonas Soderstrom.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit tva i forening av Christoffer Rockstroh, Kent Marshall, Erik
Aman och Hakan Lindgren.

Revisorer

Foreningsvalda revisorer har varit Eva Frendh (ordinarie) och Sebastian Voghera
(suppleant) samt extern revisor utsedd av HSB.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Lisen Tamm (ordférande), Tomas Hagerkvist och
Kenneth Willstrom.

Ombud till distriktsstimma

Foreningens ombud till distriktsstamma foér HSB Stockholms distrikt Sdéderort har
varit Gunilla Westerdahl, Hakan Lindgren och Erik Aman.

Arvoden

Arvoden till fértroendevalda for verksamhetsaret 2017/2018 beslutades av foren-
ingsstamman 2017 och kommer att utbetalas efter féreningsstdmman 2018.

Styrelsen 134 400 kr (3,0 prisbasbelopp i 2017 ars niva)
Foéreningsvald revisor 8 000 kr
Valberedningen 6 000 kr

Sammantriden

Ordinarie foreningsstamma holls den 22 maj 2017. Vid stdmman narvarade 21 rost-
berattigade medlemmar och 1 representerades via fullmakt.

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 12 protokollférda sammantraden, ett hel-
dagsmote samt ett antal arbetsmoten i diverse specifika fragor.

Forvaltning
Foreningen har avtal med bland annat foljande leverantorer:

Ekonomisk forvaltning HSB Stockholm

Administrativ férvaltning
Fastighetsskotsel
Forvaltning, drift & energi
Markskotsel

Snoérdjning

Stadning

Hissunderhall

Skétsel av undercentral
Service av tvattutrustning
Kontroll av yttertak
Sophamtning

HSB Stockholm

HSB Stockholm

HSB Stockholm
Christer Segerstrom AB
Christer Segerstrom AB
Stadpoolen

ManKan Hiss

VVK AB

Entema

Tullinge Vent och Plat

Stockholm Vatten och Avfall
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Vatten Stockholm Vatten och Avfall

Fjarrvarme Stockholm Exergi (f.d. Fortum Varme)
El Ellevio, Fortum Markets, Oresunds kraft
Kabel-tv + bredband Com Hem, Ownit
Parkeringsovervakning Q-Park

Foreningen har ingen anstalld personal.

Underhallsplan

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som beskriver planerat underhall och
reparationer. Vi har upphandlat ett nytt system foér underhallsplan under 2017 for
narvarande gor vi en dversyn av innehallet.

Fastighetsbesiktning genomférdes den 21 september 2017.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Drinering

Tidigare ar har vi haft problem med vatten i nagra kallare i laghusen i samband med
kraftiga skyfall. Den tidigare draneringen visade sig vara otillfredsstallande och
darfor har vi nu dranerat utmed de flesta vaggarna pa vara laghus. Nar vi aterstaller
passar vi pa att forbattra tillgangligheten till husen samt bland annat ordna battre
rabatter och cykelstall.

Under 2016 gjorde vi om draneringen pa baksidan av Siljansvagen 68-72, Ottsjo-
vagen 1-7 och Arstavagen 119-121 samt en bit av framsidan i korsningen Ottsjo-
vagen/Siljansvagen. Under 2017 blev det baksidan och gaveln pa Arstavagen 123—
127 samt hela vagen runt husen pa Siljansvagen 79-81, 83—-85 och 82-84.

Trots att det ar ett omfattande arbete har vi ett sa pass starkt kassaflode att vi inte
behovt ta nagra nya lan.

Varmvattencirkulation

Under bdrjan av 2017 fortsatte vi arbetet med att atgarda varmvattencirkulationen
och tror oss nu ha fatt bukt med de varsta problemen som visade sig genom att man
behdvde spola en stund innan man fick varmt vatten.

Bortkoppling av stadsgas

Enligt stdmmobeslut 2017 ska foreningen ar 2019 avskaffa stadsgasanslutningen
for att minska olycksrisken. Styrelsen har tagit fram instruktioner for dem som fort-
farande har gas och foreningen betalar ersattning for kostnaden att koppla bort
gasen i de lagenheterna. Vi raknar med att resterande bostadsrattshavare med
gasspis kommer att byta till elspis 2018 och darefter later vi stanga av inkommande
ledningar till husen.

Tak
Under varen 2018 planerar vi att mala platdetaljer pa laghusens tak.

Malning av ricken och entrétak

Under 2017 Iat vi rikta vara metallracken utomhus for att forbereda for malning.
Malningsarbetet réaknar vi med att genomfora under varen nar det ar tillrackligt
varmt.

Entrétaken till de flesta laghusportarna fick ny farg under aret.
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Hissar

Under 2017 genomférde vi underhall av vara hissar med malet att de ska halla ytter-
ligare nagra ar.

Belysning och elforbrukning

Under 2017 och bérjan av 2018 har vi bland annat bytt belysningen i ett antal
skyddsrum till LED-belysning som styrs av narvarosensor.

Siljansgarden

Styrelsen har pabdrjat planering for en ombyggnad av lokalen. Syftet ar att fa en
fraschare lokal som fungerar for bade 6vernattning och olika aktiviteter.

Lokaluthyrning

Det ar fortsatt stor efterfragan pa férradsutrymmen och andra lokaler. Intakterna fran
lokaluthyrning har 6kat nagot under 2017. Nu ar de nastan dubbelt s hdéga som for
fyra ar sedan da en motion till stdmman férutspadde att vi skulle drabbas av
intaktsbortfall nar vi héjde hyran for nagra lokaler som dittills haft en valdigt lag niva.
Okningen beror ocksa pa att vi hyrt ut tidigare daligt utnyttjade utrymmen.

Parkeringsplatser

Kommunen har under aret avslagit tvd ansotkningar om bygglov for parkerings-
platser pa ytan i hdrnet Ottsjovagen/Siliansvagen. Eventuellt gor vi en ny ansdkan
under 2018, da med parkeringsrutor placerade pa ett annat satt.

Systematiskt brandskyddsarbete

Inga storre atgarder har gjorts utdver de arliga kontroller som ska utféras enligt reg-
lerna.

Statuskontroll av liigenheter

Vid stamman 2016 beslutades att vi ska lata kontrollera diverse installationer inne i
lagenheter i syfte att hitta fel som kan leda till kostnader eller olagenheter om de inte
atgardas. Under 2017 skickade vi ut offertforfragningar och vi valde sedan féretaget
SynaHus att utféra den stora kontrollen dar alla lagenheter gas igenom.

Gruppanslutning for bredband

| april 2017 inférdes den nya gruppanslutningen for internetuppkoppling via Ownit.
Varje lagenhet faktureras 95 kr/man fér en uppkoppling pa upp till 1 Gbit/s.

Nya och omforhandlade avtal

Under aret har vi omférhandlat vart avtal med Stadpoolen Scandinavia sa att det
battre dverensstammer med var uppfattning om vad vi vill ha for typ av stadning.

Medlemsinformation

Vid 2017 ars slut hade féreningen 361 medlemmar forutom HSB Stockholm. Under
aret agde 24 lagenhetsoverlatelser rum. Av dessa var 20 kop, 2 gava och 2 arv.
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 13984 13622 13628 13546 13493
Resultat efter finansiella poster, tkr 3019 176 -1523 2111 1229
Arsavgift*, kr/m? 789 789 789 789 789
Drift**, kr/m? 387 401 418 392 382
Belaning***, kr/m? 3570 3623 3672 3731 3809
Soliditet 25% 22% 22% 23% 21%

* Genomsnittlig arsavgift kr/m? férdelas pa ytan for bostader och beréknas pa arsavgifterna exklusive
eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

** Genomsnittlig drift kr/m? fordelas pa ytan for bostader och lokaler och berédknas pa driftskostnader
exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

*** Belaning kr/m? fordelas pa ytan bostader och lokaler.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och
investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerat underhall och invest-
eringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande
driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditet-
en) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 13 983 780
Rorelsekostnader -9714 493
Finansiella poster -1249 915
Arets resultat 3019 372
Planerat underhall + 315 883
Avskrivningar +2 308 181
Arets sparande 5643 436
Arets sparande per m? total yta 326

Sparande per m? total yta ar ett relativt nytt nyckeltal som lyftes fram i samband med
att redovisningsreglerna kring K1/K3-regelverket infordes for att lattare kunna pavisa
hur en forening ar rustad for att klara sina langsiktiga ataganden. Enligt uppgifter
fran HSB Stockholm, sa ar Brf Siljan val rustade for framtiden med ett nyckeltal pa
sparande om 326kr/m?. Den genomsnittliga foreningen som forvaltas av HSB Stock-
holm ligger pa 215kr/m?2. For att underhalla en fastighet langsiktigt dver en 50 ars
period bedomer HSB att en fastighet kostar 200-300 kr/m? och ar.
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Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse-  Yttre uh- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 386620 1632775 4619013 11766472 176 258
Reservering till fond 2017 2115000 -2 115000
lansprakstagande av fond 2017 - 315883 315 883

Balanserad i ny rakning 176 258 - 176 258

Arets resultat 3019372

Belopp vid arets slut 386620 1632775 6418130 10143612 3019372

Styrelsens disposition av arets resultat

Balanserat resultat 11 942 729
Arets resultat 3019 372
Reservering till underhéllsfond -2 115 000
lansprakstagande av underhallsfond 315883
Summa till stammans forfogande 13 162 984

Stdmman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rékning 13 162 984

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Kommentarer till arets resultat

Arets resultat blev ca 1 100 tkr battre an budgeterat. Framsta orsakerna var att det
I6pande underhallet blev ca 200 tkr lagre an budgeterat samt att vi under planerat
underhall spenderat ca 500 tkr mindre an budgeterat da vi inte hunnit med att rusta
upp Siljansgarden eller uppgradera belysningen i de sista kallargangarna i laghusen
till LED under aret. Mindre forklaringsposter ar att vi inte blev klara med dranerings-
arbetet som tankt i 2017 och darfor inte aktiverat investeringen, samt att vi fatt en
vattentariff korrigerad retroaktivt.

Under 2017 &vergick vi till en 16sning med kollektivt bredband. Resultatmassigt for
foreningen ar detta ett nollsummespel dd medlemmarna betalar in lika mycket till
féreningen som foreningen blir fakturerade av Ownit.

Likviditet och lan

Foreningen har ett starkt kassaflode och har darfor kunnat genomféra stérre under-
hallsatgarder utan att behdva ta nagra nya lan och har samtidigt kunnat fortsatta
amortera pa lanen. Styrelsen har valt att sprida lanen med olika |6ptider for att inte
ha manga lan som I6per ut samma ar.

Budget for 2018

| budgeten for 2018 har styrelsen raknat med bibehallen avgiftsniva. Vi forvantar oss
att intékterna ligger ungefar i samma niva som for 2017. Pa kostnadssidan bor vi
kunna sanka vara rantekostnader ytterligare. | dvrigt férvantar vi oss inga storre for-
andringar pa kostnadssidan.
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Arsavgifter och hyror
Avgifterna hdjdes senast den 1 april 2011 (med 5 procent).

Under de senaste aren har rantorna legat pa valdigt laga nivaer, vilket bidragit till ett
starkt kassaflode som mdjliggjort att vi kunnat gora en hel del stérre underhalls-
atgarder. Rantekostnader utgdér nu den tredje storsta kostnadsposten efter varme
och tomtrattsavgald. For att minska kostnaderna och kunna méta stérre underhalls-
behov i framtiden amorterar foreningen pa lanen. Foéreningens skuld uppgick vid
arsskiftet 2017/2018 till 61,7 miljoner kr.

Som vi alla vet sa tenderar saker att bli dyrare ar efter ar. Darfor arbetar styrelsen
aktivt med att sanka vara kostnader, starka vara intakter och I6pande se Gver vara
avtal for att slippa hdja arsavgifterna (se stycket om budget ovan). Vara tomt-
rattsavtal 16pte lyckligtvis ut strax innan beslutet om hojd tomtrattsavgald genom-
fordes. Var avgift ar darfér oférandrad till ar 2027, men darefter kan vi rékna med en
kraftig hojning.

Styrelsens asikt ar att andring av avgifterna inte bor ske for ofta, utan att de bér vara
stabila 6ver flera ar. Darfér ar prognosen att det inom de narmaste aren inte blir
nagra ytterligare avgiftshéjningar, savida inte kostnadslaget férandras radikalt.

Lokaler och anliggningar for medlemmar

Tvattstugor
Vara tre tvattstugor ligger péa Siljansvagen 75, Siliansvagen 78 och Arstavagen 121.

Bastu

Bastun finns pa sddra sidan av Siljansvagen 77. Den ar tillganglig for alla som
betalar den arliga bastuavgiften.

Hobbylokaler

Vara hobbylokaler ligger pa Siljansvagen 79-81 och kan anvandas av alla medlem-
mar.

Siljansgarden

Siljansgarden ar en gemensam lokal dar vara medlemmar kan ha moten, fester
m.m. fér upp till 35 personer. Overnattningsméjlighet finns genom en stérre badd-
soffa och sangar. Siljansgarden ligger pa Siljansvagen 74 och bokas via féreningens
webbplats.

Grillplats
Var gemensamma grillplats ligger utanfoér Siljansgarden.

Takterrasser

Hogst upp i varje hoghus finns inglasade terrasser med fantastisk utsikt. Boknings-
kalender finns pa respektive takterrassdorr.

Parkeringsplatser

Vi har 4 platser att hyra ut. Avgiften ar 500 kronor per plats och manad. Kon till park-
eringsplatserna ar for narvarande lang.
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Sophantering

Vara sopkarlskap for hushallsavfall finns utmed vagarna. | nagra av dem finns aven
ett separat karl for atervinning av matavfall. Férpacknings- och tidningsinsamling
ligger precis intill féreningens omrade. Grovsopor kan man sléanga i containrar som
vi staller upp tva ganger om aret i samband med staddagarna.

Medlemsengagemang

| en bostadsrattsforening arbetar vi tillsammans bade for att halla nere kostnaderna
och for att det ar trevligt. Nedan redovisar vi nagra exempel pa sadant som inte
hade blivit verklighet utan vara engagerade medlemmar.

Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen sysslar med rojning och beskarning av vara buskar och trad samt
nyplantering pa gronytor och i rabatter. Gruppen ar 6ppen for alla intresserade med-
lemmar. Brf Siljan star for kostnaden for inkop.

Stadsodlingen

Stadsodlingen ligger pa innergarden narmast Ottsjovagen. Alla medlemmar ar val-
komna att delta i arbetet eller bara njuta av vaxtligheten. Odlingsgruppen anordnade
under hésten en trevlig skordefest dit alla medlemmar var valkomna.

Stiaddagar

De framsta tillfallena nar manga av medlemmarna i féreningen traffas ar vid de tva
stdddagarna under var och host. Vi hjalps da at att gora fint runt vara hus samtidigt
som vi passar pa att umgas. Foreningen bjuder pa grillad korv med tillbehér och
visar upp vara gemensamma lokaler fér nyinflyttade.

Pensionirsverksamhet

Pensionarsféreningen har under aret anordnat restaurangbesdk och teaterbesdk.
Den 13 december bjod féreningen traditionsenligt pa Lucia-kaffe och barn fran
Arstaligans férskola underhdll med sang.

Brf Siljan bidrar ekonomiskt till verksamheten.

Bytesrum

Nar bytesrummet pa baksidan av Siljansvagen 72 ar 6ppet kan féreningens med-
lemmar lamna och hamta anvandbara prylar utan kostnad. Verksamheten drivs av
nagra engagerade medlemmar.

Information till medlemmar

Siljansnytt

Siljansnytt ar féreningens informationsblad som berattar vad som ar pa gang i féren-
ingen och annat som boende kan ha nytta av. Siljansnytt distribueras via webbplats-
en, anslagstavlor och broschyrfack dar alla kan ta ett exemplar. Oftast ar utgivnings-
dagen under veckan efter ett styrelsemote. Under aret har det blivit 9 nummer.

Webbplatsen

Fdéreningens webbplats pa brfsiljan.se innehaller uppdaterad information fér med-
lemmar, maklare och potentiella kdpare av bostadsratter. Den ar ocksa anvandbar
for att snabbt na ut med information som kan bli mer utforlig an i Siljansnytt. Under
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2017 blev det 64 nyhetsnotiser. P4 webben finns ett diskussionsforum och mdjlighet
att annonsera for den som vill kGpa, sélja eller skdnka bort sina begagnade saker.

Mottagning av nya medlemmar

Styrelsen besdker alla som flyttar in i foreningen och éverlamnar lite material och en
symbolisk present. Vi hoppas att alla pa det sattet kanner sig valkomnade och far en
chans att stalla viktiga fragor.

Under 2018 tog vi fram en ny valkomstbroschyr.
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Denna sida har avsiktligt amnats tom.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 983 780 13 621 633
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 697 465 -6 931 202
Ovriga externa kostnader Not 3 -192 613 -193 602
Planerat underhall -315 883 -2 437 916
Personalkostnader och arvoden Not 4 -200 352 -204 952
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 308 181 -2 308 181
Summa roérelsekostnader -9 714 493 -12 075 853
Rorelseresultat 4 269 287 1 545 780
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 629 6 251
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 252 544 -1 375774
Summa finansiella poster -1 249 915 -1 369 523
Arets resultat 3019 372 176 258
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Balansréikning_; 2017-12-31 2016-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 76 964 383 79 267 772
Inventarier och maskiner Not 8 9 584 14 376
P&gdende nyanlaggningar Not 9 6 788 661 1 402 537
83 762 628 80 684 685
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 83 763 328 80 685 385
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 5157
Avrakningskonto HSB Stockholm 1734 628 1723199
Placeringskonto HSB Stockholm 413 900 413 487
Ovriga fordringar Not 11 33142 45 256
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 458 811 373 302
2 640 480 2 560 401
Kortfristiga placeringar Not 13 629 200 603
Kassa och bank Not 14 47 973 49 085
Summa omsattningstillgéngar 2 689 082 2 810 090
Summa tillgdngar 86 452 410 83 495 475
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 386 620 386 620

Upplatelseavgifter 1632 775 1632 775

Yttre underhélisfond 6 418 130 4619 013

8 437 525 6 638 408

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 143 612 11 766 472

Arets resultat 3 019 372 176 258
13 162 984 11 942 729

Summa eget kapital 21 600 509 18 581 137

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 60 792 165 61 754 831
60 792 165 61 754 831

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 940 000 899 004

Leverantérsskulder 474 891 744 754

Ovriga skulder Not 18 0 422

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2 644 845 1515 327

4 059 736 3159 506
Summa skulder 64 851 901 64 914 337
Summa eget kapital och skulder 86 452 410 83 495 475
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3019 372 176 258
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 308 181 2 308 181
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5327 553 2 484 439
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -68 237 303 063
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 859 234 -528 168
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 118 549 2 259 333
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 386 124 -2 418 024
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5 386 124 -2 418 024
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -921 670 -844 092
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -921 670 -844 092
Arets kassafléde -189 245 -1 002 783
Likvida medel vid drets borjan 2 386 374 3 389 157
Likvida medel vid adrets slut 2197 130 2 386 374

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org.nr. 702001-9209 17

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,98 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 15 516 tkr.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 13 114 704 13 114 704
Hyror 581 402 487 719
Bredband 213 366 0
Ovriga intakter 87 809 66 269
Bruttoomsattning 13 997 281 13 668 692
Avgifts- och hyresbortfall -13 400 -47 050
Hyresforluster -101 -9
13 983 780 13 621633
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 577 338 608 850
Reparationer 494 250 813 665
El 221 758 225 155
Uppvarmning 2233786 2 272 957
Vatten 337 010 339 901
Sophamtning 160 639 158 063
Fastighetsforsakring 211 082 198 343
Kabel-TV och bredband 306 419 133 695
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 363 910 351 784
Forvaltningsarvoden 466 335 502 188
Tomtrattsavgald 1262 600 1 262 600
Ovriga driftkostnader 62 338 64 001
6 697 465 6 931 202
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 35283 24 765
Administrationskostnader 52 082 48 995
Extern revision 20 688 20 738
Konsultkostnader 0 19 213
Medlemsavgifter 84 560 79 891
192 613 193 602
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 132 900 133 500
Revisionsarvode 8 000 8 000
Ovriga arvoden 12 270 13 700
Sociala avgifter 47 182 47 002
Ovriga personalkostnader 0 2750
200 352 204 952
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 924 1060
Ranteintakter HSB placeringskonto 413 414
Rénteintakter skattekonto 12 528
Ranteintakter HSB bunden placering 384 2 196
Ovriga ranteintakter 896 2 054
2629 6 251
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1251 859 1375484
Ovriga rantekostnader 685 372
1 252 544 1375 856
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 116 533 017 115 322 896
Arets investeringar 0 1210 121
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 116 533017 116 533017
Ingdende avskrivningar -37 265 245 -34 961 856
Arets avskrivningar -2 303 389 -2 303 389
Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 568 634 -37 265 245
Utgdende bokfort virde 76 964 383 79 267 772
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 169 400 000 169 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 145 000 2 145 000
Taxeringsvarde mark - bostader 139 600 000 139 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 319 000 319 000
Summa taxeringsvarde 311464000 311464 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 232 871 232 871
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 232871 232871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -218 495 -213 703
Arets avskrivningar -4 792 -4 792
Utgdende ackumulerade avskrivningar -223 287 -218 495
Bokfort varde 9584 14 376
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1402 537 194 634
Arets investeringar 5386 124 1207 903
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 788 661 1402537
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i Fonus 200 200
Andel i HSB Stockholm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 102 29 090
Skattefordran 4 040 16 166
33142 45 256
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 458 811 373 161
Upplupna intakter 0 141
458 811 373 302
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 200 000
Medlemskonto i Fonus 629 603
629 200 603
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3619 3531
Nordea 44 354 45 554
47 973 49 085
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 386 620 1632775 4619 013 11 766 472 176 258
Resultatdisposition 1799 117 -1 622 860 -176 258
Arets resultat 3019 372
Belopp vid drets slut 386 620 1632775 6418 130 10 143 612 3019 372
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788480748 1,25%  2021-09-15 10 512 358 250 000
Nordea Hypotek 39788480756 2,15%  2019-08-21 10 531 703 240 000
Nordea Hypotek 39788567614 3,25%  2018-11-21 8 097 980 0
Nordea Hypotek 39788663451 1,45%  2018-11-21 18 572 500 0
Nordea Hypotek 39788676766 1,55%  2020-05-20 7 085 423 200 000
Nordea Hypotek 39788802850 0,37% _ 2018-01-19 6 932 201 250 000
61 732 165 940 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 60 792 165
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 032 165
Stéllda siakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 91 837 011 91 837 011
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld 940 000 899 004
Not 18 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 422
0 422
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 96 910 89 952
Forutbetalda hyror och avgifter 1075 990 1 066 813
Ovriga upplupna kostnader 1 471 945 358 562
2644 845 1515 327

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.



Org.nr. 702001-9209 21

Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 20 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

N

N

Stockholm, den 2918 -0

)
ChnstofferRoc/héCﬁ
o ,{’{ - ”}«“":a:}/'

Hékan Lindgren

..................

Roland Bithimann

Vér revisionsbergttelse har?,O(S’- O4 -7 tamnats betréffande denna 8rsredovisning
Joakim Hal

Bo Revislon AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund frardnad revisor

Slut pé arsredovisningen. Fbéljande sidor innehaller revisionsberéttelse och ovrigt
underlag till féreningsstdmman.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Siljan i Stockholm, org.nr. 702001-9209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Siljan i
Stockholm for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Siljan i Stockholm for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den { 7-1%/—2018
yZ L/
LA wdald
Joaidm Hall
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



