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Ordlista

= Tillgadngar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhér rakenskapsaret
men déar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rékenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsréatt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Orsbaken 2, med séte i Stockholms kommun, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ir privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Foreningens dndamal
4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-04.

Foreningens byggnad och tomtrétt )
Foreningen innehar sedan 2007-02-20 tomtritten till fastigheten Orsbaken 2 i Stockholms kommun.

Frén och med oktober 2016 4r avgilden 137 900 kr/ar. OmfSrhandling med nytt faststéllt belopp sker
den 30 september 2024.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt 37 lagenheter samt tre
lokaler. Den totala boytan &r 1 929 kvm.

kvm och lokalytan 97 kvm. Av ligenheterna &r 34 upplatna som bostadsrétt.

Kopet av flerbostadshuset pd Borensvégen 35-45 i Arsta genomfordes den 20 februari 2007.

Ligenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kék

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos TryggHansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift som uppgér till 52 873 kr &r 2020. Fastighetsskatt for

lokaler dr for nirvarande 1 % av dess taxeringsvirde.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 44 766 000 kr, varav byggnadsvirde 22 140 000 kr och markvérde 22 626 000 kr.

Virdear dr 1975.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Bo Bra BBFF AB och

stadning med Stadpoolen AB.

0

0 A2



Brf Orsbaken 2 2(12)
Org.nr 769614-8159

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 31 januari 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka fSreningens lopande utbetalningar for

drift och underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan. Arsavgiften &r 2020 uppgér till 759 kr/kvm.

Avsittning till yttre fond
Foreningens stadgar anger att avsiéttning till yttre fond skall géras enligt underhéllsplan med 327 tkr.

Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Foreningens fastighetslan
Foreningen har 3 stycken fastighetslan om sammanlagt 13 450 000 kr hos Swedbank. Réntesatser och

omsittningsdatum framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 5 maj 2020 haft f6ljande sammansittning;:
Ledamdter: Pernilla Wahlin
Jennifer Svenson
Julia Brandt
Hanna Matschke Ekholm
Suppleanter: Genet Tadess

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantrédden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med TryggHansa.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB
Erik Davidsson
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Vésentliga héndelser under rdkenskapsdret

Foreningen har under 2020 utfért en trédgérdsrenovering. Ett flertal atgérder har genomforts pa gérden
under 4ret, bland annat ny grismatta, kapning av trd, rojning av buskar samt nyplantering.

Styrelsen har genomfort ett antal atgérder i fastigheten. Det har genomforts spolning av fastighetens
vertikala och horisontella stammar under forsta kvartalet av aret. Aven olika insatser for att fa mer plats i
de gemensamma forvaringsutrymmena har utforts. Bland annat utrensning av cyklar och barnvagnar
samt markeringar pa golven for att strukturera upp ytorna i de béda cykel- och barnvagnsrummen.
Markeringar indikerar de omréden som maste vara fria frin foremal.

Det har upptickts fukt i en del av fastigheten och den fuktutredning som utforts i berord lagenhet ligger
till grund for kommande insatser att eliminera problemet. Det kommer att ske insatser for att forbéttra
drineringen och naturligtvis en sanering av berdrda ytor.

Aret har priglats av covid-19 och dérmed har et antal dtgérder som planerats skjutits upp, bland annat
malning av fastighetens fonster. Styrelsen planerar att genomfora en omréstning bland boenden om det
4r mojligt att genomfora malning under 2021.

I dvrigt har en av foreningens hyresldgenheter lagts ut till forséljning under aret. Dessutom har en av
foreningens lokaler som tidigare hyrts ut blivit ledig. I bérjan av dret hade féreningen inbrott i killaren,
ndgot som gjort att féreningen upprittat ett forsdkringsérende och paverkade forrad &r dterstillda.

Det #r ingen forandring vad géller ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel utan avtalen 16per vidare
med Fastum AB och BoBra BBFF AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rsskiftet 40 (42) medlemmar. Under &ret har 4 (2) Sverlatelser skett till ett snittpris
av 61 212 (50 980) kr/kvm. Inga andrahandsuthyrningar har godkants av styrelsen.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1650 1679 1656 1669
Resultat efter finansiella poster -564 -248 -688 -462
Resultat exklusive avskrivningar 110 457 27 309
Soliditet (%) 64,13 64,58 64,94 65,47
Skuldrénta (%) 1,18 1,25 1,39 1,28
Lan per kvm bostadsyta 6973 6973 6973 6973
Lén i férhallande till

taxeringsvirde % 30 30 38 38
Belaningsgrad % 35 34 34 33
Arsavgift per kvm 759 766 766 766
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

0.

e



Brf Orsbaken 2
Org.nr 769614-8159

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Beléningsgrad

Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvm

Féreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregdende

ars resultat:

28 808 500

Arets resultat
Belopp vid rets

utging 28 808 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

4 508 737

4 508 737

Fond for yttre

underhall

272 937

327000

599 937

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

till reservfond avsittes
lanspraktas fran yttre fond
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

-7 821 212

-575 479

-8 396 691

-8 396 691
-563 709
-8 960 400

327 000
-93 529
-9193 871
-8 960 400

Arets

resultat

-248 479

248 479
-563 709

-563 709

4(12)

Totalt

25 520 483

0
-563 709

24 956 774

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

V/ame
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1650 244
1650244

-1 124 515
-184 365
-65 711
-674 073
-2 048 664

-398 420

-165 289
-165289

563709

-563 709

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1679 438
1679 438

-823 007
-158 447
-66 048
-704 986
-1 752 488

-73 050
-175 429
-175 429
-248 479

-248 479
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlkiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anlkiiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

35929071
35929071

72 200
72 200
36 001271

1366 464
74 494
1440 958

1471974
1471974
2912 932

38 914 203

6(12)

2019-12-31

36 603 144
36 603 144

72 200
72 200
36 675 344

1275183
73 280
1348 463

1492 996
1 492 996
2 841 459

39 516 803
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33317 237 33317237

Fond for yttre underhall 599 937 272 937

Summa bundet eget kapital 33917174 33590174

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 396 691 -7 821 212

Arets resultat -563 709 -248 479

Summa ansamlad forlust -8 960 400 -8 069 691

Summa eget kapital 24 956 774 25520483

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 13 450 000 13 450 000

Summa langfristiga skulder 13 450 000 13 450 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 2 400 2 400

Leverantorsskulder 79 659 91339

Skatteskulder 115 142 114 261

Ovriga skulder 11250 11250

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 298 978 327070

Summa kortfristiga skulder 507 429 546 320

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38914 203 39516 803

VL
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av 1angfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-563 709
674 073
1929

112 293

-21 986
-11 680
-28 091

50 536

50 536

2704 818
2 755 354

8 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

-248 479
704 986
-3 717

452 790

-810

11 648

-3 928 958
-3 465 330

4 000 000
4 000 000
534 670

2170 148
2704 818

we ot
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndzmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Stambyte

Fastighetsforbéttringar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter, bostdder

Hyror lokaler

Kabel-TV och bredband

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsdkringskostnader -

Tomtréttsavgéld
Bredband
Forbrukningsmaterial

80 ar
50 ar

10 och 30 ar

10 &r

2020
1326982
193 944
68 262
61056

1 650 244

2020
58190
168 627
63 661
0

3393
60 221
93 529
39777
286 977
65 658
28216
47 828
137 900
62 964
7574
1124515

2019
1340256
209 425
68 700
61056
1679 437

2019
34614
0
61923
5000
3321
48 473
0
45517
300 247
53 745
24 008
43 040
137 900
62 964
2255
823 007

0. s
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Utbildning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

38 aktier i Fastum AB, 556730-0883, 4 1 900 kr

2020
5660
52 873
645
110

16 988
18375
64 495
250

13 238
9288
2443
184 365

2020
50 000

15711
65711

2020-12-31
43 923 955
43 923 955

-7320 811
-674 073
-7 994 884

35929 071

22 140 000
22 626 000
44 766 000

2020-12-31
72 200
72200

10 (12)

2019
5660
49 612
621

17 844
63 752
0

0

18 430
2528
158 447

2019
50 000
2500
13 548
66 048

2019-12-31
43 923 955
43 923 955

-6 618 717
-702 094
-7 320 811

36 603 144

22 140 000
22 626 000
44 766 000

2019-12-31
72 200
72 200

Q)

Y/
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Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekonto 62312
Avrikningskonto forvaltare 1283 380
Andra kortfristiga fordringar 20772
1366 464
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31
Forsdkring 8122
Tomtrittsavgild 34475
Bredband 15 741
Fastighetsforvaltning 16 156
74 494
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Léanebelopp
Langivare % rintesindring 2020-12-31
Swedbank 0,85 2025-10-24 6 300 000
Swedbank 1,65 2024-11-25 3 150 000
Swedbank 0,89 2022-10-25 4 000 000
13 450 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31
Rintekostnader 18 269
Styrelsearvoden 50 000
Sociala avgifter 15700
Revision 18 000
Fastighetsel 3643
Fjarrvarme 37276
Fastighetsskotsel 3750
Avfallskostnader 4 809
Vatten- och avlopp 9812
Férutbetalda avgifter och hyror 137 719
298 978

A T

11(12)

2019-12-31
63 360
1211 823
0
1275183

2019-12-31
7219

34 475

15 742

15 844

73 280

Lanebelopp
2019-12-31

6 300 000
3 150 000
4 000 000
13 450 000

2019-12-31
25109
50 000
15700
18 000

2928
38421
0

4413
8978
163 521
327 070
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Not 12 Stillda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 300 000 14 300 000
14 300 000 14 300 000

Stockholm  JEY D 2021.

Pernilla Wahlin Jennifer Svenson -
,"n \ ‘\ n
_,\
ke / V
Julia Brandt Hanna Matscke Ekholm

Vér revisionsberittelse har limnats 2021-04-0

Barevision AB
/
e

Erik Davidsson
Revisor






borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Orsbaken 2, org.nr. 769614-8159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Orsbaken 2 for
rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag #r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en véasentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram tilt datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Orsbaken 2 for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsst&mman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s2kerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyidighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ‘ /L, 2021
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