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Ordlista

= Tillgdngar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rékenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsréatt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Orsbaken 2, med site i Stockholms kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen 4r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamél
dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-04.

Foreningens byggnad och tomtrétt )
Foreningen innehar sedan 2007-02-20 tomtritten till fastigheten Orsbaken 2 i Stockholms kommun.

Fr&n och med oktober 2016 &r avgilden 137 900 kr/ar. Omf6rhandling med nytt faststillt belopp sker
den 30 september 2024.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt 37 ligenheter samt tre
lokaler. Den totala boytan &r 1 929 kvm och lokalytan 97 kvm. Av ligenheterna &r 34 upplatna som

bostadsriitt.
Kopet av flerbostadshuset pa Borensvigen 35-45 i Arsta genomfSrdes den 20 februari 2007.

Ligenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad hos TryggHansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift som uppgar till 50 949 kr &r 2019. Fastighetsskatt for

lokaler &r for ndrvarande 1 % av dess taxeringsvérde.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 44 766 000 kr, varav byggnadsvirde 22 140 000 kr och markvérde 22 626 000 kr.

Virdear dr 1975.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk f6rvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Bo Bra BBFF AB och

stddning med Stddpoolen AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 31 januari 2007.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utbetalningar for

drift och underhill av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan. Arsavgiften ar 2019 uppgar till 766 kr/kvm.

Avsittning till yttre fond
Foreningens stadgar anger att avsittning till yttre fond skall géras enligt underhallsplan med 327 tkr.

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pé foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Foreningens fastighetsldn
Foreningen har 3 stycken fastighetsldn om sammanlagt 13 450 000 kr hos Swedbank. Réntesatser och

omsittningsdatum framgér av tilliggsupplysningarna.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 25 april 2019 haft f5ljande sammanséttning:
Ledaméter: Pernilla Wahlin
Malin Sandberg
Helene De La Haye avgick 2019-10-31
Julia Brandt tilltradde 2019-11-01
Nour Alsawadi
Tobias Stenstrom
Hanna Matschke Ekholm
Suppleanter: Jennifer Svenson
Julia Brandt avgick 2019-10-31

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda sammantrdden.
For styrelsens ledaméoter finns ansvarsforsdkring tecknad med TryggHansa.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB
Erik Davidsson
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat képa in tjansten Fastighetskontrollen for att underlitta kontroll av underhéll och
ekonomi rorande fastigheten. Fastighetskontrollen #r oberoende av ekonomisk forvaltare men &r just nu
integrerad med var ekonomiska férvaltning hos Fastum AB. Tjdnsten kan integreras med andra
forvaltare. Féreningen har &ven tecknat ett jouravtal med Dygnet runt fastighetsjour AB. 1 6vrigt sa 4r
foreningens alla lokaler uthyrda.

Under oktober manad gick Offertforfrégningar angdende tradgérdsrenovering ut. Det var Stockholms
tradgardstjdanst AB fick uppdraget och arbetet paborjas i februari 2020. Styrelsen har &ven tagit beslut
om att genomfdra malning av fonster under 2020.

P4 foreningens hemsida finns frén och med varen 2019 en majlighet att via webben anmdila fel eller
andra drenden som man behdver hjédlp med i sin bostad. Anméilan gér till BoBra BBFF AB som skoter

foreningens tekniska forvaltning.

Under hosten har det visat sig att fastigheten har problem med avloppet i kdllaren. Spolning av
fastighetens stammar sker under bérjan av 2020.

Styrelsen upptéckte under aret att fyra ldgenheter har haft en felaktig avgift registrerad hos Fastum AB.
P4 uppdrag av styrelsen ska den felaktigt debiterade summan aterbetalas under 2020.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 42 (41) medlemmar. Under aret har 2 (6) 6verlatelser skett till ett snittpris
av 50 980 (49 984) kr/kvm. 2 andrahandsuthyrningar har godkénts av styrelsen.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1679 1 656 1 669 1 646
Resultat efter finansiella poster -248 -688 -462 -2 135
Resultat exklusive avskrivningar 457 27 309 -1 362
Soliditet (%) 64,58 64,94 65,47 64,11
Skuldrinta (%) 1,25 1,39 1,28 2,00
Lén per kvm bostadsyta 6973 6973 6 973 6973
Lén i forhallande till

taxeringsvérde % 30 38 38 38
Belaningsgrad % 34 34 33 32
Arsavgift per kvm 766 766 766 695
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad

Fastighetslan i forhéllande till balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingéng

Disposition av

foregaende

ars resultat:

28 808 500

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 28 808 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

4 508 737

4508 737

Fond for yttre

underhall

327 000

-54 063

272 937

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s att

reservering fond f6r yttre underhall

i ny rikning Gverfores

Balanserat

resultat

-7 187 212

-634 000

-7 821 212

-7 821 212
-248 479
-8 069 691

327000
-8396 691
-8 069 691

Arets

resultat

-688 063

688 063
-248 479

-248 479

4(13)

Totalt

25768 962

0
-248 479

25520 483

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

2 1679 438
1679 438

-823 007

-158 447

-66 048

7 -704 986
-1 752 488

AN N W

-

-73 050

-175 429

-175 429

-248 479

-248 479

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

1656 455
1656 455

-1200 576
-177 113
-63 902
=715 367
-2 156 958

-500 503

-187 560

-187 560

-688 063

-688 063
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

36 603 144
0
36 603 144

72 200
72 200
36 675 344

1275183
73 280
1 348 463

1 492 996
1 492 996
2 841 459

39 516 803

6 (13)

2018-12-31

37 305 238
2892
37308 130

72 200
72 200
37 380 330

742215
72 470
814 685

1489 164
1489 164
2 303 849

39 684 179
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad foriust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Forskott frdn kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

33317237
272 937
33590174

-7 821 212

-248 479
-8 069 691
25520 483

13 450 000
13 450 000

0

2400
91 339
114 261
11250
327070
546 320

39 516 803

7(13)

2018-12-31

33317237
327 000
33 644 237

-7 187211

-688 063
-7 875274
25 768 963

9 450 000
9 450 000

4 000 000
2 400

79 691
115 849

0
267276

4 465 216

39 684 179
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverant6rsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-248 479
704 986
-3 717

452 790

0

-810

11 648
-3928 958
-3 465 330

4 000 000

4 000 000

534 670

2170 148
2704 818

8(13)

2018-01-01
-2018-12-31

-688 063
715 367
-1010

26294

179

4 844
6032
3952021
3989370

-4 000 000
-4 000 000
-10 630

2180778
2170 148
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Stambyte

Fastighetsforbéttringar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintikter, bostidder
Hyror lokaler
Kabel-TV och bredband
Vattenavgifter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stddkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal

Reparationer

Planerat underhall, takrenovering
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Tomtrattsavgild

Bredband
Forbrukningsinventarier, sopkérl samt lascylindrar
Forbrukningsmaterial

80 ar
50 ar
10 och 30 ar
10 ar

2019

1 340 256
209 425
68 700
61056

0

1679 437

2019
34614
61923

5000
3321
48 473
0
45517
300 247
53 745
24 008
43 040
137 900
62 964
0

2255
823 007

2018
1340 256
206 161
52732
61 056
-3 750

1 656 455

2018
46 314
58 653

5000

0
28374
381 063
46 362
299 305
52 891
31287
40 884
137 900
62 964
6 558
3021
1200 576
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Utbildning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2019
5 660
49 612
621

0

17 844
63752
0

18 430
2528
158 447

2019
50 000
2500
13 548
66 048

2019
43 923 955
43 923 955

-6 618 717
-702 094
-7 320 811

36 603 144
22 140 000

22 626 000
44 766 000

10 (13)

2018
9520
49 469
680
2483
17 406
92123
2520
0
2912
177 113

2018
50 000

13 902
63 902

2018
43 923 955
43 923 955

-5906 244

=712 473
-6 618 717
37 305 238
20 398 000

15 154 000
35552 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

11 (13)

2019 2018
Ingiende anskaftningsvérden 391 388 391 388
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 391 388 391 388
Ingéende avskrivningar -388 496 -385 602
Arets avskrivningar -2 892 -2 894
Utgaende ackumulerade avskrivningar -391 388 -388 496
Utgaende redovisat viirde 0 2892
Not 8 Langfristiga viirdepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
38 aktier i Fastum AB, 556730-0883,2a 1 900 kr 72 200 72 200
72200 72 200
Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 63 360 61 231
Avrikningskonto forvaltare 1211823 680 984
1275183 742 215
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Forsakring 7219 6941
Tomtrattsavgdld 34 475 34 475
Bredband 15742 15741
Fastighetsforvaltning 15 844 15313
73 280 72 470

. wMe
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2019-12-31
Swedbank 1,316 2020-10-23 6300 000
Swedbank 1,65 2024-11-25 3 150 000
Swedbank 0,89 2022-10-25 4 000 000
Kortfristig del av 1an 0
13 450 000

12(13)

Lanebelopp
2018-12-31

6 300 000
3 150 000
4 000 000
-4 000 000

9 450 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I &rsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga

eftersom finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktér.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31

Réntekostnader 25109
Styrelsearvoden 50 000
Sociala avgifter 15 700
Revision 18 000
Fastighetsel 2928
Fjéarrvarme 38 421
Fastighetsskotsel 0
Avfallskostnader 4413
Vatten- och avlopp 8978
Forutbetalda avgifter och hyror 163 521
327070

2018-12-31
36 755
50 000
15700
18 000

4172
38 875
11250

0

0

92 524
267 276

s
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Not 13 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm / l / Lf 2020.

T .

J}llia Brandt

o Y

Tobias Stenstrom

Erik Davidsson
Revisor

2019-12-31
14 300 000
14 300 000

Malin Sandberg
]

Nour Alsawadi

Nowr Alsawad (

WK
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2018-12-31
14 300 000
14 300 000
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Orsbaken 2, org.nr. 769614-8159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Orsbaken 2
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har fan som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett & frdn balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férh&llanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att I1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillréckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Orsbaken 2 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enfigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedoémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé s&dana
&tgarder, omréaden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 17 april 2020

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB



