Ekonomisk plan for:
BOSTADSRATTSFORENINGEN NEXOR

Borensviagen 17-31, Arsta, Stockholms kommun

Denna ekonomiska plan &r upprattad av styrelsen i Brf Nexor under tredje kvartalet
2014.



Ekonomisk plan for Brf Nexor

Innehallsférteckning

1. Allm&nna fOrutsattningar ............cooviiiiiieieeee e 3
Forvarv av fast @gendom.........ccooveieiiiiiiiicieee e, 4
2. Beskrivning av fastigheten ...............cc.oceeiiuiieeeceeceeeeeeeeeeeeeeeee e 5
TOMEOCH JAGE........o e 5
PR i s S s  S Ed 5
Gemensamma utrymmen och @anordningar................cocoeeeeveceeeeeeeeeeeeeeeee, 6
Kortfattad byggnadsbeskrivning ...............ccooveeeooeeeeee oo, 6
Kortfattad lagenhetsbeskrivining .................cooeevieee oo oo 6
OVFIGE ettt s e ee et e e 6
Sammanfattning fastighetsbeskrivning...............c.cooveioeee oo 7
3. Sammanstélining av fastighetens reparationsbehov..............ocoovvvvviinil. 7
Ovriga upplysningar om underhallSbehovet .................oooovoooooeeo 7
4. Forvarvskostnad & finansieringSplan .........ocooeveeeeeeeeeeeeeeeeeoeoeoe, 8
FOVBIVEROSINAG ccosisimmmmnmicmnm it s iesmmsstensa s et mmrs 8
FINANSIERINGSPIAN ......oiiiiiii e e 8
Ovriga upplysningar férvarvskostnaden och finansieringsplanen ..........ccoceeo.... 8
5. Féreningens kalkyl med prognos .............ccooeeeeeeoeeeeeeeeeeoeeoeeeeeee . 9
Ovriga upplysningar om ekonomiska PTOGNIOSEIN i1issiesiursssiasssesnsssinsmnsnrsnnnesans snesanes 9
Amorteringar och extra avsSattniNgar .................ccoeeeeeeiee e 10
Eventuell 6kad Delaning ...........ccccoviviiiieiiicececeeeeeeeee e e 10
AN BRI ITHCIBY s tiinininntnnsnnanssmnsssmsanss sressmmvamens comsmen s s Rad Ses AR RS TR sEEE 10
Nyckeltal genomsnittsI&genhet.................oovoeieeeeeeee e, 10
6. Ekonomisk kénslighetsanalys | ...............c.ccooovieioeoieeeeeeeeeeeeee 11
7. Ekonomisk kénslighetsanalys Il ...............cc.cooooovieioieeeeeeeeeeeeeeeene 11
8. Lagenhetsforteckning ........c.covuiiiiiieeeieeeeeee e 12
9. BArsKilta TOMAIBNAEN .. c.vivmurmimmican sissssmumessmmmimrsrasm—rns——s oo 13
Intyg — EKONOMISK PIAN ....cviiieii oo, 14

Bilaga: Teknisk besiktning

Kontaktuppgifter:
Brf Nexor

c/o Ostberg
Borensvéagen 31
120 52 Arsta

org: nr 769626-5847



Ekonomisk plan for Brf Nexor

“'»»
e %

Ay 8, u-‘uo %
‘.;o 0’),, o, b
() “* & 5 ®
£ ! o € o &y %, 2 o,
Z% -7 o e ‘dp, (5 "
" & Yo, & & 05, E %, §ko
9, o o 9 C) -l z
Vo, & z_? & oq Pen 2 g
& 9, 2
5.‘\ ‘$ Q-\'}' t ; /I', & "’
ra Nghais Ve, &
= Ax e, é’
- g —
L =¥
arbanan- A stafaltet e i e A0S - AS” e __ 0 -
; - Arstatunneln %, sipciassane R A2 :
i SodraLanken o2 o= - e M) e g S _ il $3 %
R | 7 9 2 . glatbaksvad”
3 < g
s /
e :L o Bolmensvagen 4?92'
9 ' 5
"lhyag = & &
€n . Mockelvas &~
Tvarbanan-Valla torg 9 b &
v i N
o i "."ﬁ,_, Tvarbanan-Linde
4 (M)
" v 2 Ling
q{’s)r Q SH
Mes by s, o E
Iw hina 1| 291t Yot af\e 3

1. Allmanna forutsattningar

Brf Nexor (org: nr 769626-5847) som registrerades 2013-07-02 i Stockholms
kommun, har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen utgérs av tomtratten Stockholm Roxen 5 (Borensvégen 17-31).
Fastigheten innehaller totalt 42 lagenheter och 6 lokaler/férrad och uppférdes
ursprungligen ar 1944 och genomgripande renoverat kring 1990.

Nuvarande fastighetséagare, Sponten Fastigheter AB, har erbjudit féreningen att
forvarva ovan ndmnda fastighet med planerat tilltrade under tredje kvartalet 2014.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har
styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende foreningens férvary av fastigheten avser den
slutliga kostnaden och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kénda
férhallanden. Driftskostnaden ar delvis uppskattad till vad som anses vara
marknadsméssigt, delvis baserade pa saljarens uppgifter.
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Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga Overvagt ett
balanserat férhallande mellan avgifter och insatser i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Da lagenheterna upplats till hyresgasterna i lagenheterna har inflyttning redan
skett. Upplételse av bostadsratterna beréknas ske nar denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pa extra féreningsstamma beslutat férvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsrtt.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 29
april 2014. Den tekniska besiktningen utgér bilaga till denna ekonomiska plan.

Forvarv av fast egendom

Fastighetsforvarvet kommer att ske via en sa kallad paketering dar
bostadsréattsféreningen forvarvar aktier i ett aktiebolag som i sin tur dger tomtratten
till fastigheten Stockholm Roxen 5 Fastigheten kommer efter férvarvet att féras
Gver till bostadsrattsféreningen Nexor fran aktiebolaget, varefter aktiebolaget
kommer att likvideras.

Aktiebolaget &ger som sin enda tillgang fastigheten Stockholm Roxen 5 och
aktierna i aktiebolaget &gs idag till 100 % av nuvarande fastighetsagare.

Avsikten med transaktionen &r att bostadsrattsféreningen ska bli agare till
fastigheten pa samma satt som om fastigheten hade férvarvats direkt fran
fastighetsagaren.

Férsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsférening
("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemassiga véardet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten bestar av ett hus med nio trappuppgangar i 3 vaningsplan. Utéver
bostéder inrymmer huset kéllarutrymmen och driftsutrymmen och lokal och garage.
Huset ar uppfort 1944 i for omradet tidstypisk stil och senare tillaggsisolerad med

putsad fasad.

Tomt och lage

Fastigheten ligger i Arsta, strax séder om Stockholms innerstad, i ett lugnt och
attraktivt omrade. Omkringliggande bebyggelse bestar av liknande flerbostadshus
samt villor. Nagra minuters gangvag fran fastigheten ligger Arsta centrum.

| Arsta Centrum finns den mesta narservicen i from av bank, frisér, restauranger,
livsmedelsbutik mm. Skola, férskola och idrottsféreningar ligger ocksa i
fastighetens omedelbara nérhet. Ytterligare ett par minuter fran fastigheten ligger
Globen-omradet och Gullmarsplan med arenor, képcentrum mm. H&r planeras
ocksa for det nya "IKEA-omradet”.

Kommunikationslaget ar mycket gott med bussar och tvarbana intill fastigheten. Att
cykla till Gullmarsplan tar cirka fem minuter och darifran nar man snabbt
Stockholms centrum och &vriga delar av staden.

Fakta
Fastighetsbeteckning
Adress
Upplatelseform
Planbestammelser

Tomtareal
Area:
Légenheter

Parkering:
Byggnadsutformning

Byggnadsar
Fdrséakring
Taxeringsvérde

Typkod

Stockholm Roxen 5

Borensvéagen 17-31, 120 52 Arsta

Tomtratt

Akt 0180-3114, Stadsplan, 1945-08-23

Akt 0180-B244/1945, Tomtindelning, 1945-11-08
Akt 0180-93025, Andring detaljplan, 1996-09-23

Végtunnel med skyddsomrade, Servitut Last, 0180K-
1999-01120.1

2 399 kvm

Bostader: 2145 kvm Lokaler: 162 kvm (enl
fastighetsutdrag)

42 st
12 garage och 16 p-platser

1 huskropp med kéllare och 3 vaningar med, i
huvudsak, bostéder

1944
Fullvarde

37 815 000 kr (varav byggnad: 23 233 000 kr och
mark: 15 582 000 kr).

320
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp

El

Ventilation
Sophantering
Uppvarmning
Tomt
Varmedistribution

Tvéttstuga

Kommunalt

En gemensam el-central fér hela byggnaden
Sjalvdrag

Utvéndiga behallare

Fjarrvdrme, en undercentral

Naturmark och asfalt

Vattenradiatorer

3TM, 2 TT, 1 mangel, 1 TR

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Suterréng och vaningsplan
Grundlaggning

Stomme och yttervaggar
Bjalklag

Yttertak

Fasad

Fénster

Balkong
Dérrar

Trapphus

Bostéder, forrad

grundmurar av betong pa berg

betong, tegel samt lattbetong
Konstruktionsbetong, fyllning, éverbetong, ytskikt
Betongtakpannor, sméarre delar med lat

Putsad betongsockel, puts i vaningsplanen

2-glas trafénster pa kopplade bagar med utvandig av
aluminium

Betongplatta, aluminiumrécke, platskarm

Lagenhetsdorrar av sékerhetstyp. Entrédérrar
varierande. Kallardérrar av stal

Naturstensgolv, malade véggar, handledare

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Invéndiga vaggar
Invéandiga tak
Golv

Kéksinredning
Badrum
Ovrigt

OVK

Radon

Energideklaration

Malade, tapetserade
Malade

Parkett i vardagsrum, i huvudsak plastmatta i dvriga
rum, linoleum i kék, hall med klinker

Diskbénk, gasspis, kyl och frys, skapinredning,
mestadels 90-tal

Helkaklade véggar, klinker eller plastmatta pa golv,
dusch eller badkar, wc, vattenradiator

Ej utférd men kommer genomféras av saljare till
tilltrade

Utférd, godkanda resultat
Utférd
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Sammanfattning fastighetsbeskrivning

Byggnad ursprungligen uppférd 1944 och omfattande renoverad 1990. D3 byttes
vissa elinstallationer och VA-stammar samt yttertak, fasader och balkonger samt
fénster renoverades.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 29
april 2014,

3. Sammanstallning av fastighetens reparationsbehov

Byggnadsdel Atgird Ar1-3 Ar4-10
Tvéttstuga Utbyte 140 000 kr
Avlopp Stamrensning, utbyte 560 000 kr
El Utbyte huvudledningar 700 000 kr
Ovrigt Malning, el 1 Igh 45 000 kr
Summa: 1 305 000 kr 140 000 kr

Ovanstaende belopp anges inklusive moms (25 %) och entreprenadkostnader

Ovriga upplysningar om underhalisbehovet

I besiktningen upptas en kostnad om 100 000 kr fér OVK. Denna kommer att
utforas av séljaren innan tilltrdde och kommer ej att belasta féreningen. Likaledes
kommer nuvarande fastighetssgare att innan tilltride byta ut undercentralen.

For att técka fastighetens underhélisbehov satter féreningen av 1 500 000 kr till
fond fér yttre underhall av foreningens fastighet, ett belopp som overstiger vad
besiktningsmannen uppskattar &r nédvandigt under kommande 10-arsperiod.
Dessa medel kommer att finnas i féreningens kassa vid tilltradet.

Besiktningsprotokoll:
BRL 9 kap. §20 p.2

"Till den ekonomiska planen skall vid ombildning
fogas ett besiktningsprotokoll som visar husets
skick. Med besiktningsprotokoll avses en sadan
handling som uppréttats och undertecknats av
sakkunnig som kan bedéma husets skick”
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4. Forvarvskostnad & finansieringsplan

Forvarvskostnad

Képeskilling 74 500 000 kr
Lagfart " 335 495 kr
Pantbrev ? 160 000 kr
Yttre reparationsfond 1 500 000 kr
Inre reparationsfond 1 070 000 kr
Initialkostnader ombud ¥ 737 500 kr
Slutlig kostnad: 78 302 995 kr

Y Lagfart beraknas pa byggnadens taxeringsvérde, 23 233 000 kr

2 Befintliga pantbrev om 15 150 000 kr finns uttagna i fastigheten

¥ Eninre fond om 25 000 kr avsétts fér varje lagenhet som upplats med

bostadsratt pa tilltradesdagen. Denna kan anvéndas till renoveringar i
lagenheten. For lagenheter dar stdende badrumsstam ej bytts avsatts 50 000 kr
till inre fond. Bedémningen &r att det finns 3 st sadana lagenheter i fastigheten.

®Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning,

konsultarvode och 6vriga omkostnader i samband med ombildningen till
bostadsratt.

Finansieringsplan

Rénta Rénta kr
Ny belaning i kreditinstitut 23 100 095 kr 3,50 % 808 503 kr
Medlemsinsatser 55 202 900 kr
Summa 78 302 995 kr

Ovriga upplysningar férvirvskostnaden och finansieringsplanen
Forvarvet &r baserat pa att 81 % av lagenhetsytan férvarvas sasom bostadsratter.

Om anslutningsgraden avviker fran antaget 81 % vid tilltradesdagen bedéms detta
inte paverka kalkylen negativt da de hogre kostnaderna tacks av hégre intékter (se
aven 8. Kanslighetsanalys I1)

Om anslutningsgraden pa tilltradesdagen understiger 81 % kan uteblivna insatser
finansieras genom ett utékat banklan intill dess att anslutningsgraden éverstiger 81
%.

Bindningstiden for foreningens lan kommer att mixas maximalt till den angivna
genomsnittsréntan. Vid nuvarande rantelage motsvarar det en genomsnittlig
bindningstid fér féreningens lan om mer &n 10 &r. Sakerhet for lanen utgérs av
pantbrev med basta rétt i fastigheten.

Kostnad fér lan under tre ar enligt nuvarande ranteantagande: 2 425 510 kr
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5. Foreningens kalkyl med prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11
ARLIGA KOSTNADER 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025

Lanebelopp 23100095 23100096 23100095 23100095 23100095 23100095 23100095
Kapitalkostnader

Réntekostnader 808 503 808 503 808 503 808 503 808 503 808 503 808 503
Amortering 0 0 0 0 0 0 0

Linjér avskrivning 232 330 232 330 232 330 232 330 232 330 232 330 232 330
Delsumma kap. kost. 1040 833 1040833 1040833 1040833 1040833 1040833 1040833
Driftskostnader "

Administration 64 350 65 637 66 950 68 289 69 655 71048 78 442
Forsakring 36 465 37 194 37 938 38 697 39471 40 260 44 451
Vérme 246 675 251609 256 641 261773 267 009 272 349 300 695
El 36 465 37 194 37 938 38 697 39471 40 260 44 451
Vatten 47 190 48 134 49 096 50078 51 080 52102 57 524
Skotsel byggnad 68 840 70013 71413 72 841 74 298 75784 83672
Reparationer 75075 76 577 78 108 79 670 81264 82 889 91516
Sophdmtning 45045 45 946 46 865 47 802 48758 49733 54 910
Stéadning 62 205 63 449 64718 66 012 67 333 68 679 75828
Gvrigt 183 690 187 364 191 111 194 933 198 832 202 809 223 917
Delsumma driftkost. 865 800 883 116 900 778 918794 937 170 955 913 1055 405
Ovriga kostnader

Tomtrattsavgéld 107 700 104 000 114 700 125 300 125 300 125 300 125 300
Fastighetsavgift 57 264 58 409 59 577 60 769 61984 63 224 69 804
Fond, yttre underhall 113 445 115714 118 028 120 389 122 797 125 252 138 289
Delsumma évr. kost. 278 409 278 123 292 306 306 458 310 081 313777 333 393
Aterféring av ej

likviditetspaverkande poster -232 330 -232330  -232330 -232330  -232330  -232330  -232 330
Summa arliga nettokost. 1952712 1969743 2001587 2033755 2055754 2078193 2197 302
ARLIGA INTAKTER

Hyresldgenheter 547 345 561 028 575 054 580 431 604 166 619 270 700 648
Lokaler & férrad 160 861 164 078 167 360 170 707 174 121 177 604 196 089
Parkering & garage 119 196 121 580 124 012 126 492 129 022 131602 145 299
Nettoavgifter brf 1125 310 1123056 1135162 1147126 1148445 1149717 1155 266
Summa nettointékter 1952712 1969743 2001587 2033755 2055754 2078193 2197 302
Nettoarsavgift/kvm/ar 639 638 645 651 652 653 656
Genomsnittsigh 51 kvm 2716 2710 2740 2768 2772 2775 2788

V" Taxebundna kostnader (varme, vatten, el och sophamtning) baserar sig pa

séljarens uppgifter, évriga kostnader baserar sig pa kostnadsbilden fér
jadmforbara fastigheter.

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognosen
Antagen genomsnittsrénta 3,50 % enligt bankoffert
Inflationsantagande: 2 %

Antagen hyresutveckling: 2,5 % f6r bostader

Fastigheten forvarvas under Idpande kalenderar. | prognos/kénslighetsanalys har
alla féréandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.

Kredittiden for féreningens lan &r lika med villkorstiden. Loptid 50 ar.

Féreningen har ej beréknats att géra nagra amorteringar under prognostiden utom i
de fall nagon av kvarvarande hyreslagenheter séljs med bostadsratt. Observera att
ovanstaende &r en prognos som galler under angivna férhallanden. Féréndring av
arsavgiften kan komma att ske vid behov.
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Amorteringar och extra avsittningar

Féreningen kommer att uppta amorteringsfria lan och vid konvertering begéra
fortsatt amorteringsfrihet. Amortering pa féreningens lan alternativt avsattning till
fond f6r yttre underhall kommer att ske i den handelse det uppstar éverskott i
féreningens I6pande ekonomi.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle kravas ytterligare belaning for att tacka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 ar) innebér 6kad belaning med 1 000 000
kr att manadsavgiften behéver héjas med ca 80 kr/manad for
genomsnittslagenheten pa 51 kvm.

Avskrivningar

Enligt nya redovisningsrekommendationer (K2) far fastighetens bokférda varde inte
skrivas upp éver fastighetens taxeringsvarde vid bolagsférsaljning. Fér féreningen
beraknas detta inneb&ra en nedskrivning med ca 38 Mkr och dirmed leda till ett
bokféringsmassigt underskott forsta aret. Detta har ingen paverkan pa féreningens
likviditet eller ekonomiska hallbarhet och paverkar darmed inte arsavgiften.

Féreningens bokféringsmassiga varde pa fastigheten efter uppskrivning vid
bolagsaffér bedéms motsvara taxeringsvardet, ca 38 Mkr,

Féreningen skall enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten. Féreningens
bed6ms géra en redovisningsmassig avskrivning om ca 1 % pa byggnadens
bokférda varde kr per ar.

Bokfért virde fastighet, ca Avskrivning 1 % Redovisningsmiassig avskrivning kr/kvm/ar
byggnad
37 685 000 kr 232 330 kr 164 kr
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar11

Ack. redovisningsméssigt

underskott 232330 610480 988630 1366780 1744930 2123080 4013830

Nyckeltal genomsnittslagenhet

Genomsnittsldgenhet Yta Insats Avgift/hyra Kr/kvmiar
Nyckeltal BR 51 kvm 1598 697 kr 2715 kr 639 kr
Nyckeltal HR 51 kvm - kr 5 944 kr 1398 kr
Képeskilling fastighet per kvm 32195 kr

Belaning per kvm ar 1 9 983 kr Belaning vid full anslutning 4 642 kr/kvm

Insats per kvm 31 342 kr

Driftskostnad/kvm ar 1 380 kr

Nettoavgift per kvm ar 1 639 kr

10
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6. Ekonomisk kanslighetsanalys |

I nedanstéende kalkyl visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och andrade
rantenivaer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn &r tagen
till att féreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider
och att réntepaverkan i verkligheten dérmed blir mindre.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11
Arsavgift
Enligt prognos 1125310 1123055 1135161 1147125 1148444 1149716 1155265
Om inflation
-1% 1125310 1111626 1109029 1120784 1132389 1133340 1137185
+1% 1125310 1137550 1135297 1147836 1160230 1161663 1168064
+ 2% 1125310 1146192 1144052 1156853 1169511 1171104 1178358
Om rénta
=-1% 894309 892054 904160 916124 917443 918715 924264
+1% 1356310 1354056 1366162 1378126 1379445 1380717 1386266
+ 2% 1587311 1585057 1597163 1609127 1610446 1611718 1617267

7. Ekonomisk kanslighetsanalys II

Denna analys avser visar hur féreningens skulder respektive kostnader féréndras
vid olika anslutningsgrader. Denna ekonomiska plan utgar fran 81 %
anslutningsgrad. Skulle anslutningsgraden vid tilltradet understiga 81 % kommer
extra banklan att upptas for att finansiera uteblivna insatser. Lanet amorteras
vartefter resterande lagenheter upplats med bostadsritt.

Foreningens:
Fordndring
Anslutningsgrad Skulder ar 1 Skuldsittning Kostnader ar 1 Intékter ar 1 nettointikter
100% 11 062 665 14% 1531 402 1650 750 119 348
90% 17 786 698 23% 1766 743 1809 282 42 538
81% 23 100 095 30% 1952712 1952712 0
75% 27 872 748 36% 2119755 2 047 079 -72 676

11
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8. Lagenhetsforteckning

Andelstalet ar baserat pa lagenhetens yta som andel av den totala ytan. Avgiften
fordelas efter yta. Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Alla boende ska, utéver avgiften, dven betala hushallsel samt ha en giltig
hemférs&kring.

ID 81% 100 % BR HR 2015
LGH Yta Insats Andelstal Andeilstal Man-avgift arshyra
1 55 m? 1659 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 78 196 kr
55 m? 1659 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 73628 kr

3 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 77 867 kr
4 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 77 891 kr
5 55 m? 1 699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 77 867 kr
6 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 73 385 kr
7 55 m? 1 659 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 75 151 kr
8 55 m* 1659 500 kr 3,1232% 2,5641% 35146 kr 75 151 kr
9 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 73 933 kr
10 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 75 906 kr
1 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 75 151 kr
12 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 80 644 kr
13 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 73933 kr
14 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 75151 kr
15 55 m? 1 699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 73 933 kr
16 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 74 968 kr
17 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 75102 kr
18 55 m* 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 74 968 kr
19 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 80 619 kr
20 55 m* 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 80 619 kr
21 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 75102 kr
22 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 75 906 kr
23 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 75 053 kr
24 55 m? 1699 500 kr 3,1232% 2,5641% 35 146 kr 75 906 kr
25 41 m? 1389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 63 811 kr
26 41 m? 1389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 65017 kr
27 41 m? 1389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 59 317 kr
28 41 m? 1389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 51 168 kr
29 41 m? 1389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 60 535 kr
30 41 m? 1389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 60 571 kr
31 41 m? 1389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 65 053 kr
32 41 m? 1389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 52 484 kr
33 41 m? 1389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 65 053 kr
34 41 m? 1389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 60 425 kr
35 41 m? 1 389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 65 053 kr
36 41 m? 1389 900 kr 2,3282% 1,9114% 26 200 kr 60 486 kr
37 69 m? 1994 100 kr 3,9182% 3,2168% 44 092 kr 77 063 kr
38 42 m? 1423 800 kr 2,3850% 1,9580% 26 839 kr 60 510 kr
38 69 m* 1994 100 kr 3,9182% 3,2168% 44 092 kr 97 379 kr
40 42 m? 1423 800 kr 2,3850% 1,9580% 26 839 kr 64 725 kr
41 69 m? 1994 100 kr 3,9182% 3,2168% 44 092 kr 79 194 kr
42 42 m? 1423 800 kr 2,3850% 1,9580% 26 839 kr 66 478 kr
2145 m? 67 560 500 kr 121,81% 100,00% 1370 693 kr 3 000 348 kr

Lokaler och parkering

Inom fastigheten finns 16 parkeringsplatser och 12 garageplatser med ett totalt
hyresvarde om ca 119 196 kr.

Fastigheten inrymmer tre lokaler fér kommersiellt bruk varav tva idag ar kontor (72
kvm+27 kvm) och en lokal om 50 kvm som anvands som lager/verkstad. Till detta
kommer 3 lager med en total yta om 73 kvm. Sammanlagd arshyra/hyresvarde
uppgar till 160 861 kr.
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9. Sarskilda foérhallanden

= Medlem som innehar bostadsrétt ska erlagga arsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens besiut.

« Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsrétt i fsreningens hus
betalas dessutom, p3 tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen
faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i férhaliande till ldgenhetens
andelstal kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt eventuell
amortering och avséttning till fonder.

= Deidenna ekonomiska plan Iémnade uppgifterna angdende fastighetens,
beréknade kostnader och intikter m.m. hanfsr sig till vid tidpunkten for planens
kénda férutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten
skulle bli hégre &n beriknat kan féreningen komma att héja arsavgifterna.

= | de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan fc":'»reningen skattemassigt
bli en s.k. odkia bostadsféretag.

= Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med tillagg fér
bostadsrétislagenhet. Utéver drsavgift skall medlemmarna betala hushallsel

= | 8vrigt hénvisas till féreningens stadgar
Stockholm, datum: /70§ p,

Brf Nexor /
) ..
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Ekonomisk plan fér Brf Nexor

Intyg — Ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det sAndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
férestdende ekonomiska plan fér Bostadsrattsforeningen Nexor, organisationsnummer
769626-5847, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer &verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda
ber&kningar ar vederhéftiga. Flerarsprognosen galler endast vid de angivna férutsattningarna.

Den genomsnittliga rantan for féreningens lan &r beraknad till 3,50%. Denna kommer att
forandras med det allmanna rantelaget. For att ge en uppfatining om hur &rsavgiften kan
paverkas av detta hanvisas till kénslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi noterar
arsavgiftens paverkan av ett hégre rantelage.

Vid intygsgivningen har, utéver den ekonomiska planen, féljande handlingar granskats;

1. Registreringsbevis for bostadsrattsféreningen
2. Stadgar for bostadsrattsforeningen

3. FDS-utdrag

4. Tomtkarta 6ver fastigheten utvisandes tomtindelning

5. Auviseringslista

6. Bankoffert

7. Sammanstalining éver historiska taxebundna kostnader

8. Underskriven redovisning av gangen for fdrséljningen till Brf Nexor
9. Underskriven garanti avseende byte av undercentral och OVK

10. Lokalhyreskontrakt

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning framstar som hallbar och vilar pé tillforlitliga grunder.

St oln 2014-09-08

Ole Lien Alf Larsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.



