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Arsredovisning

Bostadsrattsfoéreningen
Nexor




Varsagod!

Hir ar din forenings arsredovisning

| rsredovisningen kan du lisa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hint under det gangna &ret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar fdreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta giirna en stund och 1s igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsréttsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsréatt

Bostadsritt dar en boendeform dar det &r bostads-
rittsféreningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt il sin bostad.

Det ir en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
virdet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rittsomrdden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetségare, hyresvérd, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestillare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsférening

vad som ar en vilskott bostadsrittsforening kan
man sikert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker &r
extra viktiga. Till att bérja med ar det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
|angsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som méj-
ligt, darfor ar det en god idé att & hjélp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bdr ocksa
vara lyhtrd infér medlemmarnas Gnskemal, infor-
snera medlemmarna och ge dem madjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gér det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi p& SBC tycker &r bra.

Féreningen ska ocksa verka fér en god, siker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsréttsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrittsféreningar hanterar storre summor
pengar #n manga aktiebolag. Trots det &r det vaniigt
att ledamdter saknar ritt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skrdddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behdvs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skétsel. Vi pa SBC vill hdja
kunskapsnivan och hjélpa styrelser pa traven att fo-
kusera p3 ritt saker. Darfér har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlidggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid frin dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt sétt, och bidrar
till medlemsnytta och till att héja vérdet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagen gang
vill géra det.

Kundtjénst fran tidig morgon till sen kvill

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21 foér
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frégor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — bestk www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nexor

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Foérvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdli och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berskningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran fdreningens plan for underhdilet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika
atgdrder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2029.

o Storre underhill kommer att ske de ndrmaste &ren. Lis mer i férvaltningsberittelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
o Fdreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

s Arsavgifterna planeras vara ofrandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberittelsen.

Féreningens &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader &r medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-04
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-02 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

David Lysholm Ordférande
Eva Katarina Maria Gyliner Sekreterare
Valeria Hedman Kassor
Kicki Kristin Elisabeth Biarsj6 Ledarmnot
Leif Per Ake Ostberg Ledamot
Elin Danielsson Suppleant
Falko Grentrup Suppleant
Malin Helldorff Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokoliférda sammantréaden.

Revisor
Caroline Stahlberg Ordinarie Extern Islinge Revision AB
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Valberedning
Hans Eliasson
Linnea Melander
Elin Méllstam

Sammankallande

Stammor
Ordinarie fdreningsstdmma holls 2020-04-25.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv Kommun
ROXEN 5 2014 Stockholm

Fastigheten &r uppléten med tomitrétt.

Fulivdrdesférsikring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsikring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme, en undercentral.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus.

Virdedret 4r 1944.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 519 m2, varav 2 145 m? utgor ldgenhetsyta och 374 m2 utgér

lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Féreningen uppléter 41 ligenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Ligenhetsférdelning:

24
15

1 rok 2 rok 3 rok

0 0 0

4 rok 5rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 72 m?

Kontor 55 m?

Forrad 18 m?

Férrad 18 m?

Férrad 1m?

Férrad 1m?

Forrad 1m?

BRF Expedition 27 m?

Forrad 44 m?

Forrad 10 m2

Forrad 10 m2

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
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Foreningen félier en underhalisplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2029.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Utbyte av belysning kéllargAngar 2020

Okad elkapacitet till fastigheten 2019

Renovering avloppstammar 2018

kéllargang etapp 2

Avslutande stambyte i badrum 2017 21gh
Renovering avloppsstammar 2017

kéllargang etapp 1

Utbyte fastighetens lassystem 2016

Garageportsrenovering 2016

Malning av trappuppgangar 2015

Utbyte av belysning 2015

trappuppgangar

Planerat underhall Ar

Utbyte belysning portnummer 2021

Tatskikt balkongplattor 2021

Renovering avloppsstammar 2022-2023

kéllargang etapp 3

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavial och évriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk férvaltning
Ellevio/Fortum El och fjarrvarme
Stockholms Gas Gasleverantor
Stockholms Vatten & Avfall Vattenleverantor
Nicator Snoéréjning
Stadpoolen Stédning

Comhem KabelTV/Datorleverantor
Bahnhof Internetleverantsr
Bank Handelsbanken

SBA Cupola

SVOA Avfall
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Féreningens ekonomi
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Féreningen har slt av 2 av foreningens 3 hyresrétter. Det innebér att foreningen har ytterligare tva medlemmar och
ekonomin har stirkts p4 ett vardefullt satt infor insatser enligt underhalisplan. Foreningen upplater darmed 41
lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Styrelsen har under ret I8pande verkat for effektiviseringar i foreningens ekonomi s& som att se ver avtal,
omférhandla lanevillkor, rintor och trygga besparingar bade i Idpande utgifter och framtida omkostnader.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV UKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

2020 2019
661 550 1245 527
1974729 1952 491
32 39

6878 0
5175 000 0
0 85 020

7 156 639 2 037 549
1490 761 2343 204
265 621 261 453
0 16 869

111137 0
1867 520 2 621 526
5 950 670 661 550
5289 120 -583 977

Hyror
28%

Arsavgifter
72%

Kapital-  Reparationer
kostnader 3
13%

Periodiskt
underhalf
8%

Avskriv-
ningar
15% |

Taxebundna
kostnader
21%

\ Fastighets-

avgift
4%
Ovrig drift
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tilthorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

P4 grund av pandemin COVID19, har inga stérre arbeten utférts. Féreningen har salt tva hyresratter. Foreningen har
férbattrat uteplatsen med belysning, pergola och belysning. Gemensam lanehylla i cykelrum. Féreningen har gjort
I6pande underhallsarbeten.

Styrelsemdten holls: 15/1, 16/2, 11/3, 4/4, 28/5, 23/7, 23/9, 2110,

Arsméte 2020: 25/4 Konstituerande méte 2020: 25/4

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overlatelser under aret: 5 st
Nyupplatelser under aret; 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 51
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets shut: 52

Flerarséversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 679 667 636 636
Hyror/m? hyresréatisyta 1294 1125 1280 1306
Lan/m? bostadsrattsyta 8 230 8 626 8626 8 626
Elkostnad/m?2 totalyta 16 21 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 117 122 133 126
Vattenkostnad/m? totalyta 21 22 24 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 104 109 100
Soliditet (%) 51 43 45 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -102 -972 -946 -1 489
Nettoomséttning (tkr) 1975 1952 1866 1820

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 145 m? bostdder och 374 m? lokaler.

Féréandringar eget kapital

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 65 861 000 3 089 400 0 62 771 600
Uppskrivningsfond 20 899 020 -222 330 0 21121350
Upplatelseavgifter 2101617 2 085 600 0 16 017
Fond for yttre underhall 927055 510000 0 __ 417055
S:a bundet eget kapital 89 788 692 5 462 670 0 84 326 022
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -71 204 638 -287 670 -972 088 -69 944 880
Arets resultat _-101 582 -101582 972088 _ -972088
S:a ansamlad férlust -71 306 219 -389 252 0 -70 916 968
S:a eget kapital 18 482 473 5073 418 0 13 409 054
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

&rets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspréktas
att i ny rikning &verfors

-101 582
-70 694 637
-510 000
-71 306 219

159 413
-71 146 806

Brf Nexor
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Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resuitat- och balansrékning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Nexor
769626-5847

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1974729
1974729

-1 167 181
-237 007
-86 573
-319 960
-1810722
164 008
32

-265 621
-265 589
-101 582

-101 582

2019

1952 491

1952 491

-2 149 740
-122 168
-71 296
-319 960
2663 164
-710 674
39
261453
-261414
-972 088

-972 088
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad Not 7,11
Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

30 068 157
30 068 157

30 068 157

657
6015930
6 016 587

9635
9 635
6 026 222

36 094 379

2019-12-31

30388118
30388 118

30 388 118

657
743 226
743 883

97

97

743 980

31 132 098
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 962 617 62 787 617
Uppskrivningsfond 20899 020 21121 350
Fond f6r yttre underhall Not 9 927 055 417055
Summa bundet eget kapital 89 788 692 84 326 022
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -71 204 638 -69 944 880
Aretsresubtat -101582 __ 972088
Summa fritt eget kapital -71306 219 -70 916 968
SUMMA EGET KAPITAL 18 482 473 13 409 054
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder tll kreditinstitut Not 10,11 17 200 000 17.200 000
Summa langfristiga skulder 17 200 000 17 200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 40 904 104 825
Skatteskulder 151 552 140 298
Ovriga skulder 28204 30 259
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 191 246 247 662
Summa kortfristiga skulder 411 906 523 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 094 379 31 132 098
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som fregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enigt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutfarfaliodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering moms
Hyror garage moms
Hyror parkering

Hyror garage

Hyror forrad
Oresutjmning

2020
100 ar

2020

1418 925
143 006
225 767

23 112
27 382
60 965
65 790
9765

17

1974 729
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2019
100 &r

2019

1330788
207 958
220711

15 600
40 800
70 300
57 000
9300

33

1952 491



Not3

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snoéréjning/sandning
Stédning entreprenad
Stéadning enligt bestalining
Sotning

Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

Kéllare

Las

VS

Elinstaliationer

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus
Elinstallationer
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph@mtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2020

25 896
28 156
52 024
11 400
3788
9 900
3744
8598
4240
7994
2795
158 535

13 835
8678
2 689

17 750

19512
5132
3129

70725

19 750
53 251
43 287
43125
159413

41 051
295 655
52 470
42 906
2541
434 623

33929
125 300
39118
68 670
267 017

76 868

1167 181

2019

26 530
78 037
50 676
343

0

18 384
0

12 313
308

0

— — .0
186 591

0

16 303
2300
0
9547
82 054

_..8571

118775

0
0
1025 000
0

1025000

52 461
308 221
55918
40 553
5495
462 648

32770
125 300
38 292
85 680

282 042

74 684

2149 740
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Not 4

Not 5

Not 6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsritterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nigon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Uppskrivning byggnad
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2020

192
1350
18 750
13 463
125

78 064
4826
114 667
5570
237 007

2020

67 160
19413
86573

2020

97 630
222 330
319 960

2019

0

425

19 375
406

0

710

76 874
1999
16929
5450
122 168

2019

55 794
15502
71 296

2019

97 630
222330
319 960
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Not7  BYGGNAD 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Viddretsborjan 9 763 020
Utgaende anskaffningsvirde 9 763 020
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets bérjan 22 233 000
Arets avskrivning pé uppskrivet belopp -222 330
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -1 111650
Utgéende redovisat restvirde p3 20 899 020
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -496 252
Arets avskrivningar enligt plan -97 630
Utgaende avskrivning enligt plan -593 882
Planenligt restvarde vid arets slut 30 068 157
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 28 355 000
Taxeringsvarde mark 27 330 000
55 685 000
Uppdelning av taxeringsviirde
Bostader 54 000 000
_Lokaler 1685 000
55 685 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not8  OVRIGA FORDRINGAR N 20204231
Kundfordringar 3 585
Osakra kundfordringar -3 585
Skattekonto 74 895
Klientmedel hos SBC 5941035

6 015 930

Not9 _FONDFOR YTTRE UNDERHALL 20201231
Vid arets borjan 417 055

Reservering enligt stadgar 510 000

Reservering enligt stimmobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdmmobesiut 0

Vid arets slut 927 055
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2019-12-31

9763 020
9 763 020

22 233 000
-222 330
-880 320

121121350

-398 622
-97 630
-496 252

30 388 118

28 355 000
27 330 000

54 000 000

1685000
55 685 000

2019-12-31

3585
-3585
81773
661 453
743 226

2019-12-31

250 000
167 055
0
0
0
417 055
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Not 11

Not 12

Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2020-12-31

Handelsbanken 0,660 %
Handelsbanken 1,620 %
Handelsbanken 0,660 %

sSumma skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 200 000 kr.

Belopp
2020-12-31
5 000 000
7 200 000
5 000 000
17 200 000

0
17 200 000

Belopp
2019-12-31
5000 000
7 200 000
5 000 000
17 200 000

0
17 200 000

Brf Nexor
769626-5847

Villkors-
andringsdag
2024-12-01
2022-12-01
2024-12-01

LAn som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nér slutforfaliodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta

Avgifter och hyror

Vatten
Sophamtning/Renhalining
Snorojning

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

17 200 000

2020-12-31

18 643
167 512
0

0

5091
191 246

2019-12-31

17 200 000

2019-12-31

27 702
200 951
9343

9 666

0

247 662

Planerat underhall av balkonger, byte av portbelysning samt planering infor sista
etappen av avloppsrenovering (planerat till 2022eller2023)

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar l5pande tgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksambhet.

Styrelsen kan i dagsliget inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Nexor
Org.nr 769626-5847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Nexor for ridkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir obercende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddvandig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.

BRF Nexor, Org.nr 769626-5847 C)/‘%
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Riskep for att inte upptz'icka? en vésentlig felaktighet till f5Ijd av oegentligheter &r hdgre 4n for en véisentlig
fela‘ktlghet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll. ,

- .skaffar jag mig en f‘dr§téelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att ugforma granskningsatgarder som 4r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirder?rjag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviénder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pi ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utsver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nexor for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och fsreningens ekonomiska
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angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka Atgéirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r f8renligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och firslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och déir avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittsiagen.

Liding den 14 april 2021

7 g
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Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen Iimnar ver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehélla férvaltningsberit-

telse, resultatrakning, balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid omvint
forhallande uppstar férlust. Styrelsen foreslar fér
foreningsstamman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av [angfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex fér-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmede! efler ansamiad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR i tillgdngar i féren-
ingen som ar avsedda for ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
virdeminskning pé bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors fér att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for l6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsférening &r vérme, el, vatten och av-
lopp, stéddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
g0r en reservering till arligen. Syftet ir att sékerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgdrs av féreningens tillgéingliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR & tillgangar som
lopande forbrukas, siljs eller omvandias till likvida
medel. Omséttningstillgdngarna anvands for att
betala l6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten,

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tiligingarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhélina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
téckande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér funk-
tionsférbattrande atgdrder enligt underhéllsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrékningen och kostnadsférs éver tiligdngens
livslangd (se dven "Avskrivningar”),

Spara din drsredovisning,
det &r en vardehandling!
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