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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fo6r utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intédkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.



Brf Nardingen 1 1(12)
Org.nr 769604-8458

Styrelsen for Brf Nérdingen 1 far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2020. Uppgifter inom
parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet dr geografiskt beldgen i Stockholms kommun och har fastighetsbeteckning

Nardingen 1. Byggnaden uppfordes 1963 och nyttjades under lingre tid som dldreboende. Foreningen
bildades 1999 och tomtritten forvarvades 2001. Darefter genomfordes omfattande ombyggnader
2004/2005 for att sedan besta av 140 lagenheter.

Den totala arean for fastigheten ar 5 650 m2 varav 5 086 m2 utgor bostadsyta.
Lagenhetsfordelning:

84 st 1 rum och kok

55 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapséarets utgdng 150 000 000 kr, varav byggnadsvérdet
motsvarar 86 000 000 och markvéardet motsvarar 64 000 000 kr.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Protector Forsikring ASA.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-05.

Fastighetsforvaltning
Foreningen anlitar Fastum AB for ekonomisk forvaltning och Fastum Teknik AB for teknisk forvaltning.

Ekonomi

Fran 2020-01-01 hdojdes arsavgifterna med 5 %. Efter en genomlysning av foreningens ekonomi har
styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med ytterligare 5 % fran 2021-01-01. Den storsta enskilda
anledningen till detta & kommande hojning av tomtréttsavgilden till Stockholms stad. Styrelsen strévar
efter att halla en sd jaimn avgiftsstruktur som mojligt 6ver tiden i foreningen.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2020-08-18 och paféljande konstituerande sammantriade

haft f6ljande sammanséttning:

Pernilla Froding Ordforande

Tim Lindberg Kassor

Eddie Lundgren Ledamot

Alexander Blank Ledamot

Kristin Unander Sekreterare/Suppleant
Stefan Maurbakken Suppleant

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna.

Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda sammantrdden inklusive 1 konstituerande méte.

Revisorer
Per Lindblom Ordinarie
Allians Revision och Redovisning

Jan Karlstedt Suppleant

Valberedning
Carin Lind

Kristina Waldemarsson
Gota Hirvonen

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2020 har Styrelsen avslutat projektet med fasadputs och fonsterbyte, som paborjades 2019, pa hus
111 och 115 samt iordningstéillande av trddgérden efter projektavslut. Projektet foljde i det stora hela
bade tidsplan och budget och fir anses som mycket lyckat dessutom mitt i en pandemi.

Styrelsen har éven drivit igenom en uppgradering av fiber (bredband) tillsammans med Ownit sé att alla
boenden kommer ha tillgéng till fiber i sin ldgenhet. Projektet pagar och beréknas bli klart under Q1
2021.

Styrelsen har ocksé under 2020 haft en pagaende dialog med 113-lédngan kring vissa utvindiga &tgérder.
Under 2020 stélldes alla arrangemang b la Stdddagen och Luciafirande in p ga av Covid-19.
Arsstimman flyttades fram, men kunde hallas utomhus under sensommaren dér vi ocksé firade det
lyckade byggprojektet genom att bjuda medlemmarna pa grillat i tradgarden.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets utgang 190 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i bostadsrittsforeningen var vid arets utgadng upplatna. Under ret har 20 (14)
overlatelser skett och 28 andrahandsuthyrningar har medgivits.



Brf Nardingen 1
Org.nr 769604-8458

Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomséttning 4619
Resultat efter finansiella poster -1 097
Soliditet (%) 73
Arets resultat exkl avskr 977
Fastighetslan/kvm, kr 7794
Arsavgifter/kvm, kr 876

2019
4441
=719
80
1048
4892
751

2018
4 445
-50
80
802
4892
751

2017
4444
68

80
943
4901
751

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Foriandring av eget kapital

Inbetalda Underhills
insatser fond

Belopp vid arets
ingang 111 350 500 2 800 186
Disposition av
foregdende
ars resultat: 890 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 111 350 500 3690 186

Balanserat

resultat

-2 140 370

-1 608 505

-3 748 875

Arets

resultat

-718 505

718 505
-1 097 073

-1 097 073

Totalt

111 291 811

0
-1 097 073

110 194 738
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2016
4 443
-38
80
843
4930
751
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-3 748 876
-1 097 073
-4 845 949

890 000
-5735949
-4 845 949
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4619 266
49 303
4 668 569

-2 795 400
-459 542
-182 126

-2077 817

-5 514 885

-846 316

-250 757

-250 757

-1097 073

-1097 073
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2019-01-01
-2019-12-31

4 440 609
42709
4 483 318

-2 556 447
-447 555
-240 132

-1766 320

-5 010 454

-527 136
-191 369
-191 369
-718 505

-718 505
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

144 974 392
0
144 974 392

144 974 392

14 644
5316 737
340 836
5672217

309
309
5672 526

150 646 918

6 (12)

2019-12-31

134 592 342
221217
134 813 559

134 813 559

0
4825179
332058
5157 237

309
309
5157 546

139 971 105
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2020-12-31

111 350 500
3690 186
115 040 686

-3 748 876
-1 097 073
-4 845 949
110 194 737

39 641 536
173 160

14 435

0

623 050
40 452 181

150 646 918
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2019-12-31

111 350 500
2 800 186
114 150 686

-2 140 370
-718 505

-2 858 875
111 291 811

27 641 536
384 615
7155

56 136
589 852
28 679 294

139 971 105
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Byggnaden ér uppdelad i komponenter som skrivs av separat over nyttjandeperioden. Angiven

avskrivningsprocent for byggnaden ar viktad.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,23 %
Fasadrenovering 2,5%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 4 457 456 4245 744
Hyror lokaler 26 001 49 215
P-plats och garage 127 409 139 650
Ovriga objekt 8400 6 000
4 619 266 4 440 609

Hyresintédkten for lokaler &r lagre 2020 da en justering av en hyresperiodsiering behovde goras.
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Trivselatgérder
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild
Kabel-tv

Teknisk forvaltning
Forsékringsersdttningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Energideklaration
Underhallsplan

Ovriga poster

2020

192 161
93 899
37 588

0

11 838

25 863

11 813

151 402
107 221
707

185 257

196 580

723 715

141 693

232125

141 025

323 052
80384

118 849

0

14 872
5356
2795 400

2020

200 060
16 530
5723
8691
8002
16 750
174 249
2200
12 500
11 684
3153
459 542
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2019

189 236
76 182
49 487

5236
11320
25461
19910

319 025
29 807

0
20743

234716

811 001

142 814

210350

120 676

323 052
78 470

117 644

-238 769
5271
4816

2 556 448

2019

192 780
19 936
7 141
8251
11032
16 975
169 125
2 265

0
11375
8675
447 555
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga kostnadsersittningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Fasadrenovering
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende virde mark

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Péagéende fasadrenovering

Omklassificering

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2020

137 100
1950
43 076
182 126

2020-12-31

79 200 000
12 459 867
91 659 867

-7 607 658
-2077 817
-9 685 475

63 000 000
63 000 000

144 974 392

86 000 000
64 000 000
150 000 000

2020-12-31

221217
0
-221 217
0
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2019

182 799
0

57 333
240 132

2019-12-31

79 200 000
0
79 200 000

-5 841 338
-1 766 320
-7 607 658

63 000 000
63 000 000

134 592 342

86 000 000

64 000 000
150 000 000

2019-12-31

0
221217
0
221217

221217
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum

ComHem
Fastighetsforsidkring
Exploateringskontoret
Fastum Teknik AB
Anticimex

Telia

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 0,586
Nordea 0,406
Nordea 0,415
Nordea 0,444

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

rorligt
rorligt
rorligt
rorligt

2020-12-31

9906
5306 831
5316 737

2020-12-31

47431
20362
152 782
80 763
28 250
11248
0

340 836
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2019-12-31

8 561
4816618
4825179

2019-12-31

46 125
20 095
141 025
80 763
28250
10 816
4984
332 058

Lanebelopp
2020-12-31

9476 250
10 096 786
14 068 500

6 000 000
39 641 536

39 641 536

Lanebelopp
2019-12-31

9476 250
10 096 786
8068 500
0

27 641 536

27 641 536

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 39 641 536 kr



Brf Nardingen 1 12 (12)
Org.nr 769604-8458

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 22 530 23 527
Revision 17 500 18 000
Fastighetsel 27 388 22 482
Fjéarrviarme 87 982 106 867
Avfallskostnader 13014 11 883
Vatten- och avlopp 24303 27 191
Snordjning 8210 0
Stad 7531 0
Ovriga upplupna kostnader 2439 5975
Forutbetalda avgifter och hyror 412 153 373 928

623 050 589 853

Not 12 Stallda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 69 980 700 69 980 700

69 980 700 69 980 700
Arsta /2021
Pernilla Froding Tim Lindberg
Alexander Blank Eddie Lundgren

Min revisionsberittelse har lamnats / 2021

Per Lindblom
Auktoriserad revisor



