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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till dndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-08-25.

Foreningens nuvarande ekonomiska Plan registrerades 2002-05-01 och nuvarande stadgar registrerades 2002-01-04 hos
Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed en ikta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningen har 1 hyresldgenhet och 24 bostadsritter om totalt 1 495 kvm, 2 lokaler om 82 kvm, 11 st p-platser samt 1 st
garage.

I lokalerna bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet Vta Kontraktets léptid

Bornstrom Hissmontage AB 50 m? 2020-01-08 tom 2021-02-08

City Bygg & Méleri AB 31,50 m? Tidsbegrinsat fram till 2020-01-31
Forsdkring

Fastigheten 4r forsikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdtining

Tommy Vatén Ledamot
Erik Pontus Leander Ledamot
Gunnar Gustafsson Suppleant
Kajsa Gelin Ordforande
Dieter Van De Walle Ledamot
Lage Ahrenstedt (191127-200608) Suppleant
Revisorer

Karl-Hékan Daniels Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdimma holls 2019-11-27. Styrelsen har under verksamhetsret haft 11 protokollférda sammantriden.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skétts av Nabo.

Fordndringar i avial

- Arsavgift for totalfrvaltning frin Nabo.
- Uppségning av Kogaren 1’s vaktméstartjinst.
- Uppségning av avtal med Fastighetséigarna och Fastighetsiigarna service. Nabo tar 6ver detta.

Ovriga uppgifier
- OVK har genomforts samt godkéints

- Nya koddosor i port 50,52 samt 56. Ny klipa i 54:an for att fi det enhetligt. I samband med det byttes ett rels i
elcentralen.

- Véarstddning och hdststidning som gemensam aktivitet for boende i huset

- Klottersanering.

- Buskar, vixter och varlokar planterade

- Ny tvéttmaskin installerad.

- Juristkostnad f6r ansokan om aterstillande av forsutten tid ang. Skanskvarnsskolan
- Inkdpt, batteridriven griistrimmer.

- Férnyat avtal med Schneider Electric (virmecentralen), 16per tre ar.

- Rormokarjobb i dvernattningslokalen samt lilla och stora lokalen.

Byggnadens tekniska status

Genomford digard Ar

Rensning av frinluftskanaler och OVK 2020

Planerad Gtgdrd Ar Kostnad
Radonkontroll 2020/2021 <5 000 kr
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 37 st. Tillkommande och avgiende medlemmar
under aret var 2. Det har under éret skett 1 6verlételse.

Flerarsoversikt

19/20 18/19 17/18 16/17
Nettoomséttning 1303 1300 1220 1220
Resultat efter fin. poster -492  -1691 27 55
Soliditet, % 47 48 54 54
Yittre fond 1555 1555 1388 1259
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta, kr 709 709 709 709
Lan/kvm bostadsyta, kr 9184 9045 8103 8208

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2019-06-30 ars resultat ~ Gvriga poster  2020-06-30
Insatser 12 870 - - 12 870
Upplételseavgifter 941 - - 941
Fond, yttre underhall 1555 - - 1555
Balanserat resultat -1172 -1 691 - -2 863
Arets resultat -1 691 1691 -492 -492
Eget kapital 12 503 0 -492 12012

Behandling av forlust
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 863
Arets resultat -492
Totalt -3 355
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 167
Balanseras i ny rdkning -3 522

-3 355

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-07-01 -  2018-07-01 -
2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 1303 1300
Rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintikter 1303 1300
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 151 -2 425
Ovriga externa kostnader 8 -208 -128
Personalkostnader 9 -61 =70
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -195 -197
Summa rorelsekostnader -1616 -2 821
Rérelseresultat -313 -1 520
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -179 -171
Summa finansiella poster -179 -171
Resultat efter finansiella poster -492 -1 691
Arets resultat -492 -1691
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Balansrikning
Not 2020-06-30  2019-06-30
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 11 25328 25523
Summa materiella anliggningstillgingar 25328 25 523
Summa anliiggningstillgingar 25328 25523
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 13 36
Ovriga fordringar 12 289 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 38 43
Summa kortfristiga fordringar 340 266
Kassa och bank
Kassa och bank 167
Summa kassa och bank 167
Summa omsdttningstillgingar 340 433
Summa tillgéngar 25 668 25 956
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Balansréikning
Not 2020-06-30  2019-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 811 13 811
Fond f6r yttre underhall 1555 1555
Summa bundet eget kapital 15 366 15 366
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 863 -1172
Arets resultat -492 -1691
Summa ansamlad firlust -3 355 -2 863
Summa eget kapital 12 012 12503
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 13 170 12 970
Summa langfristiga skulder 13 170 12 970
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 185 157
Skatteskulder 84 79
Ovriga kortfristiga skulder 0 -1
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 218 248
Summa kortfristiga skulder 486 482
Summa eget kapital och skulder 25 668 25956
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kogaren 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid
2016:10, arsredovisning i mindre foretag, K2.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslingd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 25-50 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anléggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa balansdagen har ett ligre virde dn
anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgidngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underh3ll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pé foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhll och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pi 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Samtliga I14n redovisas som langfristiga oberoende av bindningstid dé féreningen riknar med att de fornyas.

Not 2, Rorelseintikter 2019/2020 2018/2019
Hyresintikter, bostidder 59 59
Hyresintékter, lokaler 108 114
Hyresintikter, p-platser 61 53
Arsavgifter, bostéder 1017 1017
Ovriga intikter 58 58
Summa 1303 1300
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019/2020 2018/2019
Besiktning och service 100 17
Fastighetsskotsel 8 0
Snoskottning 5 121
Stddning 49 31
Ovrigt 3 1
Summa 165 171
Not 4, Reparationer 2019/2020 2018/2019
Dérrar och 1as/porttele 30 9
El 75 0
Fonster 0 1700
Gard/markytor 11 12
Reparationer 0 18
Trapphus/port/entr 0 1
Tvittstuga 30 3
VA 0 59
Virme 58 0
Summa 203 1802
Not 5, Planerade underhéll 2020 2019
overnattningslokal 319 10
Ovrigt 0 -10
Summa 319 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsel 17 21
Sophimtning 15 11
Uppvarmning 238 245
Vatten 47 45
Summa 317 324
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Bredband 68 59
Fastighetsforsakringar 23 23
Fastighetsskatt 45 39
Kabel-TV 7 7
Ovrigt 4 0
Summa 147 129
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Foérbrukningsmaterial 49 11
Juridiska kostnader 8 0
Kameral forvaltning 34 32
Konsultkostnader 0 11
Revisionsarvoden 15 15
Ovriga férvaltningskostnader 103 60
Summa - 208 128
Not 9, Personalkostnader 2019/2020 2018/2019
Loner, arbetare 6 6
Sociala avgifter 14 18
Styrelsearvoden 41 46
Summa 61 70
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019/2020 2018/2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 179 171
Ovriga rintekostnader 1 0
Summa 179 171
Not 11, Byggnad och mark 2020-06-30 2019-06-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 27 837 27 837
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 27 837 27 837
Ingiende ackumulerad avskrivning -2315 -2 120
Arets avskrivning -195 -195
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 510 -2 315
Utgdende restviirde enligt plan 25328 25523
1 utgdende restvirde ingdr mark med 9019 9019
Taxeringsviirde

Taxeringsvéirde byggnad 14 241 14 241
Taxeringsvirde mark 19 242 19 242
Summa 33483 33 483
Not 12, Ovriga fordringar 2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 2 0
Ovriga fordringar 287 188
Summa 289 188
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsskotsel 8 0
Forsédkringspremier 12 0
Forutbet forsikr premier 0 12
Forvaltning 8 0
Kabel-TV 2 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 8 31
Summa 38 43
Not 14, Skulder till kreditinstitut Riniednnngsdag e A .
Swedbank 2020-08-28 1,065 % 1350 1350
Swedbank 2020-11-28 1,065 % 728 728
Swedbank 2022-08-25 1,56 % 3092 3092
Swedbank 2020-09-15 1,017 % 1550 1550
Swedbank 2020-09-28 1,36 % 2 000 2 000
Swedbank 2021-06-23 1,25% 2 000 2 000
Swedbank 2020-08-25 1,02 % 2 250 2250
Swedbank 2020-10-28 1,074% 200 0
Summa 13170 12 970
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-06-30 2019-06-30
Beriknat revisionsarvode 15 0
El 2 0
Forutbetalda avgifter/hyror 107 118
Uppvérmning 10 0
Utgiftsréntor 10 27
Vatten 8 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 66 103
Summa 218 248
Not 16, Stiillda sikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 13 170 000 13 170 000
Summa 13170 000 13170 000
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Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetséret

Hyresritt blir bostadsrétt, port 52. En icke birande vagg planeras tas ner i kéllaren da den haller pa att rasa, mellan port
50-52. Offert pa det runt 40tkr plus moms. Radonkontroll 2020/2021

Underskrifter

o '

Acsla , 2020 - 1l - 12
Ort och datum
= AT T W W
Tommy Vatén Erik Pontus Leander
Ledamot Ledamot

g L %ﬁ»

Kajsa Gelin Diefer Van De Walle
Ordférande Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats Lo L0 (&

AT vy o N it
“Karl-Hakan Dariels ‘

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kogaren
Org.nr. 769606-0487

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kogaren for rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-
06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en véisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksambheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
‘s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kogaren for rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i f6rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

~ Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

“ revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
bedsmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och
vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade

~ beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

- Stockholm den(/,'é november 2020

fo

Hakam Daniels
Auktoriserad revisor

Sida 3(3)



