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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen fér Brf Kallsjon i Arsta, 769615-1 633, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning
fér 2020.
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens Andamal

Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Stefan Boman Ordférande 2021

Joakim Bergstrém Ledamot 2022

Hanna Karlsson Ledamot 2022

Mira Karlsson Ledamot 2022

Lars-Anders Kring Ledamot 2021

Ordinarie revisorer

Johan Wennerstrand Foéreningsvald revisor

Moore Allegretto AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Katarzyna Zebrowska

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. 7
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Fastighetsuppgifter i

Féreningen ager byggnaden Kallsjon 1 i Stockholms kommun som &r upplaten med tomtrétt.
Byggnaden har 64 lagenheter och 9 Iokaler. Byggnaden &r uppford 1951. Fastigheten &r belagen pa

Jarnlundsvégen 2-22 i Arsta.

Féreningen upplater 54 lagenheter med bostadsrétt och 10 ldgenheter, 9 lokaler samt 8

parkeringsplatser med hyresritt.

Lagen hetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
4 35 12 7 6
Total bostadsarea: 4 117 kvm

- varav bostadsréttsarea: 3 482 kvm

- varav hyresréttsarea: 635 kvm

Total lokalarea: 239 kvm

Total garagearea: 68 kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-09.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg Hansa.

| férsakringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg fér

medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Svealands Fastighetsteknik

Teknisk forvaltning

Svealands Fastighetsteknik Markskétsel
Svealands Fastighetsteknik Lokalvard

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Ellevio Elnat

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Stockholm Vatten Hushallsavfall

Stockholm Vatten
Riksbyggen

Vatten och aviopp
Vinterrenhélining

T

Underhall och reparationer

Arets underhéll

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 332 570 kr och planerat underhall for
1 098 483 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen folier en underhallsplan som upprattades 2014-04-29 av Riksbyggen.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 793 000 kr 2020 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 182 kr per kvm. =
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Tidigare utfért underhall Ar L/ Q-j

Utbyte ventiler och termostater radiatorer 2020

Tillaggsisolering vindsbjalklag 2020

Projektering elrenovering 2020

Renovering utemiljo 2019-2020

Stamspolning 2018

Sanering av radon 2017

Malning av killare 2017

Ombildning hyresrétt till bostadsratt 2016

Renovering av avioppsstammar 2015

Renovering av kallarfénster 2014

Véasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 16 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vésentlig negativ effekt pa foreningens resultat.

Styrelsens ord
Under verksamhetsaret har styrelsen:

Tillaggsisolering vindsbjélklag

Som en del av energieffektivisering har styrelsen tagit in offerter fran flera féretag och férhandlat avtal
med ENIVA. Lésull av cellulosa har lagts uppepa befintlig isolering pa samtliga vindar. Denna
investering uppskattas sinka uppvarmningskostnader med ca 27 000 kr per ar med en
aterbetalningstid efter 9 ar. Detta arbete utférdes november 2020.

Upphandling underhéll varmesystem (radliatorventiler, termostater och avgasare)

Foreningens ventiler och termostater pa radiatorerna Ar gamla och behdver bytas. Flera offerter har
tagits in och ett avtal skrevs pa med QSEC. Under 2021 kommer féreningens radiatorer f& nya ventiler
och termostater. Fjarrvarmecentralen kommer utékas med en avgasare och magnetitflla. Dessa
insatser kommer att effektivisera energianvandningen av fjrrvarme och férvintas sinka
uppvarmningskostnader med upp till 50 000 kr per ar.

Upphandling elrenovering

Foreningens elcentraler och elledningar ar gamla och behéver bytas. Under 2020 har offert- och
upphandlingsarbete pagatt vilket under december 2020 slutligen natt ett avtal med ELS MONTAGE.
Bland annat kommer elcentraler i killaren och stigare bytas. Detta arbete kommer att utféras férsta

kvartalet 2021. -
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 Gverlatelser).
Under 2020 har 0 upplatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 0 upplatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 81 medlemmar.
6 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid érets utgang hade féreningen 77 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna sanktes med 7 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) - 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 3931 3819 3932 3836
Resultat efter finansiella poster -967 -87 -338 -277
Férandring av underhallsfond -305 390 29 660
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 322 506 627 49
Soliditet % 70 71 71 68
f\rsavgiit for bostadsrétter, kr / kvm 757 757 754 755
Bostadshyra kr / kvm 1251 1:251 1238 1219
Driftskostnad, kr / kvm 428 428 419 437
Rénta, kr / kvm 72 78 75 136
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 182 182 182 182
Lan, kr / kvm 5775 5812 5 847 6 845
Snittranta (%) 1,24 1,34 1,27 2,10

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhéllsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

AL i Bundet ~ Bundet Fritt _ Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 67 123 598 1317933 -6214704 -87 219
Disposition enligt féreningsstamma -87 219 87 219
Avsiéttning till underhallsfond 793 000 -793 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 098 483 1098 483
Arets resultat PO N el - -966 879
Vid arets slut 67 123 598 1012450  -5996 440 -966 879
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resuitat -6 301 923
Arets resultat fore fondférandring -966 879
{\rets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -793 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 1098483
Summa &ver/underskott -6 963 319

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning GE 3@

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. <
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Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
_2020-12-31  2019-12-31

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 3 895 503 3779515
Ovriga rérelseintakter 3 B 35575 39182
Summa rorelseintakter 3931078 3818 697
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -3 296 200 -2 348 221
Ovriga externa kostnader 7 -210 808 -144 363
Personalkostnader 8 -95 871 -91 668
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar 9 ~ -983 000 ~ -982 998
Summa rorelsekostnader -4 585 879 -3 567 250
Rérelseresultat -654801 251447
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 255 422
Rantekostnader och liknande resultatposter -312333  -339 088
Summa finansiella poster -312 078 -338 666
Resultat efter finansiella poster ~ -966 879 87219
Arets resultat 966879 87219
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Balansrakning
Belopp i kr_

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

IR
B W

20201231 2019-12-31

10 83 605 670 84 526 414
11 412204 474 460
84 017 874 85 000 874
84017874 85000874

g 31676

17 236 1416

12 188331 169 855
205 567 202 947

13 2 847 925 2 850 080
3053492 3053 027
87071366 88053901
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Beloppikr - Not  2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 123 598 67 123 598
Underhallsfond 1012450 1317933
Summa bundet eget kapital 68 136 048 68 441 531
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 996 440 -6 214 704
Arets resultat 966879  -87219
Summa fritt eget kapital -6 963 319 -6 301 923
Summa eget kapital 61172729 62139608
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 7000000 7000 000
Summa langfristiga skulder 7 000 000 7 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 18 154 503 18 315 375
Leverantdrsskulder 251 028 118 184
Skatteskulder 23 359 21942
Ovriga skulder 5105 1016
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 464642 457 776
Summa kortfristiga skulder 18 898 637 18 914 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87071366 88053901

V
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Kassaflodesanalys

Belopp ikr

Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore féréndringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
-654 801 251 447
983000 982998
328 199 1234 445
255 422
812333 339088
16 121 895 779
-2 620 25914
145216 -30663
158 717 891 030
_ -160872  -153873
-160 872 -153 873
2155 737157
2850080 2112923
2 847 925 2 850 080 oF

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

E\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgdrder sker genom 6verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner 10 ar

Installationer 20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2634420 2634420
Hyror bostéader 794 472 794 472
Hyror lokaler 331 035 242 581
Hyror p-platser/garage 107 676 80 401
Ovriga objekt _ 27900 27641
Summa 3 895 503 3779 515
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-
. i = . 2020-12-31 2019-12-31
Debiterade tillval 5208 5208
Overlatelseavgifter 3509 8 041
Andrahandsuthyrningsavgifter 21 859 15630
Ovriga intakter 4999 10 303
Summa 35 575 39 182
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-
_ ) ) ) ] y 2020-12-31 2019-12-31
Bostader ) 66 195 10778
Lokaler 171 335 -
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 2839 15 550
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 731 8 005
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 17 350 6215
VA & sanitet, installationer 1850 25 317
Vérme, installationer 8777 12 424
El, installationer - 1014
Huskropp 8780 465
P-platser/garage 17 233 -
Vattenskador 27 664 -
Klottersanering 3816 2702
Summa 332570 82 469
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

B ) - ) ) B ~2020-12-31 2019-12-31

varme, installatoner 305 974 -
El, installationer 11 606 44 434
Huskropp, tak 319 368 -
Markytor 461535 358618
Summa 1098 483 403 052
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk forvaltning
Utemiljo

Stéadning

Sotning
Besiktningskostnader
Gangbanerenhéllning
Snorodjning

Serviceavtal
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

El

Uppvérmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Férsakringar
Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtréattsavgalder
Hyressattningsavgift
Kabel-TV

Internet

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Kostnader fér transportmedel

Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post

Ekonomisk férvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Revision

Konstaterade hyres- och avgiftsférluster
Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa

z:"l 2(16) &\\g_/

75 Ui

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
o 130716 128145

57 031 51 043

58 741 44 007

72 556 65 313

- 3004

30 856 32 282

16 250 -

25017 70 701

12 750 10 907

43 481 -

3508 948

53 250 57 774

700 012 739 345

117 304 110 838

30 122 27 069

43 259 42 456

" 7 500

287 600 287 600

£ 973

92 580 92 682

9015 90113

1865 147 1862 700

2020-01-01-  2019-01-01-
__ 2020-12-31  2019-12-31
T 6 338

200 -

14 673 15513

97 920 86 974

10 317 17 935

16 135 16 000

31916 -

3244 .

350 2667

4743 4236

29 950 -

e - DA 700

210 808 144 363

~
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Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstllda under verksamhetséret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
s — . 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 70 950 67 752
Foreningsvald revisor 2000 2000
Summa 72 950 69 752
Sociala avgifter 220921 21916
Summa 95 871 91 668
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
N T _ 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 911 865 911 864
Markanlaggningar 8879 8 880
Inventarier, maskiner och installationer 62256 62254
Summa 983 000 982 998
Not 10 Byggnader och mark
AT I Sl i Shsin . AN - - - 2020-12-31 2019-12—{:’1_
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 91 186 450 91 186 450
-Markanlaggningar 286961 286 961
— JABA  ol4radny
Utgédende anskaffningsvirden 91473411 91473411
Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 757 708 -5 845 844
-Markanlaggningar _-189289  -180409
-6 946 997 -6 026 253
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -911 865 -911 864
-Arets avskrivning p& markanlaggning 8879  -8880
-920 744 -920 744
Utgaende avskrivningar 7867741  -6946 997
Redovisat virde 83 605 670 84 526 414
Varav
Byggnader 83 516 877 84 428 742
Markanl&ggningar 88 793 97 672
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Taxeringsvéarden
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Bostader 103 000 000 103 000 000

Lokaler 3926000 3926000

Totalt taxeringsvirde 106 926 000 106 926 000

Varav byggnader 53 862 000 53 862 000

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

. - ___ 2020-12-31 ___ 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 998723 998723
998 723 998 723

Utgaende anskaffningsvérden o —99833 o __99_ﬁa

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer - -524 263 - -462 0(_}9

-524 263 -462 009

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -62 256 62254
-62 256 -62 254

Utgdende avskrivningar ) -586 519 Y 263

Redovisat varde 412 204 474 460

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

I vt i s bl _ 2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda kostnader 18833t 169 855

Summa 188 331 169 855

Not 13 Kassa och bank

== R 2020-12-31  2019-12-31 )

Transaktionskonto Handelsbanken 2 847 925 2 850 080

Summa 2847925 2 850 080

M—«
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Not 14 Forfall fastighetslan

Frallerror sr R T e 2020-12-31  2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 18154503 18315375
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7 000 000 7 000 000

Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -

Summa 25154503 25315375

Not 15 Fastighetslan
_2020-12-31  2019-12-31

Fastighetslan 25154503 25315375
Summa 25 154 503 25315 375
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Aretsamort.  Utg. skuld
SBAB 0,85 % 2021-03-22 6 812 430 40902 6 771 528
SBAB 0,88 % 2021-11-09 8 823 821 50 830 8 772 991
SBAB 0,89 % 2021-01-14 2679 124 69 140 2609 984
SBAB 1.63% 20220916 7000000 . 7000000
Summa 25 315 375 160872 25154 503

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

- - y . - - 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 95 871 94 294
Forutbetalda intékter 219 166 204 934
Upplupna revisionsarvoden 16 250 16 250
Upplupna driftskostnader 1333855 142298
Summa 464 642 457 776
Not 17 Stillda sdkerheter
Stéllda sdkerheter
Emat Y memt gEm L =eo 20201231 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 42000 000 42 000 000
Summa stéllda sékerheter 42 000 000

42 000 000 -
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Underskrifter

Stockholm, 2021-4 - §

Stefan Boman Joakim Bergstrém
Styrelseordférande

Hanna Karlsson Mira Karlsson

Gt lpz—

Lars-Anders Kring

Vér revisionsberéttelse har lamnats 2021-07-//
Moore Allegretto AB /M

Eva Stein Johan Wennerstrand
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kallsjon i Arsta
Org.nr 769615-1633

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kallsjon i Arsta for rikenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenli g med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Aud iting (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindi g for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortstta verksamheten. De upplyser, nr sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamal senliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Tad
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for

att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimli gheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens frmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kallsjon i Arsta for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillréickliga och @ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens g
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enli gt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgéirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
Stockholm den 11 april 2021

om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
/i
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Auktoriserad revisor foreningsvald revisor
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