Styrelsen for RB BRF Idiangen 21 fir

Forvaltningsberittelse oz

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsfirening.

Bostadsrittsfareningen registerades 1961-09-23. Nuvarande stadgar registrerades 2016-04-12.
Féreningen har sitt sdte i Stockholm kommun.

Fareningens likviditet har under dret forandrats fran 454% till 436%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 539 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 561 tkr, Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastigheten Idlangen 4 upplites med tomtrétt av Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med
96 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppfirda 1963. Fastighetens adress 4r Sandfjiardsgatan 105 och 109 Arsta.

Fastigheten r frin och med 2020-04-01 fullvardefsrsikrad i Protector, i bérjan av rikenskapséret var fastigheten
fullvardesforsakdrad i Trygg-Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i fSreningens fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
3 ro.k. och 4 r.o.k. och 5 r.o.k. och Summa
matrum matrum matrum
88 4 4 96
Total tomtarea 7 816 m®
Total bostadsarea 7 548 m?
Arets taxeringsvirde 175 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 175 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsfSreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p4 andelar kan foreningen dven f2 dterbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Pa grund av Coronapandemin har
Riksbyggens styrelse beslutat om att ingen utdelning utgar for ar 2019/;,;/
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsforsdkring Protector

Hiss Hissgruppen AB
Kabel-TV Com Hem AB

El E.ON

Virme AB Fortum Virme
Tradgérd och Snd Parkservice
Underhall av stammar Avloppsteknik Svenska AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skader samt planerat underhéll av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 341 tkr och planerat underhall for 1 063 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhaill.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Fuktkontroll i killare 4
Underhall avlopp 59
Belysning parkering 299
Lassystem 129
Balkongutredning 52
Dérrprojekt 520

Kommande underhill/investeringar

Féreningen planerar under ar 2021 att genomfora ett betydande projekt avseende fasad-, balkonger- och
fasadrenovering. Forslaget skickas ut till medlemmarna i god tid innan extra stimmar.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Frimodig Ordférande 2021
Barbro Rinaldo Sekreterare 2022
Veronika Hoogland, Avflyttad 2020-06-29 Ledamot 2022
Ryno Alm Ledamot 2021
Christian Richard Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Otto Wallgren Suppleant 2021
Mia Lundkvist Suppleant 2021
Rabi Ousi, Overtagit aveaende ledamolts uppgifier
fr.o.m. 2020-06-29 Suppleant 2022
Alva Larsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Utsedd av
Anne-Marie Wihrén Fértroendevald revisor  Stimman
Per Engzell Auktoriserad revisor Stimman

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Per Tengblad

Valberedning

2021

Kommentar

Nadja Santander Jimenez
Bahdor Foladi

Sammankallande

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 134 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 134 personer.

Féreningen andrade arsavgiften senast 2015-04-01 dé den h&jdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 729 ke/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 201572016
Nettoomsiittning 5501 5499 5499 5500 5500
Resultat efter finansiella poster 22 -4 124 -5 702 1 500 -1 998
Balansomslutning 32973 32822 31597 30 947 33113
Soliditet % 9 9 6 25 18
Likviditet % 436 454 550 649 293
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 729 729 729 729 729
Driftkostnader, kr/m? 336 1160 1339 397 815
Driftkostnader exkl underhill, kr/m? 395 415 363 374 383
Riénta, kr/m? 37 37 37 48 72
Underhéallsfond, kr/m? 33 0 551 689 579
Lan, kr/m? 3 833 3841 3841 3001 3279
Skuldkvot % 5,00 5,00 5,00 4,00 5,00
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Nettoomsittning: intdkter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

;
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppvid arets bajan 889 598 0 6325 588 4124 651
Disposition enl. arsstimmobeslut 4 124 651 4124 651
Reservering underhallsfond 1311 000 1311 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1 062 584 1 062 584
Arets resultat 21515
Vid érets slut 889 998 248 416 1952 521 21 515

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittming enligt stadgarna

Arets fanspriktagande av underhalisfond
Summa

Styrelsen foresléar foljande disposition till rsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

2200 936

21515
-1 311 000
1062 584

1974 036

0

1974 036

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhgrande bokslutskommentarer.

/;/’,
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5501 492 5499 720
Ovriga rérelseintikter Not 3 106 359 257 716
Summa rorelseintikter 5607 851 5757 436
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 046 438 -8 759 309
Ovriga externa kostnader Not 3 -538 191 -300219
Personalkostnader Not 6 -184 440 -187 764
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgngar Not 7 -539 352 -372 761
Summa rérelsekostnader -5308 421 -9 620 053
Rérelseresultat 299 430 -3 862 617
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 13 824
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 87 106
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -278 002 =275 965
Summa finansiella poster =277 915 -262 035
Resultat efter finansiella poster 21515 -4 124 651
Arets resultat 21 515 -4 124 651
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Balansréakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 28 496 154 29 035 506
Pigiende ny- och ombyggnation samt férskott 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 28 496 154 29 035 506
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 144 000 144 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 144 000 144 000
Sumima anliggningstillgdngar 28 640 154 29 179 506
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 440 872 565 864
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 169 795 122 221
Summa kortfristiga fordringar 610 667 688 085
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3721872 2954618
Summa kassa och bank 3721872 2954618
Summa omsiittningstillgingar 4 332 539 3642 704
Summa tillgingar 32 972 693 32 822 209/,
[
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 889 998 889 998

Fond f6r yttre underhall 248 416 0

Summa bundet eget kapital 1138 414 889 998

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1952 521 6325 588

Arets resultat 21515 -4 124 651

Summa fritt eget kapital 1974 036 2200936

Summa eget kapital 3 112 450 3090934
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 866 225 28 929 365

Summa lingfristiga skulder 28 866 225 28 929 365

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 63 140 63 140

Leverantdrsskulder Not 17 41 482 86 322

Ovriga skulder Not 18 22 749 20 906

Upplupna kostnader och forutbetalda intilcter Not 19 866 647 631 542

Summa kortfristiga skulder 994 018 801 910

Summa eget kapital och skulder 32 972 693 32 822 209
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark dr inte {dremal for avskrivningar,
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-08-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 5499 720 5499 720
Hyror, dvriga 3500 0
Rabatter -9 528 0
Elavgifter 7 800 0
Summa nettoomsittning 5501 492 5499720
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 13 360 14 664
Fakturerade kostnader 540 900
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 2
Ovriga rérelseintikter 92 460 242 150
Summa &dvriga rorelseintikter 106 359
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -1 062 584 -5 627 401
Reparationer -340 656 -134 022
Sjélvrisk 0 -22 700
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -137 184 -132192
Tomtrittsavgild -536 500 -536 500
Forsakringspremier -114 470 -118 245
Kabel- och digital-TV -60 644 -59 247
Pcb/Radonsanering -1 200 -1 180
Aterbidring frin Riksbyesen 0 2 100
Systematiskt brandskyddsarbete -19 478 -18 500
Serviceavtal -18 336 -9 744
Obligatoriska besiktningar -5283 -5 118
Snd- och halkbekdmpning -31 785 -74 793
Statuskontroll 0 -1 875
Forbrukningsinventarier -8 926 -5 954
Vatten -139 178 -133 733
Fastighetsel -126 043 -157 179
Uppvirmning -925 574 -921 486
Sophantering och atervinning -128 987 -94 342
Forvaltningsarvode drift -389 609 =707 177
Summa driftkostnader -4 046 438 -8 759 309

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -236 861 -163 678
[T-kostnader -7 847 -5 906
Arvode, yrkesrevisorer -25 508 -26 995
Ovriga forsiljningskostnader -825 0
Ovriga forvaltningskostnader -52 199 -52573
Kreditupplysningar -3 700 -5 850
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter -14 531 -14 421
Kontorsmateriel -10 933 =14 000
Telefon och porto -9941 -5 946
Medlems- och foreningsavgifter -4 800 -4 800
Konsultarvoden -169 497 -4 500
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -538 191 -300 219
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Not 6 Personalkosthader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -89 350 -89 350
Sammantradesarvoden -13 230 =21 420
Ovriga ersittningar -2 800 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -43 050 -39 200
Ovriga kostmadsersittningar -658 0
Utbildning -500 0
Sociala kostnader -34 8§52 -37 794
Summa personalkostnader -184 440 -187 764
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -12 080 -12 080
Avskrivning Markanldggningar -169 246 -169 246
Avskrivning Markinventarier -34 216 -34 217
Avskrivningar tillkommande utgifter -323 809 -157 218
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -539 352 -372 761
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anliggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintikter frn langfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra
foretag 0 13 824
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 13 824
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-08-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 87 106
Summa &vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 87 106
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -278 002 -275 797
Ovriga rintekostnader 0 -168
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -278 002
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 5999 628 5999 628
Anslutningsavgifter 291 180 291 180
Standardforbittringar 25 850 773 25 850 773
Markanldggning 3384925 3384 925
Markanldggning (gammal) 0 343 550
Utrangering markanliggning (gammal) 0 -343 550
Markinventarier 684 325 684 325
36 554 381 36 210 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 093 641 -5 081 561
Anslutningsavgifter -291 180 -291 180
Standardforbattringar -1 557 824 -1 400 606
Markanldggningar -169 246 0
Markanldggningar (gammal) 0 -343 550
Utrangering markanldggningar (gammal) 0 343 550
Markinventarier -63 434 -29 217
-7 518 875 -6 802 564
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -12 080 -12 080
Arets avskrivning standardforbittringar -323 809 -157218
Arets avskrivning markanldggningar -169 246 -169 246
Arets avskrivning markinventarier -34 216 -34 217
-539 351 -372 761
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 058 226 -7 175 325
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 496 155 29 035 506
Varav
Byggnader 893 907 905 987
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbittringar 23 969 140 24 292 949
Markanldggningar 3046433 3215679
Markinventarier 586 675 620 891
Taxeringsvarden
Bostider 175 000 000 175 000 000
Totalt taxeringsviarde 175 000 000 175 000 000
varav byggnader 79 000 000 79 000 000
varav mark 96 000 000 96 000 000 /F
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 144 000 144 000
Summa andra langfristiga fordringar 144 000 144 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 101 461 106 453
Skattekonto 339411 339411
Andra kortfristiga fordringar 0 120 000
Summa &vriga fordringar 440 872 565 864
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 75 279 59 993
Férutbetalda driftkostnader 2 247 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 31025 12 546
Farutbetald renhallning 396 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 5094 4974
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 473 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 573 0
Forutbetald tomtriittsavgild 44 708 44 708
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 169 795 122 221
Not 15 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 0 3552
Transaktionskonto 3721872 2951 066
Summa kassa och bank 3721872 2954 618
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 28 929 365 28992 505
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -63 140 -63 140
Langfristig skuld vid arets slut 28 866 225 28 929 365

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

/
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,96% 2020-12-01 10 500 000,00 0,00 0,00 10 500 000,00

STADSHYPOTEK 0.96% 2022-03-01 6000 000,00 0,00 0.00 6000 000,00

STADSHYPOTEK 0,96% 2022-03-30 6289 000,00 0,00 0,00 6289 000,00

STADSHYPOTEK 0,96% 2024-09-30 6203 505,00 0,00 63 140,00 6 140 365,00

Summa 28 992 505,00 0,00 63 140,00 28 929 365,00

"Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 63 140 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 252 560 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 28 613 665 kr forfaller till betalning senare 4n 5 4r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 14n med villkorsindringsdag under ar 2020 (néistkommande rikenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 1in som
langfristigt. Féreningen har inte fatt nagra indikationer p4 att Idnet inte kommer att omséttas/forlingas.

Om ldnet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 17 Leverantérskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantérsskulder 41 482 86 322
Summa leverantdrsskulder 41 482 86 322

Not 18 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder L1358 11358
Ovriga skulder 3581 0
Skuld sociala avgifter och skatter 7810 0
Clearing 0 9548
Summa 6vriga skulder 22749 20 906
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 1571 2199
Upplupna riintekostnader 46 287 46 388
Upplupna driftskostnader 59 669 88 819
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 58 775 0
Upplupna elkostnader 9 690 10 542
Upplupna vattenavgifter 23722 22 634
Upplupna virmekostnader 38977 37727
Upplupna kostnader for renhallning 6 980 0
Upplupna revisionsarvoden 25628 25245
Upplupna styrelsearvoden 5000 7 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 149 477 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 440 872 390 988
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 866 647 631 542
Not Stillda sikerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 29 128 000 29 128 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualférpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Rrabe  2020-12-2%

Ort och datum
BA R
—b bu‘g. Mﬁwl CL.
Andreas Frimodig Barbro Rinaldo A

Rabi Ousi
(Supple

Vir revisionsberittelse har [dmnats 2020- (3~ &, "

Engzells Revisionsbyrd AB

- ¥ /
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(et Uy 71 /i "
Per Engzell Anne-Marie Wihrén
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Idlangen nr 21, org.nr 702002-1643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Idlangen nr 21 for
rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den
interna kontroll som den bedémer ér nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beshut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog grad
av sdkerhet, men 4r ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andaméalsenliga for att uigdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfakiorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsherattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

®  utvérderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bi]t‘i./{
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Idlangen nr 21 fér rikenskapsaret
2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens éverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att freningsstimman disponerar Gverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker staller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan firanleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

®  panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs entigt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.
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Per Engzell
Auktoriserad revisor

Anne-Marie Wihrén
Revisor
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