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Brf Hummeln 1
Org.nr 769610-9060

Styrelsen f6r Brf Hummeln 1 fir hirmed avge arsredovisning for rilkenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetem
Allmdint om verksambeten

Féreningen innehar tomtritten till fastigheten Hummeln 1 i Arsta. P4 fastigheten finns ett bostadshus
med nybyggnadsar 1944. Foreningen uppléter tre forradslokaler med hyresritt, tvd av dessa dr mindre dn
1 kvim och en &r mellan 13-16 kvm, i dagsliget inte uthyrd.

Foreningen upplater 9 parkerings platser med hyresritt , samtliga uthyrda och en ko till dessa fians.

Under 4ret har 9 stycken protokollférda styrelseméten dgt sum. Ordinarie stimma hélls 14/5 med 13
nérvarande medlemmar och tva som limnat fullmakter.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Protector och AIG med ansvarsforsékring for styrelsen.
Forsikringen &r tecknad genom Séderberg och Partner forsikringsmiklare.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-14 haft foljande sammansittning:

Orvdinarie Ledamdter

Sven Axenbo ordforande
Fredrik Annell sekreterare
Robert Douzette kassor

Ordinarie Revisor
Peter Neveling Peter Neveling Revison AB

Foreningens styrelse har sitt site i Stockholm.
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Viisenilisa hindelser under rikenskapsdres
Fyra olika offerter har tagits in, Fasadresurs, Sterner Stenhus, FMS bygg och Tresson, och behandlats
angdende renovering av fastighetens fasad. Offert frin Tresson har antagits och Carolina Altberg, av

foreningen anlitad konsult i upphandling och kontraktsskrivning samt uppf6ljning. Arbetet med fasaden
klart under december 2018, besiktning av arbetet har skett 12/12.

Féreningen sager upp avtalet med Aremo och kommer i framtiden ait anlita Tresson vid
Klotterboritagning.

Samtliga fonster i fastigheten &r utbytta till Mockfjardsfonster och arbetet nifordes av deras
underentreprendr LYEL.

Planerade hindelser under 2019

Nya plathuvar till tva av de befintliga skorstenarna kommer bestéllas genom Skorstensspararna.
Foreningen har fitt uppskov av Miljéforvaltningen t o m 2019-05-31 med att redovisa uppmiitia

radonvirden i de ligenheter i markplan som sedan tidigare haft forhdjda varden. Ny métning paboijas
under vecka 2 2019.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets bérjan 26 medlemmar och vid érets slut 25 medlemmar. En 6verlatelse har dgt
rum under aret.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skdtts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Inga avgiftshdjningar dr planerade under 2019.

Flerarsdversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 936 906 905 905 809
Resultat efter finansiella poster -2 986 -68 -208 -576 -156
Soliditet (%) 30,5 50,1 50,0 51,0 54,0
Kassalikviditet (%) 114,3 2843 332,7 3217 246,5
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 9911930
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets avsitining till yitre
fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 9 911 930

Upplitelse-

avgift

1 834 865

1 834 865

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning dverféres

Fond for
yitre

underhall
385 524

46 926

432 450

Balanserat
resultat
-4 463 355

-64 379

-46 926

-4 574 660

-4 574 660
-2 985 808
-7 560 468

46 926
-7 607 394
-7 560 468

Arets

resultat

-64 376

64 379

-2 985 808
-2 985 808

3(11)

Totalt

7 604 585

]
-2 985 808
4 618 777

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrdkning Not

Rirelseintiikter, lagerférindringar m. m.,
Nettoomsittning 2
Summa rérelseintilcter, lagerforindringar m.m.

Rérelselkostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Fimansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pé drets resultat
Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

936 439
936 439

-3 397104
-99 513

-272 878
-3 769 495
-2 §33 056

59

-152 811
=152 752
-2 985 §08

-2 985 808

0
-2 985 808
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2017-01-01
-2017-12-31

506 375
906 375

-393 099
-172 139

-269 640
-834 878
71 497

119

-139 481
-139 362
-67 865

-67 865

3 486
-64 379
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anléggningstillzdngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pigiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Summa materiella anlfiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Sumima kassa och bank
Summa emséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

14178 732
124 447

0
14 303 179

14 303 179

14 527
37293
51 820

763 862
763 862
815 682

15118 861
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2017-12-31

14420 499
155 558

173 490
14 749 547

14 749 547

11 442
27 633
39075

401 685
401 685
440 760

15 190 307



Bif Hummeln 1
Orgar 769610-9060

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifier

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-12-31

G 011930
1 834 865
432 450
12 179 245

-4 574 660
-2 985 808
=7 560 468
4 618 777

0 786 250
9 786 250

280 000
317 660

8 500
107 674
713 §34

15118 861
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2017-12-31

9911 930
1 834 865
385524
12 132 319

-4 463 355
-64 379

-4 527 734
7 604 585

7 430 000
7 430 000

0

26 443
15200
111 079
155722

15 190 307
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriitiad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 &r
Ombyggnad ny lagenhet 120 ar
Stambyte 40 ar
Ovrig ombyggnad 10 &r
Maskineroch inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 =2017-12-31
Arsavgifter bostéider 814 782 802 764
Hyror lokaler 18390 16 440
Hyror parkeringsplatser 26 000 27 000
Bredbandsavgift 60 192 60 192
Avgift andrahandsuthyming 12372 0
Overlételse- och pantsittningsavgift 4704 0
Oresutjimning < <21
936 439 9206 375
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Not 3 Driftskostnader

2018-01-01 2017-01-01
=2018-12-31 -2017-12-31
Uppviirmning 146 558 150 276
El 25121 25 652
Vatten 23 204 22 162
Tomtrittsavgild 62 000 62 000
Sophdmtning 8229 10 544
Snérojning Sandning 1125 0
Reparation underhall fastighet 32183 37 568
Per underhall fasad 2022 484 0
Per underhill fonster 1003 470 0
Fastighetsskotsel 5538 0
Ovriga fastighetskostnader 4 549 5995
Fastighetsforsikring 12 422 18 736
Bredband 50 221 60 136
3397104 393 099

Not 4 ('jvriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
=2018-12-31 -2017-12-31
Fastighetsskatt 25 823 25415
Forvaltningskostnader 21 843 81 057
Ovriga kostnader styrelsen 6212 0
Konsultarvoden 18 750 32813
Revisionsarvoden 15250 15000
Ovriga forvaltningskostnader 5895 15260
Ovriga externa kostnader 5 740 2594
99 513 172 139

"
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Férsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikn skatter och avg (skattekto)
Skattefordringar

!

-

FL ¥ A

2018-12-31

16 947 790
-52 980
16 894 810

-2 527 291
52 980
-241 767
=2 716 078

14 178 732

7830 000
7 812 000
15 642 000

2018-12-31

404 376
-83 251
311 125

-248 818
93 251
-31 111
-186 678

124 447

2018-12-31

13 851
676
14 527
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2017-12-31

16 947 790

16 947 790

-2 288 767

238 524
=2 527 291

14 420 499
7 836 000

7812 000
15 642 000

2017-12-31

404 376

404 376

=217 702

-31 116
=248 818

155 558

2017-12-31

10 348
1094
11 442
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

AIG ansvarsforsakring
Protector

Emvix

Stockholm stad
Aremo

Telenor

Not 9 Skulder till kreditimstitut
Nedan framgar fordelning av [Angfristiga [an.

Réntesats
Léangivare %
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,5
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,16

Kortfristig del av langftistig
skuld

Datum for
rinteindring
2020-04-30
2022-04-30
2020-12-30
2019-02-18
2021-10-30

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrintor
Forutbet hyresinkomster
Virme

El

Revision

Bredband

Kostnader styrelsen
Fasadrenovering
Bankavgift

SHB samt Fastighetsdgarna

2018-12-31

1 447
5370
7281
15 500
1529
6 166
37293

Lénebelopp
2018-12-31
4925000
2310 000
831 250

500 000

1 500 000
10 066 250

280 000

2018-12-31

11421
52 096
18943
2205
15 000
1 880
3430
2295
404

0

107 674

4

10 (11)

2017-12-31

10 606

15 500
1527

27 633

Lanebelopp
2017-12-31

5 060 000
2 370 000
0
0
0
7430 000

195 000

2017-12-31

15074
111 079

[t
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Not 11 Stillda sikerheter
2018-12-31

Fastighetsinteckning 10 122 000
10 122 000

2019-@;;%-@3

g?}"én Axenbo Fredrik Anell
Ordforande

Robert Douzette

":J y;r i -2
Min reifi/g,%o;zfsberéittelse har limnats 2019- 07— /K) ‘

F
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2017-12-31

7 583 951
7 583 951



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Hummeln 1, 769610-9060

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Hummeln 1 for rikenskapséaret
2018-01-01 --2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2018 och av foreningens finansiella resultat for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatriikningen och balansrékningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll, som den bedomer vara nddvéndig for att uppritta en arsredovisning, som inte
innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Styrelsen upplyser, nir s& &r tillimpligt, om forhillanden
som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet att arsredovisningen som helhet inte

innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse, som innehéller mina uttalanden.




Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut, som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifrdn dessa risker och inh#mtar revisionsbevis, som &r tillifickliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken att inte uppticka
en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre én for en visentlig felaktighet,
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsatgéirder, som ér limpliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¥ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor,
som avser sadana héndelser eller forhallanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor méste jag i revisionsberittelsen fiéista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis, som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

*

utvéirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i ars-
redovisningen, déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt, som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort revision av styrelsens
forvaltning av Brf Hummeln 1 f6r rikenskapséret 2018-01-01 -- 2018-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning

av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad s8 att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

* foretagit négon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller

forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

ElC))



Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller
forsummelser, som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pd min professionella beddmning med utgéingspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebiér att jag inriktar granskningen pa sddana atgiirder, omraden och férhallanden,
som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prvar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.
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Auktoriserad revisor {f/
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