S

2020

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hjalmaren-Skontorp



Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjélp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar stérre summor
pengar dn manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gora det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hjalmaren-Skéntorp

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2030.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Tomas Adolfsson Ordférande
Maja Claesson Ledamot
Marcus Glad Ledamot
Torbjorn Petersson Ledamot
Khalid Rashid Ledamot
Max Strandberg Ledamot
Lina Wallensten Ledamot
Ylva Linnéa Backstrom Suppleant
Bjorn Axel Tobias Lindstedt Suppleant
Anders Sprange Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ylva Linnéa Backstrom, Maja Claesson, Birgitta Elisabeth Enquist, Marcus Glad, Karin Maria Imark, Bjorn Axel Tobias
Lindstedt, Torbjorn Petersson, Anders Sprange, Max Strandberg och Lina Wallensten.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Birgitta Elisabeth Enquist Ordinarie Intern
Karin Maria Imark Suppleant Intern

Valberedning
Per Gullstrand Sammankallande
Ann-Kristin Mannerud

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hjélmaren 9-12 1945 Stockholm
Skéntorp 7-9 1986 Stockholm

Foreningen innehar fastigheterna Hjalmaren 9-12 & Skéntorp 7-9 i Stockholms kommun med tomtratt omfattande
adresserna Tamnarvagen 8-26, 26A, 28-40, samt Skdntorpsvagen 93-103, 92-120,

Bostadsrattsforeningen Hjalmaren-Skontorp registrerades 1999. Fastigheterna ar bebyggda 1945 och 1986.
Marken ar upplaten med tomtratt som I6per till 2025 och 2026.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1945 och bestar av 15 fastigheter, varav 11 byggda 1945 och 4 byggda 1986.

Fastigheternas vardear ar 1986.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 15 464 m?, varav 14 515 m?2 utgoér lagenhetsyta och 949 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 227 lagenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter och 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

112

68
38

16 3 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Kvarterslokal Beldget pd Tamnarvagen 8, ca 100 kvm
Overnattningsrum Beldget pa Tamnarvagen 14
Styrelserum Beldget pd Tamnarvagen 28

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Takbyte 3 hus 2020
Takbyte 4 hus 2019
Takbyte 1 hus 2018
Paborjat Byte och utdkning taggsystem 2018
Genomgang dagvattenledningar 2016 - 2017
Upplatelse tidigare lokal till Bostadsratt 2016
Byte armatur i trapphus 2015
Sakerhetsinstallation Tak 2015
Tilldggsisolering Vindar 2015
Planerat underhall Ar
Takbyte 3 hus 2021
Renovering av 2 gardar 2021
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning SBC
Ekonomisk Forvaltning SBC

Foéreningens ekonomi
Under det gdngna dret hojdes avgiften med 1,5% enligt styrelsens beslut, en justering for att sékerstalla en stark
ekonomi i féreningen.

Inga hyresratter har omvandlats, och darmed har féreningen fortfarande tio hyresratter som planeras att konverteras
till bostadsratt nar de dverlamnas till féreningen. Totalt ar det 492 kvm i hyresrattsyta, med dagens marknadsvarde ca
20 mkr i orealiserat kapital.

De projekt och investeringar som under aret har kravt storre investeringar ar den fortsatta installationen av ett
elektroniskt lassystem, samt renovering av en gard. Dessa investeringar bidrar till minskade utgifter pa langre sikt och
hojer vardet av vara fastigheter. Féreningen har dven ett storre underhdllsarbete av taken i féreningen, ett arbete
som beraknas fardigstallas 2021.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2021-01-01 med 2,50 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 1,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 19 545 897 21942 902

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 13131 124 11486 211

Finansiella intakter 311 34 993

Medlemsinsatser 0 5090 000

Okning av kortfristiga skulder 206 160 254 365
13 337 595 16 865 569

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 16 138 870 17 389 399

Finansiella kostnader 211143 307 788

Okning av kortfristiga fordringar 1580 359 149 054

Minskning av langfristiga skulder 8 408 333 1416 333
26 338 705 19 262 574

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 544 788 19 545 897

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -13 001 110 -2 397 005

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

. Kapital- Reparationer
igt\gg:r ';‘)ér;]’ kostnader 10%
N 1%
19% Avskriv- _—"

Arsavgifter
65%

ningar
14%

Ovrig drift

28%

Fastighets-
avgift
2%

Periodiskt
underhall
30%

—

Taxebundna
kostnader
15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Information & kommunikation
Kommunikationen till medlemmarna har under 2020 huvudsakligen gatt via hemsidan, anslagstavlan i korsningen
Tamnarvagen/Skontorpsvagen, utdelning till medlemmar samt informationsblad i portarna.

| samband med arsstamman erbjods mojligheten att delta pa videolank och réstning via fullmakt.

Aven vid &rets styrelsemdten har méjlighet funnits att delta via video istallet for fysisk nadrvaro vilket nyttjats av ett
antal ledaméter.

Den manadsvisa besokstiden har under 2020 sammanfallit med datumen for styrelsens ordinarie styrelseméte,
vanligtvis den tredje torsdagen varje manad. Tiden &r fortsatt densamma, 18:30-19:00. Aven under dessa besokstider
har det av forklarliga skal varit avsevart farre bestkare.

Gemensamma lokaler
Foreningen upplater tvd gemensamma lokaler att hyras av medlemmarna. En féreningslokal for max 30 personer
(hyra 200 kr/dag) samt ett 6vernattningsrum (hyra 150 kr/natt).

Overnattningsrummet &r valdigt uppskattat av medlemmarna och har hyrts frekvent av medlemmarna tidigare. Mot
bakgrund av rddande pandemi har dock uthyrningen av bade 6évernattningsrummet och féreningslokalen minskat
drastiskt till ett fatal uthyrningar det senaste halvaret.

Den planerade renoveringen av évernattningsrummet har p.g.a. pandemin férsenats och planeras att utféras under
februari till april 2021.

Fastigheter
Foreningens forvaltare har under aret levt upp till vara férvantningar pa ett bra satt. Vi upplever en bra kontakt och
ett gott samarbete.

Upprustningen av vara tak har fortsatt och under 2020 har renovering av tak utforts pa Skéntorpsvagen 100-104,
Skéntorpsvagen 108-112 och Skéntorpsvagen 114-118. Aterstende tre hus &r planerade att renoveras under 2021.

Vi har under aret haft dterkommande problem med féreningens avlopp. Det har uppstatt stamstopp pa flera adresser
som fatt atgardas genom akututryckning. Med bakgrund av detta utférdes under november manad stamspolning av
alla avloppsledningar i féreningen. Aterbessk kommer utféras under varen 2021 till det fatal ldgenheter vi inte gavs
tilltrade till nar stamspolningen utfordes.

Utemiljo

Bergfast AB har under aret hanterat I6pande forvaltning av féreningens utemiljé. Forvaltningen har inneburit
snérojning och sandning vintertid samt generell tradgardsskotsel sasom grasklippning, hackklippning, skrépplock
under var, sommar och host.

Vara urnor har under aret omplanterats tre ganger, tidig var med sma paskliljor féljt av sommarvaxter samt
hostplantering. Inkdp och plantering skots av tradgardsgruppen.

En arlig lekplatsbesiktning har genomforts, med godkéant resultat.

Bevattningsslangar koptes in och vdaggmonterades i cykelrum pa varje gard for att enklare kunna vattna vara vaxter
och urnor pa gardarna.
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Under dret har mycket hant i var utemiljé, dels genom upphandlad entreprenad, men ocksd genom
tradgardsgruppen, som detta ar lagt extra mycket tid pa arbete med féreningens utemilj¢. Nagra av de arbeten som
utforts redovisas har gardsvis:

Tamnarvagen 28-40

Aret inleddes med tradfalining som en férberedande &tgérd infor den kommande gardsrenoveringen. Under varen
gjorde tradgardsgruppen ytterligare férberedande arbete nér en trasarg monterades runt rabatten vid Tamnarvagen
32A och rabatterna jordforbattrades med ny jord och godsel.

Under varen upphandlades renoveringen av garden. Di-er entreprenader AB kontrakterades och arbetet pabdrjades i
september. Renoveringen har inneburit en total uppfraschning av garden med belysning, kantsten runt rabatter,
stenldggning vid entréer, cykelstall, asfaltering, nya sittmobler, solstolar och en grill. | samband med renoveringen
tillkom en extra markparkeringsplats. Kompletteringar som kommer utféras under varen 2021 ar att den storre eken
ska belysas, parkeringsplatserna markas upp genom malning pa mark samt att omasfaltering ska ske av de delar dar
det idag bildas storre vattenpolar.

Tamnarvagen 14-26

Rabatten kring dessa gardar var eftersatt och ersattes i slutet av maj med ny plantering. Ett hundratal perenner
bestalldes av Bergfast och planterades ut av traddgardsgruppen.

Den stora nyponrosen samt trdd pa gaveln av Tdmnarvagen 22 beskars under aret av tradgardsgruppen.

Skontorpsvagen 94-104

Under tidig var gjordes en plantering i den outnyttjade runda sandladan pa garden. Planteringen av perenner
designades och utférdes av Bergfast.

Skontorpsvagen 108-120

Planteringen i rabatterna vid pergolan fortatades. Pergolan hogtryckstvattades under sensommaren. Trébankarna och
bordet oljades in. En storre insats genomférdes att foryngringsbeskéra buskar och ge ny jord och godsel i rabatten
utanfér Skontorpsvagen 108-112. Arbetet utfordes av tradgardsgruppen.

Skontorpsvagen 99

Det stora buskaget utanfor entrén féryngringsbeskars av tradgardsgruppen. Rabatterna fick ny jord och godsel.

Skontorpsvagen 103

4 pallkragar for odling iordningstalldes i skogspartiet bakom Skéntorpsvagen 103. Pallkragarna placerades i den ram
som tidigare varit en sandldda. Dessa pallkragar anvandes under sdsongen av nagra av féreningens medlemmar till
egen odling.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 227 st
Overlatelser under aret: 27 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Brf Hjalmaren-Skdntorp

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 312
Tillkommande medlemmar: 41

Avgdende medlemmar: 38

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 315

Flerarsoversikt

769604-3863

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 612 601 584 584
Hyror/m2 hyresrattsyta 1244 1306 1077 1394
Lan/m?2 bostadsrattsyta 361 967 1070 1214
Elkostnad/m? totalyta 23 21 18 22
Varmekostnad/m? totalyta 111 117 119 109
Vattenkostnad/m? totalyta 26 30 30 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 14 20 27 33
Soliditet (%) 95 91 91 90
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 754 -8712 -4 002 -2 358
Nettoomsattning (tkr) 11296 11144 10918 11 008
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 515 m2 bostader och 949 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 140 889 508 0 0 140 889 508
Upplatelseavgifter 48 971 703 0 0 48 971 703
Fond for yttre underhall 1101 462 1101 462 -1 132 826 1132 826
S:a bundet eget kapital 190 962 673 1101 462 -1 132 826 190 994 037
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -24 889 225 -1 101 462 -7 578 684 -16 209 079
Arets resultat -5 754 105 -5 754 105 8711510 -8711510
S:a ansamlad forlust -30 643 330 -6 855 567 1132826 -24 920 589
S:a eget kapital 160 319 343 -5 754 105 0 166 073 448
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -5 754 105
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -23 787 764
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 101 462
summa balanserat resultat -30 643 331

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1101 462
att i ny rakning 6verfors -29 541 869

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 11296 263
Ovriga rorelseintakter Not 3 1834 861
Summa rorelseintakter 13 131 124
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -14 290 303
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 412 095
Personalkostnader Not 6 -436 472
Avskrivning av materiella Not 7 -2 535 527
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -18 674 397
RORELSERESULTAT -5 543 273

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 311
Rantekostnader och liknande resultatposter -211 143
Summa finansiella poster -210 832
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 754 105
ARETS RESULTAT -5 754 105
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11144 309
341903
11486 211

-15 574 601
-1 454 232
-360 566

-2 535527
-19 924 926
-8 438 715
34 993
-307 788
-272 795
-8711510
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

159 150 431
51416
159 201 847

159 201 847

1583 052
3120 604

466 861
5170 517
3592702
3 592702
8763 220

167 965 067
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2019-12-31

161 653 158
84 217
161 737 374

161 737 374

16 820

7 849 065
466 210

8 332095
11 851 876
11 851 876
20 183 971

181 921 345
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

189 861 211
1101 462
190 962 673

-24 889 225
-5 754 105
-30 643 330

160 319 343

4 995 827
1181133
35523
120 172
1313069
7645724

167 965 067
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2019-12-31

189 861 211
1132 826
190 994 037

-16 209 079
-8711510
-24 920 589
166 073 448
4995 827
4995 827
8 408 333
621742
23199
32774
1766022
10 852 070

181 921 345
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 8479 523 8331791
Hyror bostader 612 076 642 812
Hyror lokaler momspliktiga 205 150 201 902
Hyror lokaler 846 922 834 368
Hyror parkering 194 024 193 294
Hyror garage 229 757 212 735
Hyror forrad 48 581 49 777
Kabel-TV intakter 311 880 311765
Bredbandsintakter 284 760 284 655
Hyresrabatt -9 781 0
Varmeintakter 55 581 55 581
Atervunna fordringar ej moms 7 049 0
Avgift andrahandsuthyrning 11825 0
Gastlagenhet 19171 25600
Oresutjdmning -254 28

11 296 263 11 144 309
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader moms 1260 729 0
Forsakringsersattning 273 000 0
Aterbaring forsakringsbolag 139 357 240 500
Ovriga intakter 161 775 101 403

1834 861 341903

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 101 356 167 356
Fastighetsskotsel gard entreprenad 297 687 284125
Fastighetsskotsel gard bestallning 56 765 101 340
Snéroéjning/sandning 46 361 150 560
Stadning entreprenad 597 614 739 531
Stadning enligt bestallning 41 530 4240
Hissbesiktning 28 501 7 849
Myndighetstillsyn 40 904 37 437
Bevakning 3555 5268
Gemensamma utrymmen 0 1715
Garage/parkering 1372 936
Gard 12 039 18013
Serviceavtal 66 151 54 207
Forbrukningsmateriel 35 308 36 485
Teleport/hissanlaggning 5237 0
Brandskydd 51219 80 967
Fordon 0 251

1385 600 1690 279
Reparationer
Brf Lagenheter 23872 0
Lokaler 3 897 0
Forskola 51016 53377
Gemensamma utrymmen 0 1898
Tvattstuga 101 366 83533
Entré/trapphus 27 189 6 344
Las 10 874 44999
Installationer 0 120618
WS 139 314 61993
Varmeanlaggning/undercentral 8736 2392
Ventilation 29 482 228 311
Elinstallationer 1153738 11824
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 166 417 65 447
Hiss 105 253 184 475
Tak 101 489 9303
Fonster 0 5852
Balkonger/altaner 0 2479
Mark/gard/utemiljo 18 295 28 684
Garage/parkering 0 13 037
Skador/klotter/skadegérelse 11 344 46 126
Vattenskada 5623 2128

1957 904 972 821
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2020 2019
Periodiskt underhall
Lokaler 0 241 496
Forskola 0 25000
Tvattstuga 0 86 465
Las 0 451 532
WS 231 833 0
Tak 4085 316 5297 802
Fonster 197 018 1321954
Mark/gard/utemiljo 1073511 71 201
5587 679 7 495 449
Taxebundna kostnader
El 351 314 330992
Varme 1711611 1812879
Vatten 401 029 470717
Sophamtning/renhalining 334 250 312 795
Grovsopor 0 8782
2 798 203 2 936 165
Ovriga driftkostnader
Forsakring 136 060 134 679
Sjalvrisk 46 211 41 908
Markhyra/vagavgift/avgald 15 864 15 693
Tomtrattsavgald 1162 200 1162200
Kabel-TV 396 221 363 705
Bredband 364 148 333813
2120 704 2 051998
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 440 213 427 889
TOTALT DRIFTKOSTNADER 14 290 303 15 574 601
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 16 773 39923
Juridiska atgarder 216 483 120012
Inkassering avgift/hyra 6 750 7 650
Hyresforluster 0 2124
Revisionsarvode extern revisor 29 303 29 802
Foreningskostnader 9998 29778
Styrelseomkostnader 19 329 208
Fritids- och trivselkostnader 0 7 839
Studieverksamhet 1235 0
Forvaltningsarvode 735 449 724 400
Forvaltningsarvoden 6vriga 73 696 0
Administration 10 678 13240
Korttidsinventarier 0 74 790
Konsultarvode 292 402 404 466
1412 095 1454 232
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 333333 275 250
Sociala kostnader 103 139 85316
436 472 360 566
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1739 301 1739301
Forbattringar 763 425 763 425
Maskiner 32 801 32 801
2 535527 2 535527
Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 189 198 623 189 198 623
Utgaende anskaffningsvarde 189 198 623 189 198 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -27 545 466 -25042 739
Arets avskrivningar enligt plan -2 502 726 -2 502 726
Utgaende avskrivning enligt plan -30 048 192 -27 545 466
Planenligt restvarde vid arets slut 159 150 431 161 653 158
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 179 200 000 179 200 000
Taxeringsvarde mark 187 954 000 187 954 000
367 154 000 367 154 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 357 000 000 357 000 000
Lokaler 10 154 000 10 154 000
367 154 000 367 154 000
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 574 584 574 584
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 574 584 574 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -490 368 -457 567
Arets avskrivningar enligt plan -32 801 -32 801
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -523 169 -490 368
Redovisat restvérde vid arets slut 51416 84217
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 168 519 154 935
Klientmedel hos SBC 2 952 085 7 694 022
Inkasso 0 108
3120 604 7 849 065
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 34 055 33894
Kabel-TV 99 055 99 055
Serviceavtal 9 159 8811
Bredband 30 346 30 345
Tomtrattsavgald 290 550 290 550
Bevakning 3 696 3555
466 861 466 210
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1132 826 1631364
Reservering enligt stadgar 1101 462 1101 462
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 132 826 -1 600 000
Vid arets slut 1101 462 1132 826
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0 8 408 333 Lan l6st
Handelsbanken 3,420 % 4 995 827 4995 827 2021-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 4 995 827 13 404 160
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 995 827 -8 408 333
0 4 995 827
Om fem ar planerar féreningen att vara skuldfria.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 116 818 250 116 818 250
Aagrarkivet 4968 750 4968 750
121 787 000 121 787 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 47 010 79618
El 34 967 23142
Varme 219 850 230969
Vatten 0 100 823
Sophdmtning 40 029 67 056
Extern revisor 30 000 30 000
Arvoden 0 130 400
Sociala avgifter 0 40 972
Rénta 28 002 47 570
Avgifter och hyror 858 821 1003 999
WS 32 475 0
Stadning enligt bestallning 3900 0
Lokaler 3 897 0
Snéroéjning 14118 0
Ventilation 0 5162
Tvattstuga 0 1632
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 3 666
Fastighetsskotsel bestallning 0 1013
1313 069 1766 022
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Takrenoveringarna kommer fardigstallas ar 2021. Eventuell OVK besiktning kommer ske
detta ar. Féreningens lan kommer villkorséandras 30 april och kommer omférhandlas av

styrelsen.
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 8528 000 8479523 8320 000
Hyror bostader 612 000 612 076 612 000
Hyror lokaler momspliktiga 205 000 205 150 201 000
Hyror lokaler 846 000 846 922 834 000
Hyror parkering 195 000 194 024 186 000
Hyror garage 233 000 229757 198 000
Hyror forrad 48 000 48 581 47 000
Kabel-TV intakter 311 000 311 880 311 000
Bredbandsintakter 284 000 284 760 284 000
Hyresrabatt 0 -9 781 0
Varmeintakter 48 000 55 581 48 000
Atervunna fordringar ej moms 0 7 049 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 11825 0
Gastlagenhet 15 000 19 171 15 000
Oresutjamning 0 -254 0
Fakturerade kostnader moms 0 1260729 0
Forsakringsersattning 0 273 000 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 139 357 0
Ovriga intakter 0 161775 0
11 325 000 13131124 11 056 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining -113 000 -101 356 -85 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -213 000 -297 687 -213 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -103 000 -56 765 -103 000
Snéroéjning/sandning -300 000 -46 361 -300 000
Stadning entreprenad -600 000 -597 614 -757 000
Stadning enligt bestallning -4 000 -41 530 -3000
OVK Obl. Ventilationskontroll -130 000 0 0
Hissbesiktning -10 000 -28 501 -10 000
Myndighetstillsyn -10 000 -40 904 -4.000
Bevakning -6 000 -3555 -6 000
Gemensamma utrymmen -4 000 0 -4 000
Garage/parkering -1 000 -1372 -1 000
Gard -10 000 -12 039 -5 000
Serviceavtal -57 000 -66 151 -55 000
Forbrukningsmateriel -22 000 -35 308 -14 000
Teleport/hissanlaggning -10 000 -5237 -3000
Brandskydd -85 000 -51 219 -119 000
-1 678 000 -1 385 600 -1 682 000
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Fastighet forbattringar -677 000 0 -530 000
Brf Lagenheter 0 -23 872 0
Lokaler 0 -3 897 0
Forskola 0 -51 016 0
Tvattstuga 0 -101 366 0
Entré/trapphus 0 -27 189 0
Las 0 -10 874 0
VS 0 -139 314 0
Varmeanldaggning/undercentral 0 -8 736 0
Ventilation 0 -29 482 0
Elinstallationer 0 -1 153738 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -166 417 0
Hiss 0 -105 253 0
Tak 0 -101 489 0
Mark/gard/utemiljo 0 -18 295 0
Skador/klotter/skadegborelse 0 -11 344 0
Vattenskada 0 -5623 0
-677 000 -1 957 904 -530 000
Periodiskt underhall
Byggnad -708 000 0 -869 000
Lokaler -750 000 0 0
Sophantering/atervinning -100 000 0 0
WS 0 -231 833 0
Tak -3 579232 -4 085 316 -4 875 000
Fonster 0 -197 018 0
Mark/gard/utemiljo -2 000 000 -1 073511 0
-7 137 232 -5 587 679 -5 744 000
Taxebundna kostnader
El -345 000 -351 314 -295 000
Véarme -1 887 000 -1711611 -1 917 000
Vatten -471 000 -401 029 -464 000
Sophamtning/renhallning -326 000 -334 250 -295 000
Grovsopor -10 000 0 -8 000
-3 039 000 -2 798 203 -2 979 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -141 000 -136 060 -138 000
Sjalvrisk 0 -46 211 0
Markhyra/vagavgift/avgald -17 000 -15 864 -17 000
Tomtrattsavgald -1 163 000 -1 162 200 -1 163 000
Kabel-TV -379 000 -396 221 -354 000
Bredband -348 000 -364 148 -382 000
-2 048 000 -2 120 704 -2 054 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -441 000 -440 213 -428 000
-441 000 -440 213 -428 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -42 000 -16 773 -15 000
Juridiska atgarder -50 000 -216 483 -50 000
Inkassering avgift/hyra 0 -6 750 0
Revisionsarvode extern revisor -32 000 -29 303 -31 000
Foreningskostnader -30 000 -9 998 -46 000
Styrelseomkostnader -1 000 -19 329 -8 000
Fritids- och trivselkostnader -8 000 0 0
Studieverksamhet 0 -1235 0
Forvaltningsarvode -762 000 -735 449 -740 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -24 000 -73 696 -21 000
Administration -32 000 -10 678 -42 000
Konsultarvode -125 000 -292 402 0
-1 106 000 -1 412 095 -953 000
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Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Maskiner

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Lanerantor
Ovriga rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinara kostnader

RESULTAT
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-300 000
-4 000
-2 000

-93 000

-399 000

-1 740 000
-764 000
-33 000

-2 437 000
-18 962 232
-8 037 232
0

-171 000
0

-171 000
-8 208 232
0

0

-8 208 232
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-313 583 -300 000
-4 000 -4 000
-15750 -2 000
-103 139 -93 000
-436 472 -399 000
-1739 301 -1 740 000
-763 425 -764 000
-32 801 -33 000

-2 535 527 -2 537 000
-18 674 397 -17 306 000
-5 543 273 -6 250 000
311 0

-210 856 -265 000
-287 0

-210 832 -265 000
-5 754 105 -6 515 000
0 -8 408 333

0 -8 408 333

-5 754 105 -14 923 333



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for Idpande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
téckande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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