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Arsredovisning

Bostadsrdttsforeningen
Hjalmaren-Skéntorp

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underh&ll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pé olika
dtgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Foérandring likvida medel.

Féreningen folier en underhalisplan som stricker sig mellan &ren 2019 och 2030.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen,

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1999-05-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en ikta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Tomas Adolfsson Ordférande
Marcus Glad Sekreterare
Khalid Rashid Kassor
Maja Claesson Ledamot
Torbjérn Petersson Ledamot
Max Strandberg Ledamot
Lina Wallensten Ledamot
Jan Andersson Suppleant
Romano Losciale Suppleant
Anders Sprange Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Tomas Adolfsson, Jan Andersson, Birgitta Enquist, Karin Imark, Romano Losciale, Khalid Rashid och Anders Sprange.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantréden.lf
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Revisorer

Per Engzell Ordinarie Extern Engzell Revision AB
Birgitta Elisabeth Enquist Ordinarie Intern

Karin Maria Imark Suppleant Intern

Valberedning
Per Gullstrand Sammankallande
Ann-Kristin Mannerud

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-28.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Hjdlmaren 9-12 1945 Stockholm
Skéntorp 7-9 1986 Stockholm

Foreningen &ger fastigheterna Hjdlmaren 9-12 & Skéntorp 7-9 i Stockholms kommun

omfattande adresserna Tdmnarvégen 8-26, 26A, 28-40 samt Skéntorpsvdgen 93-103, 92-120.
Bostadsrattsféreningen HjdlmarenSkontorp registrerades 1999. Fastigheterna &r byggda 1945 och 1986. Marken &r
upplaten med tomtrétt som I6per till 2025 och 2026,

Fullvdrdesforsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1945 och bestsr av 15 fastigheter, varav 11 byggda 1945 och 4 byggda 1986.

Fastigheternas vérdear ar 1986.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 15 464 m2, varav 14 515 m2 utgdr ldgenhetsyta och 949 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 227 ldgenheter med bostadsratt samt 10 ldgenheter och 15 lokaler med hyresrétt.

Ldgenhetsférdelning:

112
68

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2019 och stricker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Takbyte 4 hus 2019
Takbyte 1 fastighet 2018
Pabdrjat Byte och utékning taggsystem 2018
Genomgang dagvattenledningar 2016 -2017
Upplatelse tidigare lokal till Bostadsratt 2016
Byte armatur i trapphus 2015
Sakerhetsinstallation Tak 2015
Tilldggsisolering Vindar 2015
Planerat underhall Ar
Takbyte 3 hus 2020
Takbyte 3 hus 2021
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Ovriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk férvaltning SBC
Ekonomisk Férvaltning SBC

Foéreningens ekonomi

Under det gangna éret hjdes avgiften med +1.5 %, en justering for att halla féreningens intdkter i linje med
inflationen. Tva hyresrétter har limnats till féreningen och sélts under 2019, vilket skapade ett kapitaltillskott pa
totalt 5,09 miljoner kr. Foreningen sitter p& orealiserade tillgdngar i form av 10 st hyresrétter; 5 st hyresratter
bestdende av 2 rok och 5 st hyresratter bestdende av 1 rok. Styrelsen undersdker olika vardehéjande investeringar for
féreningen som kan finansieras av forséliningen av dessa hyresritter.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-01-01 med 1,50 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2019-01-01 med 1,50 %.

/A
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 21942 902 19 615 552
INBETALNINGAR
Rérelseintikter 11486 211 11257 617
Finansiella intdkter 34 993 40 950
Minskning kortfristiga fordringar 0 119 205
Medlemsinsatser 5090 000 5 050 000
Okning av kortfristiga skulder 254 365 676 552
16 865 569 17 144 324
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 17 389 399 12 354 864
Finansiella kostnader 307 788 415 229
Okning av materiella anldggningstillgadngar 0 46 880
Okning av kortfristiga fordringar 149 054 0
Minskning av Idngfristiga skulder 1416 333 2 000 000
19 262 574 14 816 974
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 19 545 897 21942 902
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 397 005 2 327 350

*Likvida medel redovis:as i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intikter Hyrﬂor kostnader 5%
9% _—— , 18% 2%
Avskriv-
ningar
L Periodiskt
eriodis
— underhall
Ovrig drift ____| 37%

27%
Fastighets-
Arsavgifter avgn‘t Taxebundna
73% 2% kostnader

14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

4
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Information & kommunikation

Forutom den sedvanliga arsstimman hélls en informations- och fragestund innan &rsskiftet fér att informera om
pagaende arbeten i styrelsen och féreningen. Aven i r var detta tillfslle valdigt uppskattat med fler deltagare &n
under &rsstdmman.

Kommunikationen till medlemmarna har huvudsakligen gatt via hemsidan, anslagstavlan i korsningen
Tamnarvdgen/Skéntorpsvagen, utdelning till medlemmar samt informationsblad i portarna.

Under 2019 lanserades en ny hemsida med bl.a. nya bokningskalendrar fér vara gemensamma lokaler samt
forbattrade kontaktformulir.

Den manadsvisa besékstiden har under 2019 flyttats till att sammanfalla med styrelsens ordinarie styrelseméte,
vanligtvis den tredje torsdagen varje manad. Tiden &r fortsatt den samma, 18:30-19:00.

Gemensamma lokaler
Foreningen upplater tv gemensamma lokaler att hyras av medlemmarna. En foreningslokal fér max 30 personer
(hyra 200 kr/dag) samt ett Overnattningsrum (hyra 150 kr/natt).

Foreningslokalen fardigstalides under 2016 och har successivt bérjat hyras mer frekvent av medlemmarna.

Utemiljo 2019
Bergfast AB har hanterat féreningens utemiljé under &ret. Generellt har férvaltningen inneburit snoréjning och
sandning vintertid samt generell trddgdrdsskotsel sdsom grésklippning, hickklippning, skrapplock under var, sommar
och host.

Foreningen har gjort ett antal tilldggsbestaliningar under aret sdsom féryngringsbeskarning av buskar, total
urgravning av négra rabatter och byggnation av ny trdsarg med grus mot fasad p4 vissa rabattytor.

Lekplatsbesiktning har genomférts och nodvandiga dtgérder har utférts for att £3 barnsékra godkénda lekplatser.
Sandbyte har utférts i foreningens sandl&dor.

Under varen genomférdes en trddgardsdag dar féreningens medlemmar tillsammans genomférde jordférbattring,
tvatt av skyltar och molokar, stadning av cykelrum och grovsoprum.

Tradgdrdsgruppen i féreningen har sjilva képt in och planterat sommarblommor och héstblommor i féreningens
urnor. Aven i utvalda rabatter har nya perenner och varlékar planterats. En stérre insats har skett i rabatten vid
Skéntorpsvdgen 103 som fatt ett ansiktslyft.

Under hésten har en detaljplan till utformning av ny utemiljé borjat ta form med mal att pabdria genomférandet
under 2020.

Fastigheter

SBC har under &ret levt upp till vdra férvéntningar pa ett bra sitt. Vi upplever en bra kontakt och systematik i deras
arbete.

Vart takomldggningsprojekt har under ret fortsatt pd T14-20, T22-26 samt S100-1 04 med goda resultat efter
tidigare misséden. Kontrakt &r skrivet med fortsattning pa vara hus for 2020

Féreningen har under aret skapat 6st Mc-parkeringar bakom $99-101 fér att tillgodose efterfragan fran boende.
Malning av parkeringsplatser pa Tdmnarvagen har genomférts.

Uppfdliningsarbetet efter de OVK-métningar som genomférdes i mars 2018 dr klart och féreningen &r nu godkand.
Bevis kommer att sattas upp i samtliga trapphus under 2020.

Det har utférts byte till ledlampor i véra allmanna utrymmen under 3ret.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 227 st
Overldtelser under aret: 26 st

Brf Hjdlmaren-Skéntorp

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 308
Tillkommande medlemmar: 27

Avgdende medlemmar: 23

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 312

Flerarsdversikt

769604-3863

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 601 584 584 576
Hyror/m2 hyresrattsyta 1045 1077 1394 1741
Ldn/m2 bostadsréttsyta 967 1070 1214 1 358
Elkostnad/m? totalyta 21 18 22 21
Varmekostnad/m? totalyta 17 119 109 112
Vattenkostnad/m? totalyta 30 30 29 2
Kapitalkostnader/m2 totalyta 20 27 33 39
Soliditet (%) 91 91 90 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -8712 -4 002 -2 358 -2 369
Nettoomsattning (tkr) 11144 10918 11008 10 851
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 515 m?2 bostader och 949 m2 lokaler.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 140 889 508 1081795 0 139 807 713
Upplatelseavgifter 48 971703 4008 205 0 44 963 498
Fond for yttre underhall 1132 826 -498 538 0 1631364
S:a bundet eget kapital 190 994 037 4 591 462 0 186 402 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 209 079 498 538 -4 001 585 -12 706 033
Arets resultat 8711510 -8711510 4 001 585 -4 001 585
S:a ansamlad férlust -24 920 589 -8 212 972 0 -16 707 617
S:a eget kapital 166 073 448 -3621510 0 169 694 958
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 8711510
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -15 107 618
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1101 462
summa balanserat resultat -24 920 590

Styrelsen féreslar féljande disposition:

av fond fér yttre underhall ianspraktas 1132 826
att i ny rékning éverfors -23 787 764

Betrdffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

/7
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 11 144 309 10917 750
Ovriga rérelseintakter Not 3 341903 339 867
Summa rérelseintikter 11486 211 11 257 617
RbRELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -15 574 601 -10 606 127
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 454 232 -1 377 891
Personalkostnader Not 6 -360 566 -370 846
Avskrivning av materiella Not 7 =2 535507 -2 530 058
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -19 924 926 -14. 884 922
RORELSERESULTAT -8 438 715 -3 627 305
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 34 993 40 950
Rantekostnader och liknande resultatposter -307 788 -415 229
Summa finansiella poster -272 795 -374 279
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 711 510 -4 001 585
ARETS RESULTAT -8 711 510 -4 001 585
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 161 653 158 164 155 884
Maskiner Not 9 84217 117 018
Summa materiella anlaggningstillgangar 161 737 374 164 272 902
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 161 737 374 164 272 902
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 820 7139
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 7 849 065 10 183 787
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 466 210 420 191
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 8 332 095 10611118
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 11 851 876 11820 804
Summa kassa och bank 11 851 876 11 820 804
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 20 183 971 22 431 922
SUMMA TILLGANGAR 181 921 345 186 704 823

/7
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 189 861 211 184 771 211
Fond fér yttre underhall Not 12 1132 826 1631364
Summa bundet eget kapital 190 994 037 186 402 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 209 079 -12 706 033
Arets resultat 8711510 -4 001 585
Summa fritt eget kapital -24 920 589 -16 707 617
SUMMA EGET KAPITAL 166 073 448 169 694 958
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4 995 827 12 820 493
Summa langfristiga skulder 4 995 827 12 820 493
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 8 408 333 2 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 621742 797 839
Skatteskulder 23 199 0
Ovriga skulder 32 774 116 921
Upplupna kosthader och forutbetalda Not 15 1766022 1274612

intdkter
Summa kortfristiga skulder 10 852 070 4 189 372

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 181 921 345 186 704 823/;
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen har uppréttats i enli

mindre foretag (K2).

R S

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvints som foregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enli
ianspréktagande av fond for yttre underha

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anldggningstill
anskaffningsvérdet och berakna

ar tillimpas.

Avskrivningar
Byggnader

Fastighetsforbattringar
Bredband
Maskiner

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostdder

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror garage

Hyror f&rrad

Kabel-TV intikter
Bredbandsintikter
Hyresrabatt
Vdrmeintgkter
Overlatelse/pantsattning
Géstldgenhet
Oresutjdmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbéring forsékringsbolag
Ovriga intakter

20 ar
20 ar
5a&r

2019

8 331 791
642 812
201 902
834 368
193 294
212 /35

49 777
311765
284 655

0

55 581

0

25 600

28

11 144 309

2019

240 500
101 403
341 903
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ghet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

gt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
Il f6r arets periodiska underhall Idmnas i

gangar enligt plan baseras pa ursprungliga
d nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

2019 2018
100 ar 100 &r

20 ar
20 ar
5 ar

2018

8 087 908
716 137
148 065
865 825
179 234
231271

52 418
308 560
281729
-32 120

55 581

3 360

19 600

181
10917 750

2018

240 500
99 367

339 867
77




Not 4

DRIFTKOSTNADER
B e ——— @ =

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestslining

Fastighetsskétsel gard entreprenad
Fastighetsskétsel gard bestalining

Sndrdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Sophantering/4tervinning
Entré/trapphus

Las

Installationer

VVS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse

2019

167 356
284 125
101 340
150 560
739 531
4240

0

7 849
37 437
5268
1715
936
18013
54 207
36 485
0

80 967
251
1690 279

0

53 377
1898
83 533
0

6 344
44 999
120618
61993
2 392
228 311
11824
65 447
184 475
9 303
5852
2479
28 684
13 037
46 126

Brf Hjdlmaren-Skéntorp
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2018

S

80 525
204 347
58 592
257 067
726 751
5187
118 460
0

3591

0

7 581
1125
9173
52 819
22 886
2619
113980
0
1664703

56 551
27 247
0

86 494
13:212
0
70175
0

105 083
0

47 089
13162
4470
90 887
0
2752
0

46 904
24004
54014

Vattenskada 2128 58 166
972 821 700 210

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler

Forskola

Tvéttstuga
Sophantering/4tervinning
Las

VVS

Ventilation
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Tak

Fonster
Mark/gérd/utemiljo
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241 496
25 000
86 465

0

451 532
0

0

0

5297 802
1321954
71201

7 495 449

1696 644
0

0

0

129 594
238 251
21702
396 381
304 381
74 817
0

84 064
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Not4  DRIFTKOSTNADER fortsiittning 2019 2018
Taxebundna kostnader
El 330992 283 364
Varme 1812879 1842 510
Vatten 470717 463 845
Sophdmtning/renhélining 312 795 282 650
Grovsopor 8782 6 805
2 936 165 2879 174
Ovriga driftkostnader
Forsakring 134 679 131 892
Sjalvrisk 41908 0
Markhyra/vagavgift/avgald 15 693 15392
Tomtréttsavgald 1162 200 1162 200
Kabel-TV 363 705 339374
Bredband 333813 366 338
2 051998 2 015 196
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 427 889 401 009
TOTALT DRIFTKOSTNADER 15 574 601 10 606 127
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 39 923 14 085
Juridiska atgarder 120 012 123731
Inkassering avgift/hyra 7 650 17 522
Hyresforluster 2124 0
Revisionsarvode extern revisor 29 802 29 428
Fdreningskostnader 29778 45723
Styrelseomkostnader 208 7129
Fritids- och trivselkostnader 7 839 0
Forvaltningsarvode 724 400 703 511
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 19 842
Administration 13 240 742
Korttidsinventarier 74 790 0
Konsultarvode 404 466 411 191
Ovriga driftskostnader 0 4987
1454 232 1377 891
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 275 250 283 050
Sociala kostnader 85 316 87 796
360 566 370 846/
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1739 301 1739301
Forbattringar 763 425 763 425
Maskiner 32 801 27 332

2 535 527 2 530 058

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 189 198 623 189 198 623

_Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 189 198 623 189 198 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -25 042 739 -22 540013
Arets avskrivningar enligt plan -2 502 726 2502 726
Utgaende avskrivning enligt plan -27 545 466 -25 042 739
Planenligt restvérde vid arets slut 161 653 158 164 155 884
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 179 200 000 164 400 000
Taxeringsvarde mark 187 954 000 125 014 000

367 154 000 289 414 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 357 000 000 281 000 000
Lokaler 10 154 000 8414 000
367 154 000 289 414 000

Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 574 584 527 704
Nyanskaffningar 0 46 880
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 574 584 574 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -457 567 -430 235
Arets avskrivningar enligt plan -32 801 -27 332
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -490 368 -457 567
Redovisat restvirde vid arets slut 84 217 117 017
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Not 10 o&vriGa FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto 154 935 55101
Skattefordran 0 3681
Klientmedel hos SBC 7 694 022 10 125 005

Inkasso 108 0
7 849 065 10 183 787

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 33 894 32 995

Kabel-TV 99 055 0

Serviceavtal 8811 8 440

Bredband 30 345 88 206

Tomtrattsavgsld 290 550 290 550

Bevakning 3555 0

466 210 420 191

Not 12  roND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31

Vid drets bérjan 1631364 2788720
Reservering enligt stadgar 1101 462 868 242
Reservering enligt stimmobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 -2 025 598
lanspréktagande enligt stimmobes|ut -1 600 000 0
Vid arets slut 1132 826 1631364

Not 13  skuLDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,420 % 8 408 333 8 408 333 2020-04-30
Handelsbanken 3,420 % 4 995 827 4995 827 2021-04-30

Handelsbanken 0,000 % 0 1416333 Lan lést
Summa skulder till kreditinstitut 13 404 160 14 820 493
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 408 333 -2 000 000

4995 827 12 820 493

Om fem &r planerar féreningen att vara skuldfria./f
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STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 121 787 000 121787 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 79618 0
El 23 142 28 127
Varme 230 969 244 666
Vatten 100 823 0
Sophdmtning 67 056 43 160
Extern revisor 30 000 30 000
Arvoden 130 400 0
Sociala avgifter 40 972 0
Rénta 47 570 59 246
Avgifter och hyror 1003 999 756 866
Skador/klotter/skadegérelse 0 23323
Stadning enligt bestélining 0 5187
Stadning entreprenad 0 49778
Snérdjning 0 34 259
Ventilation 5162 0
Tvattstuga 1632 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 3 666 0
Fastighetsskétsel bestalining 1013 0
1766 022 1274612

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Styrelsens underskrifter

ARSTA denl‘( / PW’I 2020

T (Oleff_

Tomas Adolfsson Marcus Glad
Ordférande Sekreterare

Megar CO——

Khalid Rashid Maja Claesson
Kassor Ledamot

Max Strandberg
Ledamot

~ Ledamot

Lina Wallensten
Ledamot

Vér revisionsberattelse har lamnats den 5‘ / x’ 2020

e

Per Engzell Birgitta Elisabeth Enquist
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Hjélmaren-Skéntorp, org.nr 769604-3863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Hj dlmaren-Skéntorp £or &r 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rittvisande bild ay foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt
arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
fSreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r
tillrdckliga och andamélsenliga som grund f5r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
f6r bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s§ dr tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet iir en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en
séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

® identifierar och bedémer Jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga f5r att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter r hdgre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en fSrstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder som
ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

® utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksg en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fiista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram til] datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden géra att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

® utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett sitt som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hjélmaren-Skéntorp for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
&verskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar
tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av fSreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande
Sétt.

22)

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan fSranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och dédrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens Gverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens verskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Ovriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sdana tgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation, Vi gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens Sverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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