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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans #ger
bostadsrittstoreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot freningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhélining och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriittsfsrening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Diir viljs ocksi
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksé arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pd stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska p& egen
bekostnad hilla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verldtas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utdkade underhédllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stdimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett servicefOretag som erbjuder
bostadsriittsféreningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsféreningar som ir kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet #r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora véra dtaganden. Vi arbetar ocksi hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




Dagordning vid féreningsstdimma enl. § 36

P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)
14)
15)

16)

17)

Stdimmans 6ppnande.

Godkénnande av dagordningen.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforande val av protokollforare.
Val av tva justeringsmén tillika rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststdllande av rostlédngd.

Framldggande av arsredovisning och revisionsberittelse.
Beslut om faststéllande av resultat- och balansriakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleant.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmilt drende enligt 34 §.

Stidmmans avslutande.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberiittelse
Resultatriikning
Balansriikning

SN b

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilliggsuppgifter 7 |
Nyckeltal och diagram Bilagor ) |
|




B S S et o ]
Styrelsen for Brf Hallaren far harmed

FONaltnlngS' avge arsredovisning for rakenskapsaret
ne 2013-01-01 - 2013-12-31
berattelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Bjorn Jacobsson Ordforande Stédmman
Daniel Andersson Vice ordforande Stamman
Monica Lirfars Ledamot Stimman
Bertil Hansson Ledamot Stamman
Margareta Johansson Ledamot Stdimman

Styrelsesuppleanter
Annelie Gisudden Stdmman
Linnea Tirmén Stimman

I'tur att avga &r ledamdterna Daniel Andersson, Bertil Hansson och Margareta Johansson samt suppleanterna
Anneli Gisudden och Linnea Tirmén.

Ordinarie revisorer
Eva Stein Auktoriserad Stimman

Revisorssuppleanter
Peter Johansson Foreningsvald Stdmman

Valberedning
Anna Berglund Sammankallande Stdmman
Joachim Wessman Stdimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hallaren i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 4 st byggnader med 44 st
ldgenheter och 7 lokaler uppforda. Byggnaderna r uppforda 1951. Fastigheternas adress #r Skélderviksplan 2-10
och Jarnlundsvégen 1-5 i Stockholm.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller till och med 2021.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

21 20 3

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

7 1
Total bostadsarea: 2 859 kvm
Total lokalarea: 715 kvm
Arets taxeringsvirde 48 899 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 43 648 000 kr \/'/
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Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar.
Hemf6rsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 164 tkr och planerat underhall for 95 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatriikningen.

Underhalisplan
Foreningens underhéllsplan visar p8 ett underhéllsbehov pa 1 030 tkr for de nirmaste 8 ren. Detta motsvarar en
drlig genomsnittlig kostnad pé 129 tkr. Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 200 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 6 juni 2013. Styrelsen har hallit 11 protokollforda
sammantriden.

Ekonomi
Planerat underhili

Under 2013 genomforde freningen en renovering av el-stammar med uppgradering frén 1-fas till 3-fas system, i
samband med detta arbete installerades ett fastighetsnt for bredbandsanslutning. Alla ligenheter fick i samband
med detta jordfelsbrytare samt 3-fas framdragen till spis och tvé jordade el-uttag pa balkongen. [ arbetet ingick
dven att byta foreningens belysning i killare och trappuppgangar till energibesparande LED belysning som
automatiskt tinds vid rorelse och trappuppgéngarna har stindig 10 % belysning for att oka sikerheten for de
boende.

Under éret genomfordes den obligatoriska OVK-besiktningen som kontrollerar ventilation samt kompletterande
radon-métningar.

Den gemensamma lekplatsen i foreningen har besiktigats av Lekplatskontroll AB och lever upp till de
myndighetskrav som finns.

Med ovan aktiviteter ser styrelsen att foreningen ligger i fas med den underhéllsplan som Riksbyggen har hjlpt
foreningen att ta fram och som stréicker sig 50 &r fram i tiden.

Under éret anlitades foretaget Tvd Smélanningar for att skéta klippning av forenings grismattor,

Ekonomi

Féreningen har under 2013 amorterat 1 000 000 p4 ett av foreningens l4n, under &ret har dven [6ptiden pa 14n gatt
ut och fSreningen har vid forldngning av de utlopta ldnen kunnat séinka den bundna réintan vilket kommer gynna
foreningens ekonomi.

Styrelsen har arbetat mer aktivt med avtalen for lokalerna och foljt upp att indexreglering sker i enlighet med
avtalen vilket genererar Skade intéikter for foreningen, Avtalet med livsmedelsbutiken har skrivits om da ny dgare
for butiken har tilltritt,

Pa grund av sjélvriskkostnader vid vattenskador har foreningen haft kostnader som legat utéver budgeterade
kostnader vilket framgar av den ekonomiska sammanstillningen.

De 9 kvarvarande hyresritterna har fatt en hojd hyra pa 2,35% frén 1/4-2013.

Gemensamma aktiviteter

Under éret har foreningen haft tvd stycken stéddagar med stor uppslutning bland medlemmarna vilket har gett en
gemenskap i foreningen. Under stiddagarna har vildvuxna buskar tagits bort, buskar har beskirds, griis och
rabatter har planterats.

Styrelsen har under 2013 #ven haft en informationstraff for att ge medlemmar information om de frigor som
behandlas i styrelsen. v
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Resultat och stalining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009

Rorelsens intikter 2766 2 666 2626 2 645 2616
Arets resultat 154 98 - 90 120 281
Balansomslutning 67 587 68 314 64 962 65216 65 062
Soliditet % 66% 65% 63% 58% 58%
Likviditet % 186% 509% 189% 189% 169%
Rinta, kr / kvm 217 239 253 266 254

Arsavgiftsniva for bostidder kr/kvm samt brinsletillsigg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som bergkningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 april 2013 dé avgifterna hdjdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrade arsavgifter.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st),

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsrétt (férutom 9 som uppléts med hyresritt).

Avtal

Féreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Com Hem AB Kabeltv

MJ Contraktor Snéréjning
Renhallningsforvaltningen Sophimtning

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 180 712
Arets resultat fore fondforandring 154 168
Arets fondavsittning enligt stadgarna -200 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 94 617
Summa &verskott 229 498

Styrelsen foresléar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning 229 498

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. ,/
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 2702 984 2 621 064
Hyres- och avgiftsbortfall - - 17231
Briinsleavgifter 63 129 61 436
Ovriga forvaltningsintikter 180 960

2766 294 2 666 229

Rorelsens kostnader
Reparationer 2 - 163 899 - 25876
Planerat underhall 3 -94617 - 91410
Fastighetsavgifi/skatt -76 230 - 94 540
Driftkostnader 4 -1 408 763 -1395162
Ovriga kostnader 5 -7 695 -4190
Personalkostnader 6 -62 818 - 58980
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 - 78 447 - 78 407

-1 892 469 -1 748 566
Rérelseresultat 873 825 917 663
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster 8 56 070 32756
Réntekostnader fastighetslan - 775 726 - 8§52 907

- 719 656 - 820 151

Resultat efter finansiella poster 154 168 97 512
Arets resultat 154 168 97 512
Tilldgag till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 200 000 - 100 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 94617 91 410
Resultat efter fondférandring 48 785 88 922
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 63 584 362 63 662 809
Pagaende byggnation och forskott 10 1925514 —
65 509 876 63 662 809
Summa anldggningstillgangar 65 509 876 63 662 809
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1000 5980
Skattefordringar 16 302 -
Skattekonto 681 1133
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 77 758 69 144
95 741 76 257
Kassa och bank
Handkassa 3000 -
Bankkonto SBAB 853 928 -
Avrdkning med Swedbank 1124 197 4575163
1981 125 4575163
Summa omsittningstillgangar 2 076 866 4651420
SUMMA TILLGANGAR 67 586 742 68 314 229
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 41 456 000 41 456 000
Upplételseavgifter 2 658 000 2 658 000
Underhallsfond 239 791 134 408
44 353 791 44 248 408
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 180 712 91 790
Arets resultat 154 168 97512
Avsittning till underhéallsfond - 200 000 - 100 000
Ianspraktagande av underhallsfond 94 617 91410
229 498 180 712
Summa eget kapital 44 583 289 44 429 120
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 21 887 394 22 971 231
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 13 83 507 76 815
Leverantorsskulder 399 045 89 050
Skatteskulder 17 219 24 886
Ovriga kortfristiga skulder 14 195 570 317729
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 420718 405 398
1116 059 913 878
Summa skulder 23 003 453 23 885109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 586 742 68 314 229
Stéilda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sidkerhet for fastighetslan 28 587 586 28 587 586
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar 4r
de tillampade principerna oftrandrade i jimforelse
med féregiende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
belsper pa riakenskapsaret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intiikt nér det
dr sannolikt att fdreningen kommer att fi de eko-
nomiska fordelar som ér forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett till-
forlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsritts-
forenings rénteintikter skattefria till den del de #r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut
till 0 kr.

”Bostadsrittsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen benimns

BRF HALLAREN 769605-8895

som planerat underhill. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frin Bokfdringsnimnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsitining enligt plan och ianspriktagande
for genomfdrda dtgérder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilligg till resultat-
rakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstiillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och ber#iknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

v




Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 0,10%
Tvittstuga Rak 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 1610968 1490118
Hyror, bostider 710 307 772 035
Hyror, lokaler 377 510 354 111
Hyror, p-platser 4200 4 800
2702984 2621064
Not 2 Reparationer
Underhéallsadministration, enligt avtal 2 960 4236
Vattenskador 96 874 1988
Tvittstuga 1933 1506
Installationer - 8969
Vatten/Avlopp 8526 716
Virme 4258 —
Elinstallationer 16 788 -
Léassystem 1850 2 460
Huskropp — 3507
Gérdar och gronanldggningar 24 804 -
Vandalisering 5906 2 494
163 899 25 876
Not 3 Planerat underhall
Bostéder - 31035
Stamspolning 60 125 -
Brytskydd 23 617 60 375
94 617 91 410
Not 4 Driftkostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2021) 226 000 199 600
Tillsynsavgift 1960 -
Foretagsforsakring 39036 32727
Forvaltningsarvode 260 321 262 044
Kabel-TV 11 662 11616
IT-kostnader 19 423 19 423
Juridiska kostnader 425 1600
Arvode, yrkesrevisorer 11 500 11 500
Moteskostnader — 196
Ovriga forvaltningskostnader 8 947 15 301
Stéddning gemensamma utrymmen 4312 4193
Obligatoriska besiktningar 19 875 8478
Sno- och halkbekémpning 59 002 98 809
Forbrukningsmateriel 5843 9089
Vatten 88 958 84 536
El 20175 15930
Uppvérmning 577 924 569 730
Sophantering och atervinning 53 401 50 391
1408 763
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2013-12-31  2012-12-31
Not5  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2700 -
Medlems- och foreningsavgifter 1251 1390
Kopta tjdnster 3644 2500
Bankkostnader 100 300
7 695 4190
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 45 000 45 000
Arvode uppdragstagare 2 800 —
Summa 47 800 45000
Sociala kostnader 15018 13 980
62 818 58 980
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 43 688 43 648
Tvittstuga 34 759 34759
78 447 78 407
Not 8 Rénteintidkter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 948 1250
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 1194 30198
Riénteintdkter hyres/kundfordringar - 1303
Ovriga rénteintikter 53 928 5
56 070 32756
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 63 624 664 63 584 664
Tvéttstuga 347 594 347 594
63972258 63932258
Arets anskaffningar
Byggnader — 40 000
— 40 000
Summa anskaffningsvirden 63972258 63972258
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -170 413 - 126 765
Tvittstuga - 139036 - 104 277
-309 449 -231 042
Arets avskrivning byggnader -43 688 - 43 648
Tvittstuga -34759 - 34 759
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 387 896 -309 449
Restvarde enligt plan vid arets slut 63584362 63 662 809

BRF HALLAREN 769605-8895

S




2013-12-31  2012-12-31
Taxeringsvarden
bostéder 46 600 000 40 200 000
lokaler 2299 000 3 448 000
Totalt taxeringsvirde 48 899000 43 648 000
varav byggnader 27603000 27 151000
Not10 Pagaende byggnation och férskott
El-stigar 1925514 —
1925514 -
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsikringspremier 10 262 8249
Forutbetald kabel-tv-avgift 2915 2914
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4781 4781
Forutbetald tomtrittsavgild 59 800 53200
77 758 69 144
Not12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhéalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 2658 000 41456 000 134 408 83 200 97 512
Disposition enl arsstimmobeslut 97512 -97512
Avsittning till underhallsfond 200 000 - 200 000
Ianspraktagande av underhallsfond -94 617 94617
Arets resultat 154 168
Vid arets slut 2658000 41456 000 239 791 75 329 154 168
Not13  Fastighetslan
Fastighetslén 21970901 23 048 046
Avgér nista ars amortering - 83 507 -76 815
Skuld vid arets slut 21 887394 22971231
Genomsnittsriinta under bokslutsaret #r 3,45%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,64% 2014-10-21 5 800 000 1 000 000 4 800 000
SBAB 2,91% 2015-10-12 1592 667 6421 1586246
SBAB 2,73% 2016-10-12 5304 843 27 465 5277378
SBAB 3,90% 2014-12-09 5400 000 5400 000
SBAB 3,94% 2016-08-22 4950 536 43 259 4 907 277
23 048 046 1077145 21970901
Not14  Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 188 000 94 000
Réntor forfallodag 2012-12-31, 2013-01-02 - 223 729
Ovriga kortfristiga laneskulder 7570 —
195 570 317729 7

BRF HALLAREN 769605-8895
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2013-12-31  2012-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna kostnader for reparationer och underhall 60 125 4780
Upplupna elkostnader 2 885 1130
Upplupna vérmekostnader - 76 453 96 057
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 59 139 59 139
Ovrlga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1740 -
Ovrlga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 4550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1960 37090
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 206 416 190 652

420 718 405 398

Stockholm 2014 = 0 $=2/
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Bjéih Jacobsson aniel Andefssc
Monlca Larfars Bertil Hansson
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2 Mardyeta Johansson'

Vér revisionsberittelse har limnats 2014 = 0 y- (24

Eva Stein
Auktoriserad revisor 3
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Revision AB

Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Hallaren
Org.nr 769605-8895

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen foér Brf Hallaren for rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utf6r revisionen f6r att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bed6éma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgirder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvidrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forlaget till dispositioner betrdffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Hallaren for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
resultat och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgédrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har d&ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar verskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 21 maj 2014

LoonFe

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
12%

Finansiella
poster
29%

BRF HALLAREN 769605-8895

Reparat
6%

2013 2012
163 899 25 876
94 617 91 410
76230 94 540
1408 763 1395162
7 695 4190
62 818 58 980
78 447 78 407
775726 852 907
!2 668195 2601473
ioner
Driftkostnader
53%
Bilaga 1



Driftskostnadsférdelning

Tomtrittsavgéld (I6ptid tom ar 2021)
Tillsynsavgift

Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Sophantering (")vg igt
och atervinning 8%
4%

Uppvéarmning
1%

BRF HALLAREN 769605-8895

2013 2012

226 000 199 600

1960 0
39036 32727
260 321 262 044
11 662 11616
19 423 19 423
425 1 600

11 500 11 500
0 196

8 947 15301
4312 4193
19 875 8478
59 002 98 809
5843 9089
88 958 84 536
20 175 15930
577 924 569 730
53 401 50 391

1408763 1395162

Tomtréattsavgald
(I6ptid tom ar

2021)

16%

Foretagsforsakring
3%

Forvaltningsarvode
18%

Sné- och
halkbek@mpning
4%

Vatten

Bilaga 2



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (1optid tom &r 2021)
Tillsynsavgift
Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

BRF HALLAREN 769605-8895

2013 2012
[ 2859 2858}

Kr / kvm Kr / kvm

79 70

1 0

14 11

91 92

4 4

7 7

0 1

4 4

3 5

2 1

7 3

21 35

2 3

31 30

7 6

202 199

19 18

493 488

Bilaga 3




Ordilista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den &rliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhill av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hdndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om fBreningen far betalning i frskott for en
tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som freningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f5r inre underhéll finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna 4r stéire dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet & 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Over éren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda séikerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av fdreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den [8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstaimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.






Bl’f Ha"ar en Arsredovisningen ér upprittad av

styrelsen for Brf Hallaren i samarbete

med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réattsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra méjligheter att
ekonomisk foérvaltning, teknisk férvaltning, bedéma féreningens ekonomi. Spara darfér
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

I Riksbyggen




