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Arsredovisning for rdkenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansriakning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Styrelsen for Brf Gullmarsvigen 73-77, 769609-2407 far hirmed avge &rsredovisningen for 2018.
Foreningens verksamhet

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Dynekilen 2, Enskede forsamling i Stockholms kommun, &r upplaten med
tomtrétt.

Tomtritten dr bebyggd med flerbostadshus med 3 véningar ovan mark med killare.

Byggnaden &r ursprungligen uppford dr 1947. Byggnaden har renoverats ar 1999 och 2003med
bland annat nya badrum och kok med nya stammar for el, vatten och avlopp.

Byggnaden bestér av 18 bostadsldgenheter varav 15 stycken om 2 rum och kék, och 3 stycken om 4
rum och kok, totalyta 1 110 kvm, samtliga upplatna med bostadsritt. Byggnaden innehaller ocksa 1
lokal om 45 kvm samt 2 garage och 2 parkeringsplatser.

Foreningen har hyresavtal om mobiltelefonanldggning med Telenor AB.

Fastigheten har fullvérdesforsidkring hos Brandkontoret.

Styrelse

Ordf6rande Johan Thorén
Ordinare ledamot Mikael Hellgvist
Ordinare ledamot Per Spetz
Ordinare ledamot Therese Lindstedt

Suppleant Anders Bergkvist
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Revisor

Ordinarie revisor

Extern godkind revisor Katarina Lindholm
Finnhammars Revisionsbyrd AB

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret rikenskapsaret skotts av Brain Accounting AB.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen har hallit 8 protokollférda méten under aret samt foreningsstimma.

Under éret har en stiddag genomforts tillsammans med tre grannforeningar, detta ar med bland
annat rensning av rabatter, plantering av blommar samt allmén stddning. En hick har planterats vid
parkeringsplatserna.

Arbetet med att forsoka sénka foreningens kostnader har fortsatt, i kombination med framtagen
underhallsplan. Under aret har tilldggsisolering av vinden samt sopnedkast utforts for att séinka
uppvarmningskostnaderna. Utdver detta har olika mdjligheter att omvandla féreningens ytor i
kéllaren till lagenheter undersokts, flera bud har inkommit som forkastats av anledningen att de inte
varit tillrickligt attraktiva.

En amortering av foreningens 1an har inletts for att minska pa skulderna. Amortering tas av
foreningens kassa som har 6kat markant under nagra ar av positiva kassafloden.

En ny hyresgist med inriktning av event for barn-och ungdomar har tagit ver lokalen.

Styrelsen har under aret dven planerat och utrett atgirder och aktiviteter infér 2019, for att kunna
genomfora atgérder tidigt under 2019.

Ingen avgiftshojning har varit aktuell under éret tack vare kostnadssénkande atgirder, ett arbete
som kommer fortsétta &ven kommande ar.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr 1068 638 1100153 1099314 1079989
Resultat efter finansiella poster kr 3260 127 012 -37 501 -60 241
Soliditet % 54,1 54,1 53,8 537
Eget kapital

Insatser/
upplatelseavgift Balanserat

er Yttre fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 16 492 759 509 607 -1405 417 127 012
Disponeras enligt stdmmoprotokoll
Avsittning tilll yttre fond 59 136
Balansering 67 876 -127 012
Arets resultat 3260
Vid arets slut 16 492 759 568 743 -1337 541 3260
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:
Balanserat resultat -1337 541
Arets resultat 3260
Totalt -1334 281
disponeras for
avsittning till yttre fond 59 136
balanseras i ny rdkning -1393 417
Totalt -1 334 281

Avsiittning till yttre fond gors enligt foreningens stadgar med
0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter
Rorelseintikter
Driftkostnader
Fastighetsadministration
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 1 068 638
10 529
1079 167
-638 365

-86 247
-141 412

wn bW

-866 024

213 143

-209 883

-192 825

3260

3260

3260
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2017-01-01
-2017-12-31

1100 153

1 100 153

-507 900
-80 193
-141 412

-729 505

370 648

28
-243 664

-243 636

127 012

127 012

127 012
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

26 990 499
26 990 499

26 990 499

10
43 204

43214
2062 223

2079 281

29 112 994
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2017-12-31

27 131911
27 131911

27 131 911

6
22 028

22034
1 896 882

1918916

29 050 827
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Balansrikning Not 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 492 759
Fond for yttre underhall 568 743
Summa bundet eget kapital 17 061 502
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 337 541
Arets resultat 3260
Summa fritt eget kapital -1334 281
Summa eget kapital 15 727 221
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 000 000
Summa langfristiga skulder 13 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 116 108
Skatteskulder 61976
Ovriga skulder 21936
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 168 694
Summa kortfristiga skulder 368 714

Summa eget kapital och skulder 29112 994
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2017-12-31

16 492 759
509 607

17 002 366
-1 405 417

127 012
-1 278 405

15723 961

13 000 000

13 000 000

41 588
60 734
25192
199 352

326 866

29 050 827
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Kassaflde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

3260
141412

144 672

144 672

-21 180
41 849

165 341

0

165 341
1 896 882

2 062 223
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2017-01-01

-2017-12-31

127 012
141 412

268 424

268 424

23993
-70 964

221 453

0

221453
1675429

1 896 882
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rid BENAR
2016:10 Arsredovisning for mindre foretag (K2-reglerna). Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jamfort med
foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beriknat restvirdeoch avskrivning
sker over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Foéljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid héansyn tagits till innehavstiden for under arets forvarvade oc
avyttrade tillgéngar.

Anliggningtillgdngar % per dr
Materiella anldggningstillgangar:
- Byggnader 0,5

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Hyresintékter lokaler 62 332 121 119
Hyresintékter p-platser 67 860 60 184
Avgifter 038 446 918 850
Summa 1 068 638 1100 153
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stddning
Reparationer/underhall
El

Fjéarrvirme

Vatten

Sophédmtning
Tomtréttsavgild
Kabel-tv
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Administrativa kostnader

Kameral forvaltning
Extradebitering Brain
Revisionsarvode
Bankkostnader
Telekommunikation

Post

Ovriga forvaltningskostnader
Sjélvrisker

Summa
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2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
53395 55091

23 788 14 971
35399 31 668

98 360 22 625
27701 22390

199 822 202 479

22 891 26 167

36 695 15413

80 500 80 500
3898 6413

24 730 -606

31 186 30789

638 365 507 900
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
43 894 37 174

6 596 2429

15 625 13 750
2474 2376
2340 4673

44 ’

15274 10 266

. 9525

86 247 80 193
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Summa

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
- Vid éarets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid érets borjan
- Arets avskrivning enligt plan

Summa
Inventarier

- Markinventarier
- Avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvirde mark:

2018-01-01

-2018-12-31

141 412

141 412

2018-12-31

28282616
28 282 616
-1 150 705

-141 412
-1292 117
26 990 499

7 000
-7 000

0

26 990 499

10 170 000
9542 000

19 712 000
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2017-01-01

-2017-12-31

141 412

141 412

2017-12-31

28 282 616
28282616
-1 009 293

-141 412
-1 150 705
27131 911

7 000
-7 000

0

27 131911

10 170 000
9542 000

19 712 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsékring 23079 1903
Tomtréttsavgald 20125 20125
Summa 43204 22 028
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réiinta  2018-12-31 2017-12-31
Swedbank, 569 2,400 5250000 5250 000
Swedbank, 538 1,260 5250000 5250000
Swedbank, 866 1,640 2500 000 2 500 000
Summa 13 000 000 13 000 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 101 190 128 234
Upplupen rénta lan 29 435 27 879
Upplupen kostnad fjirrvirme 38 069 43 239
Summa 168 694 199 352
Not 10 Stillda sékerheter och eventualforbindelser

2018-12-31 2017-12-31
Panter och sikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000

Eventualforbindelser
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Not 11
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Planerade arbeten under 2019 omfattar inga vésentliga arbeten forutom en generell 6versyn av
fastigheten med atgédrder som kan 6ka trivsel i huset. Detta innefattar genomgéang av
tvéttutrustning, portar, dorrar samt kéllarutrymmen och dess status.

Utover detta kommer styrelsen att ta beslut i fraga om omvandling av killarlokalens ytor ska

presenteras for 2020 ars foreningsstimma eller inte.

I 6vrigt fortsétter arbete med kommunikationen med de boende fran styrelsens sida for att forsoka
0ka medlemmarnas engagemang for gemensamma fragor och styrelsearbetet.

Underskrifter
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Theresc Lindstedt
Ledamot

Min revisionsberittelse har liimnatsj\D‘ \] -@-\_G\.
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Katarina Lindholm
Godkénd revisor
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Mikael Hellqvist
Ledamot

/ér Spetz
Ledamot



l FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstimman i Brf Gullmarsvigen 73-77

Org.nr. 769609-2407

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Gullmarsvigen 73-77 for ar 2018-01-01— 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhillande till fSreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehédller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fOreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sd ir tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamélsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte fSr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och  innehdllet i  Aarsredovisningen,  déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Gullmarsvigen
73-77 for ar 2018-01-01— 2018-12-31 samt av forslagen till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget ér forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2019 « Ole -\ &

mﬂcg, Q;A -

Katarina Lindholm
Godkind revisor



