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INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma, iindamdl, site och bostadsrittshavare
§1
Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Gullmaren i Stockholm.

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostidder for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till utnyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pé grund av sidan uppléatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Vidare har féreningen till indamal att starka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

§2

Foreningens styrelse har sitt site i Stockholm.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organ
§3
Foreningens organ ir
e foreningsstimma
e styrelse
e revisorer

e valberedning

Riikenskapsar och arsredovisning
§ 4

Féreningens rikenskapsér omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma
ska styrelsen till revisorerna avldmna resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
§5

Ordinarie foreningsstimma halls #rligen tidigast 15 april och senast fore juni ménads utgang. Extra
stimma ska hallas nir styrelsen eller revisorer finner skl till det eller nar minst en tiondel av
samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende, som Onskas

behandlat. PR
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Kallelse till stiimma mm
§6

Kallelse till stimma ska innehalla uppgift om de frenden som ska férekomma péa stimman. Kallelsen
utfdrdas genom anslag i féreningens fastighet, genom post eller e-post. Kallelse ska utfirdas senast
fyra veckor fére ordinarie och senast tva veckor fore extrastdmma, dock tidigast sex veckor fore

stimman.
Skriftlig kallelse ska dock alltid avsindas till varje medlem vars postadress #r kind for féreningen om
1. ordinarie foreningsstimma ska hallas pa annan tid an som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma ska behandla friga om
a. foreningens forsittande i likvidation eller
b. féreningens uppgdende i en annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Motionsridtt
§7

Medlem, som onskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast den 15 februari.

Réstning, ombud och bitride
§8

Vid féreningsstimma har varje medlem en rst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Fysisk person far
utdva sin rostrétt genom ombud. Endast medlemmens make/maka, sambo, annan nirstadende eller annan
medlem far vara ombud. Ombud far bara féretriida en medlem. Ombud ska kunna visa upp en skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar fran utfirdandet.

Dagordning
§9
P4 ordinarie stimma ska forekomma:
1. Oppnande
2. Faststillande av rostlingd
3. Faststillande av dagordningen
4. Val av stimmoordfrande
5. Anmilan av protokollférare ! x{’7 'xrk
6. Valav justerare, tillika rstriknare, att jimte ordférande justera protokollet @'\L\) ‘ ‘ F ¢
.
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7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansridkningen
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer ochsuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18. Ovriga fragor

19. Avslutning

Pa extra foreningsstimman ska utover arrenden enligt 1-7 ovan endast férekomma de &renden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till stimman.

Beslutsordning
§ 10

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna résterna eller vid
lika réstetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valetforrittas.

Protokoll
§11

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den styrelsen utsett drtill. I friga om protokollets innehéll
giller

1. attrostlingden ska tasini eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i
protokollet.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgédngligt hos féreningen
for medlemmarna.

STYRELSE
§12
Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju ordinarie ledaméter.

Styrelsens ledaméter véljs for en period av hogst tva ar. Vid ordinarie stémma ska pa detta sitt hilften,
eller om antalet ledamoter ar udda, s& nira hilften som mojligt av styrelsens platser sta till forfogande for %
V4
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val. Styrelsens ledamoter kan omviiljas.

Stdimman kan dérutdver vilja suppleanter, dock hogst tre personer, med en mandattid pa ett &r.
Suppleanter kan omviiljas.

Konstituering och firmateckning
§ 13

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande samt sekreterare. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestimmer, dock tv4 i forening.

Beslutsmdissighet
§14

Styrelsen ar beslutsmissig nir fler #n hilften av totala antalet styrelseledaméter 4r nérvarande. Styrelsens
beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrider, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet ndr minsta antal ledaméter 4r nirvarande.

Protokoll
§ 15

Vid styrelsens sammantriddanden ska det foras beslutsprotokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser till det.

Underhallsplan
§ 16

Styrelsen ska uppritta underh&llsplan for genomférande av underhillet av féreningens hus och arligen
budgetera samt, genom beslut om &rsavgiftens storlek, sikerstilla erforderliga medel for att trygga
underhéllet av féreningens hus.

Medlems- och ligenhetsforteckning
§17

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och ligenhetsforteckning.
Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet. Tidpunkt fér medlemmens intride och uttride ur foreningen ska framgé ur
medlemsforteckningen.

Avyttring, till- och ombyggnad
§ 18

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller besluta om till eller ombyggnad av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i forening i foreningens P
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fasta egendom eller tomtrétt.

Besiktning
§19

Styrelsen ska varje ar besiktiga och inventera foreningens egendom och tillgangar samt dardver avge
redogérelse i drsredovisningen. Det rekommenderas att minst en av de stimmovalda revisorerna ska
kallas till sddan besiktning.

REVISORER
§ 20

Revisorerna ska vara minst en och hdgst tvA med minst en och hgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter utses av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits. Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen.

Revisionsberdittelse
§21

Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstimman.

VALBEREDNING
§22

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tid intill dess nista ordinarie foreningsstimma
héllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresla kandidater
till de fortroendeuppdrag till vilka val ska forrittas vid foreningsstimma samt foresla niva pa arvoden for
valda funktionérer.

INSATS OCH AVGIFT MM

Avgifter till foreningen

§23

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i forhéllande till 1igenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hingst 2,5 procent och pantsittningsavgiften
till hogst 1 procent av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning. Avgift for andrahandsupplatelse for en ldgenhet
uppgar arligen till 10 procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, beridknas avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten
ar uppléten.
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§24

Overlételseavgiften betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

§ 25

Avgifterna ska betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drojsmélsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften franforfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

BOSTAPSRAT'OI‘SHAVARENS MEDLEMSKAP, RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER,
SAMT OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§ 26

Nér en bostadsritt Sverltits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérvare av bostadsritt ska ansoka
om medlemskap i bostadsrittsféreningen p4 sitt styrelsen bestimmer.

§ 27

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Den som
en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska
bosatta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att véigra medlemskap. Den som har forvirvat
en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller sddana sambor p4 vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

En 6verlételse drogiltig om den som en bostadsriitt verlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Upplatelse
§ 28
Bostadsritt uppléts skriftligen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande lagenhet
som han innehar med bostadsritt. Utdraget ska ange

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten samt

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriitten.

Overldtelse av bostadsriitt

§ 29 » ‘XY; F\?)
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Bostadsrittshavare, som vill dverlata sin bostadsriitt, ska uppritta skriftlig dverlatelsehandling med
iakttagande av de formkrav som foreskrivits i 6 kap 4§ bostadsréttslagen (1991:614).

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, fér
féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader frdnanmaningen visa att bostadsritten ingatt
i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vdgras
intride i féreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som angivits i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

§ 30

Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvérv och forvirvaren
inte antagits till medlem, f&r féreningen anmana forvirvaren att inom sex manader fran anmaningen
visa att nagon, som inte far vigras intride i féreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Takttas inte den tid som angivits i anmaningen, fér bostadsrétten séljas pa offentlig
auktion for forvarvarensriakning.

Ansvar for bostadsriittsligenheten
§ 31

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett
ldigenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar sdlunda bland annat
e egna installationer
e viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhdrande ldgenheten

o ledningar och vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte
ar stamledningar

e golvbrunnar, svagstromsanldggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar,
elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive
undercentral, ventilationsanordningar, eldstdder med tillhdrande rokgéngar, dorrar, glasa
och bégar i fonster - dock ej mélning av yttersidorna av dorrar och fonster.

Bostadsrittshavaren svarar endast fér renhallning och snoskottning av till lagenheten hérande
balkong eller terrass.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§ 32
Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig foréndring far dock foretas endast 4%
efter tillstnd av styrelsen och under forutséttning att forandringen inte medfor men for féreningen A

eller annan medlem. ¥
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§ 33

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sdrskilda foreskrifter som féreningen meddelar i verensstimmelse med kvarterets sed.
Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att detta ocksa iakttas av dem som hor till hans
hushdll eller gédstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor
arbete for hans ridkning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir, eller med skl kan misstinkas vara, behiftat med ohyra
fér inte foras in i ldgenheten.

§ 34

Foretriddare for bostadsrittsféreningen har riitt att fikomma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nir bostadsritten ska sdljas genom tvangsforsiljning, 4r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldimnar féreningen tilltride till ldgenheten nir foreningen har riitt till det,
kan styrelsen ans6ka om handrickning.

§ 35

En bostadsrittshavare far endast upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Sadant tillstand ska limnas, om bostadsrittshavaren har skl for upplételsen och féreningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Bostadsrittshavare som onskar uppléta sin ligenhet i andra hand ska pé sitt styrelsen bestimmer anséka
om samtycke till upplételsen. En avgift for upplatelsen i andra hand kan tas ut efter beslut av styrelsen

(se § 23).

§ 36

Bostadsréttshavaren fér inte anviinda ldgenheten for nagot annat 4ndamal 4n det avsedda.

Forverkandeanledningar

§ 37
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser férverkas bland annat om

1. bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

2. ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till #in for forening eller medlem
4. ldgenheten anvénds for annat #indamal 4n det avsedda
5

bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom et
vardsldshet ér vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsriittshavaren, ;
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i S
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lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6. bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till Iigenheten och han inte kan visa giltig ursékt
for detta

7. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

8. lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for nidringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten irinte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Forfarande vid forverkande
§ 38

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker réttelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

§ 39

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersdttning for skada.

§ 40

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till f61jd av uppsdgning ska bostadsritten
tvangsforsiljas. Forséljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrdttshavaren svarar for blivit

atgidrdade.

Av vad som kommit in genom forsiljning far féreningen, sedan ersittning till den fér &ndamélet
forordnade gode mannen tagits ut, behélla si mycket som behovs for att ticka foreningens fordran hos
bostadsrdttshavaren.

FONDER
§ 41
Inom foreningen ska bildas foljande fonder:

e dispositionsfond

Det 6verskott som kan uppst pa foreningens verksambhet ska avsittas till dispositionsfonden.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA
§ 42

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning. Om styrelsen sa :
beslutar kan meddelanden dven anges elektroniskt. Q7
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§43

Om f6reningen uppldses ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste riakenskapsaret.

ANDRING AV STADGARNA
§ 44 "

Andring av dessa stadgar kan ske pa forslag av styrelsen eller genom motion till foreningsstimman. Ett
beslut om éndring av stadgama ir giltigt om samtliga rostberittigade i foreningen 4r ense om det. Beslutet
dr @ven giltigt, om det har fattats pa tva p varandra foljande foreningsstammor och minst tva tredjedelar
av de rostande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Bestyrkes

(Tyvérr har Johanna Laurila gétt bort efter
upprdttande och kan darfér inte skriva
under)

Stockholm, 11 juni 2018
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IV

Ordforande Dirk Noack Ledamot Fabian Bliicher Ledamot Johanna Laurila

Datichl A Mol

Ledamot Sara Knofel Ledamzit’tiga‘lvlﬁ Internrevisor Anette Walldén
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