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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)

h)

)
k)

D

s)

t)

Stammans dppnande.

Faststillande av rostldngd.

Val av stdimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.
Val av rostrédknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas berttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning,.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar
anmilda #renden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Grycken far

Forvaltningsberattelse . """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-07-08. Nuvarande stadgar registrerades 201 8-03-12.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Arets resultat &r simre dn foregdende ar frimst beroende pa hogre underhdlls- och reparationskostnader under &ret.

Kommande verksamhetsar ska foreningens samtliga 1an villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive ndsta ars amortering) har forindrats under dret
fran 143% till 42%.

I resultatet ingar avskrivningar med 828 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -566 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Grycken 4 i Stockholms kommun. P4 fastigheten har uppforts en
byggnad med 56 ligenheter och tva lokaler, varav en forskola p& 400 m? och den andra lokalen nyttjas som
foreningslokal. Byggnaden &r uppford 1992. Fastighetens adress dr Storsjovigen 72 - 82 i Arsta.

Fastigheterna r fullvdrdeforsikrade i Protector Forsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oforédndrat t.o.m. 2021
med en arlig avgild pa 402 600 kr. Fr o m 2022-01-01 kommer, genom intrappning under fem 4r, kostnaden att
motsvara 906 600 kr drligen.

Ligenhetsfordelning Desstumo tillkommer
2 ro.k. 3rok. 4 ro.k. Sro.k. Summa Lokaler
19 13 20 4 56 2
Bostider bostadsritt 4 810 m?
Lokaler hyresritt 440 m?
Arets taxeringsvérde 115 000 000 kr kr
Foregende érs taxeringsvirde 115 000 000 kr kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven f2 dterbiring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

P.g.a.rddande Coronapandemi beslot Riksbyggens styrelse att utdelning pé andelar och aterbéring pa kpta tjénster ej
skulle ske for 2019 i juni 2020

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
ADB Fastighetsservice AB Snéréjning
ADB Fastighetsservice AB Trappstddning
Tva Smaldnningar AB Tradgardsskotsel
Trygga Hiss i Stockholm AB Hissreparationer
Telenor AB Bredband och telefoni
ComHem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhdll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 281 tkr och planerat underhall for
1 944 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhilisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhillsplan efter styrelsens beddmning uppdaterades oktober 2016 och visar pa ett underhallsbehov
pa 1920 tkr for de ndrmaste 10 aren. Avsttning for verksamhetséret har skett med 192 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering trapphus 2012

Malning plattak 2014

Bergvirme 2014 Investering avskrivn. 40 ar
Upprustning uteplats och lekplats 2015

Stamspolning 2017

Renovering dbrrar och forréd 2017

Asfaltering 2017

Obligatorisk ventilationskontroll samt atgérder 2018

Renovering hiss 2018

Renovering entrétak 2018

Underhéall utemiljo 2019
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Avrets utférda underhill

Beskrivning Belopp

Renovering och méalning trapphus 260

Renovering i undercentral 53

Byte armaturer 557

Markunderhall, vindskydd, staket, tridgard 1074

Planerat underhall Ar Kommentar
Takunderhall 2021 lopande
Byte/renavering fjérrvirmeantéggning 2021-2022
Underhéll/mordernisering utemiljo 2021 pagér
Underhéll ventilation 2022

Omlidggning asfalt 2022

Obligatorisk ventilationskontroll 2022

Fasadkompletteringar 2023

Hissar 2023

Golvunderhéll gemensamma utrymmen 2024

Virmepumpar och expansionskérl 2024

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jeannethe Westerlund Ordftrande 2021

Maria Flodqvist Vice ordférande 2022

Johan Bisenius Sekreterare 2021

Jonas Nyberg Ledamot 2022

Karin Wernstrdm Bergman Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jeanette Ekstedt Suppleant 2022

Marco Lara Plaza Suppleant 2021

Ann-Kristine Andersson

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva Stein
Bertil Wallberg

Revisossuppleanter

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Allegretto AB
Susanne Sabel

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Emelie Nordsten
Charlotte Gunnarsson

Sammankallande

2021
2021

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pA ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 90 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 92 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den sénktes med 8 % samt brinsleavgifterna slopades for bostidder.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 4 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3654 3651 3615 3659 4 470
Resultat efter finansiella poster -1395 551 319 445 750
Resultat exklusive avskrivningar -566 1370 1138 1264 1560
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhéllsfond =758 1178 946 1072 1368
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 36 36 36 36 36
Balansomslutning 58 129 59 886 59 947 61102 60 851
Soliditet % 39 40 40 38 38
Likviditet % *3 143 124 145 79
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 605 605 605 605 657
Driftkostnader, kr/m? 769 397 450 389 397
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 398 388 389 343 372
Rinta, kr/m? 64 68 59 57 99
Underhallsfond, kr/m? 663 891 863 886 897
Lan, kr/m? 61 6578 6 769 6 855 7083
oo

800

700

600

soi

400 —

300 -

200

100 —

° 2016 2017 2018 2012 2020

«e- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<m+ Ridnta, kr/m2

*) Exkl kortfristiga 1an som ska omséttas nésta r dr foreningens likviditet 42%.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 10584 014 4677046 8433 666 550 798
Disposition enl. arsstimmobeslut 550 798 -550 798
Reservering underhallsfond 192 000 -192 000
Ianspraktagande av
underhélisfond -1387754 1387 754
Arets resultat 1394517
Vid arets slut 10 584 014 3481292 10 180 218 -1394 517
Resultatdisposition
Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 8 984 464
Arets resultat -1394 517
Arets fondavsittning enligt stadgarna -192 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1387 754
Summa 8 785 702
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 8 785 702

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 654 046 3651314
Ovriga rorelseintikter Not 3 520 104 513 190
Summa rorelseintiikter 4174 150 4 164 504
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 036 314 -2 084 049
Ovriga externa kostnader Not § -285221 -299 494
Personalkostnader Not 6 -84 159 -64 240
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -828 033 -819 033
Summa rorelsekostnader -5233 727 -3 266 817
Rorelseresultat -1 059 577 897 687
Finansiella poster
Resultat frén évriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 0 8 064
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 1282 1668
Rintekostnader och liknande resultatposter -336 222 -356 621
Summa finansiella poster -334 940 -346 889
Resultat efter finansiella poster -1 394 517 550 798
Arets resultat -1394 517 550 798
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 57 006 698 57 632 652
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 132 472 154 551
Summa materiella anliggningstillgingar 57139171 57 787 204
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 84 000 84 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgangar 57223171 57 871 204
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar Not 12 38245 38 245
" Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 388 949 420 265
Summa kortfristiga fordringar 427 254 458 570
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 478 142 1556 658
Summa kassa och bank 478 142 1 556 658
Summa omsittningstillgangar 905 396 2015228
Summa tillgangar 58 128 567 59 886 432



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 584 014 10 584 014

Fond for yttre underhall 3481292 4 677 046

Summa bundet eget kapital 14 065 306 15261 060

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 180 218 8 433 666

Arets resultat -1394 517 550 798

Summa fritt eget kapital 8 785702 8 984 464

Summa eget kapital 22 851 007 24 245 524
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ' Not 15 0 34 231 761

Summa langfristiga skulder 0 34231 761

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 33 431 682 304 678

Leverant6rsskulder 430 118 381252

Skatteskulder 6456 3 544

Ovriga skulder Not 16 274 346 126 491

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1 134957 593 182

Summa kortfristiga skulder 35277559 1409 147

Summa eget kapital och skulder 58 128 567 59 886 432
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Bergvirme Linjar 40
Markanldggningar Linjér 20
Digitala trapphustavlor Linjar 10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 2907 570 2907 564
Hyror, lokaler 759 076 754 150
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 600 -10 400
Summa nettoomsattning 3654 046 3651314
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 9 646 5814
Fakturerade kostnader 540 540
Ovriga rorelseintikter 509918 506 836
Summa dvriga rorelseintdkter 520 104 513 190
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -1 944 498 -45 306
Reparationer -280 890 -175 139
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -80 024 =77 112
Tomtrittsavgild -402 600 -402 600
Forsdkringspremier =77 692 -58 222
Kabel- och digital-TV -37 250 -36 862
Aterbiring frdn Riksbyggen 0 1200
Systematiskt brandskyddsarbete -4 500 0
Obligatoriska besiktningar -6 028 -7 619
Ovriga utgifter, kopta tjénster -6 000 -9 315
Sné- och halkbekdmpning -148 976 -166 287
Forbrukningsinventarier -13 363 -6 663
Vatten -151 074 -143 940
Fastighetsel -472 799 -557912
Uppvéarmning -160 597 -140 589
Sophantering och atervinning -56 941 -57 639
Férvaltningsarvode drift -193 082 -200 044
Summa driftskostnader -4 036 314 -2 084 049

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Férvaltningsarvode administration -83 541 -84 494
IT-kostnader -112 335 -111 607
Arvode, yrkesrevisorer -17 200 -17 300
Ovriga forvaltningskostnader -18 295 -12 373
Kreditupplysningar -675 -675
Pantforskrivnings- och $verlatelseavgifter -9 646 -5 814
Medlems- och foreningsavgifter -8 990 -9 160
Konsultarvoden 0 -6 875
Bankkostnader -1 610 -1 550
Advokat och rittegdngskostnader 0 -29 250
Ovriga externa kostnader -32929 -20 396
Summa évriga externa kostnader -285 221 -299 494

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -62 641 -58 034
Sammantridesarvoden 0 7 000
Arvode till 5vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1837 1568
Sociala kostnader -19 681 -14 774
Summa personalkostnader -84 159 -64 240
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -641 674 -641 674
Avskrivning Markanliggningar -108 022 -99 022
Avskrivningar tillkommande utgifter -56 258 -56 258
Avskrivning Maskiner och inventarier -22 079 -22 079
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -828 033 -819 033
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintakter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 8 064
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 8 064

*Se kommentar i forvaltningsberdttelsen sidan 3
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 68 659 091 68 659 091
Tomtmark 2250320 2250320
Markanldggning 1980 448 1980 448
72 889 859 72 889 859
Arets anskaffningar
Markanldggning 180 000 0
180 000 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 73 069 859 72 889 859
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -14 523 570 -13 881 896 -
Tillkommande utgifter -337 548 -281 290
Markanlidggningar -396 088 -297 066
-15 257 206 -14 460 252
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -641 674 -641 674
Arets avskrivning tillkommande utgifter -56 258 -56 258
Arets avskrivning markanldggningar -108 022 -99 022
-805 954 -796 954
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 063 160 -15 257 206
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 006 699 57 632 653
| Varav
‘ Byggnader 53 493 847 54 135 521
§ Tillkommande utgifter 1856514 1912772
| Markanliggningar 1656 338 1 584 360
Taxeringsvarden
Bostider 115 000 000 115 000 000
Totalt taxeringsvérde 115 000 000 115 000 000
varav byggnader 59 000 000 59 000 000
varav mark 56 000 000 56 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 220 788 220 788
220 788 220 788
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 220 788 220788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg ~66 237 -44 158
-44 158 -44 158
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -22 079 -22 079
-88 316 -66 237
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 132472 154 44
Varav
Inventarier och verktyg 132 472 154 551
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 84 000 84 000
Summa andra langfristiga fordringar 84 000 84 000
168 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen.
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 38 245 38 245
Summa 6vriga fordringar 38 245 38 245
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 20 844 15 160
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 18 189
Forutbetald kabel-tv-avgift 9435 9312
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 27 720 27720
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 230 300 249 234
Forutbetald tomtréttsavgild 100 650 100 650
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 388 949 420 265
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, SBAB 5144 603 878
Transaktionskonto, Swedbank 472 998 952 780
Summa kassa och bank 478 142 1 556 658
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 33 431 682 34 536 439
Nista ars omsittning kortfristig del -33 431 682
Nista &rs amortering p4 langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -304 678
Langfristig skuld vid arets slut 0 34 231 761

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 0,82%
SBAB 0,75%
SBAB 0,87%
SBAB 0,80%
SBAB 0,80%
SBAB 0,80%
SBAB 0,78%
Summa

2021-01-15
2021-02-15
2021-02-15
2021-05-04
2021-05-04
2021-08-17
2021-09-07

9251 327,00 0,00 18 987,00 9232 340,00

4 581 079,00 0,00 310 870,00 4270 209,00
0,00 0,00 0,00 0,00

2687 942,00 0,00 19 264,00 2 668 678,00
9430 465,00 0,00 57 505,00 9372 960,00
4237 940,00 0,00 340 000,00 3897 940,00

4 347 686,00 0,00 358 131,00 3989 555,00
34 536 439,00 0,00 1104 757,00 33 431 682,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 318 284 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 318 284 kr arligen

Kommande verksamhetsar ska foreningens samtliga 1an villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som

kortfristiga lin (enligt RevU-18).
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Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Lén under betalning 134713 0
Medlemmarnas reparationsfonder 11 817 11 817
Skuld for moms 127 816 114 674
Summa 6vriga skulder 274 346 126 491

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rintekostnader 2 640 4245
Upplupna elkostnader 64 626 61 885
Upplupna vattenavgifter 25205 24 050
Upplupna virmekostnader 24 940 12 167
Upplupna kostnader for renhallning 10 500 10 170
Upplupna revisionsarvoden 17 500 17 800
Upplupna styrelsearvoden 51209 46 937
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 692 149 13 275
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 246 188 402 653
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1134 957 593 182
Not 18 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 65 494 000 65 494 000

Not 19 Visentliga hiéndelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen har upptagit ett 1an i februari 2021 motsvarande 700 000 kr for att finansiera gjorda och pagéende underhall.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Grycken
Org.nr 716421-6462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Grycken for rikenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppriitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. i~
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre #n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsat drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Brf Grycken for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
—
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organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f5r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm.den 7 juni 2021

Eva Stein Bertil Wallberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4036314 2084 049
Ovriga externa kostnader 285221 299 494
Personalkostnader 84 159 64 240
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 828 033 : 819 033
anliggningstillgdngar

Finansiella poster 334 940 346 889
Summa kostnader 5568 667 3613706

828 033,00

704 320,00

M Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgingar

I Driftkostnader

4 036 314,00
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for léngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig frdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar fSreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intkter 4r intidkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.



Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har g soliditet dr det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och st6rsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintdkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.




Underhalisplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser I5pande underhdll som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen

behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F G ryC ke n for RB BRF Grycken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Lint



