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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Glan-Arsta

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagsldaget inga lan.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-07-05
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Alice Katarina Bergholtz Ordférande

Jenny Marie Jonsson Sekreterare

Jonas Henrik Kagebeck Kassor

Tomas Nils Viktor Eriksson Ledamot

Therese Charlotte Hane Ledamot

Nils Ingemar Pettersson Ledamot Avgatt 2019-10-08
Bo Gdsta Aronsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Pia Norrgren-Pettersson Suppleant Intern
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Valberedning
Jens-Olof Lasthein
Johan Osterlund

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-03-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
GLAN 3 1994 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1947.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 143 m2, varav 2 848 m?2 utgor ldagenhetsyta och 295 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20 24

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Dator- och mobilreparationer 47 m? 2022-04-30 hyrestid 3 ar.
Skradderi 47 m?2 2020-06-30, hyrestid 3 ar
Kontor 47 m2 2022-09-30, hyrestid 3 ar
Dator- och mobilreparationer - lager 59 m?2 2021-03-31, hyrestid 3 ar
Inrednings- och antikvitetshandel 47 m?2 2021-05-31, hyrestid 3 ar.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Lokalen far nyttjas av alla boende i

féreningen. Information om vem
som har hand om uthyrningen finns
anslaget i porten.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering Arsta retro 2019
Totalrenovering Kemtvatt 2019
Malning av plat pa taken 2019

Ny isolering ventilation 31:an 2019

Ny kallardérr 31:an 2019
Stamspolning 2019

Nya rérhattar pa tak, bada husen 2018
Atgarder mot buller - varmepump 31:an 2018
Utbyte av trasiga takpannor 2018

Nya tilluftsventiler i alla lagenheter 2018 I alla sovrum och vardagsrum
Ny dorr till Kemtvattens lokal 2018
Bullerdampning rokgasflaktar 31:an 2018

Byte av lascylinder samt koddosa 31:an 2018
Utbyte backventil och stélldon varmvatten 2018
Utbyte termostater till radiatorer 2018
Forradsbygge 29:an 2018
Utbyte portdppnare bada husen 2018
Renovering av spjdll i Iagenheter med 2017

Oppen spis

Bullerdampning av rokgasflaktar - fick e 2017
avsedd effekt

Lagning av sprickor i fasad 2017 bestalldes via SBC
Markarbete fér hantering av regnvatten 2016
utanfér kallarlokal 29:an

Byte av elkabel till och undercentral i 2016 - 2017
29:an

Oversyn och férbattring av 2014 - 2016
ventilationssystemen och rékgaskanaler,

samt installation av franluftsvarmepump

och installation av nya franluftsflaktar

Byte av fjarrvarmecentral 2014

Byte av el-ledningar i butikslokaler 2014

Byte av avloppsstammar i bottenplattorna 2014

Ny panel garagedérrar 2013
Dranering av inldckande dagvatten i 2013
matkallare 31:an

Installation av sakerhetsdorrar till samtliga 2009
lagenheter

Spolning av kéksstammar 2008
Flyttning av expansionskar! 2008
Cykelrum utdkas och renoveras 2007

Nya kallargolv 2006 - 2007
lordningstallande av tradgard och 2005 - 2007
sopstation

Omputsning av fasad 2004

Nya balkonger 2004
Omlaggning av markytor. Uppsattning 2 2004 - 2008
vagbommar samt belysning i trddgarden.

Dranering av husgrund 2003
Renovering av trapphus 2001
Elstambyte 2000
Rorstambyte 2000
Renovering av fonster 1999
Omlaggning av tak 1995
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Planerat underhall Ar
Malning fasad efter spricklagning 29:an 2020
Malning tvattstuga, cykelrum, 2020
barnvagnsrum m.m.

Underhall och lackning tra - portar och 2020
karmar

Hissmalning och korgrenovering 2021
Malning trapphus 2021
Renovering carport m.m. 2023
Stamspolning 2025
Byte av hisslinor 2025
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor

Kabel-TV och Bredband
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Stadning

Service av hissar

Akuta reparationer
Sophamtning

Elnat

Varme
Tidningsatervinning
Snéskottning

Hr Bjérkmans Entrémattor
El Férbrukning
Snéskottning tak

Service tvattstuga
Brandskyddstjanst

Digital bokningstavla tvattid

ComHem Kabel & Bredband

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ren Standard i Stockholm

Kone AB

Jourman Securitas Sverige AB
Stockholms Stad Renhallning

Ellevio

Fortum Fjarrvarme

TAV AB

Swed mark & park

Entremattor

Fortum

A4 Entreprenad

Soderkyl

Anticimex

Bokatvattid.se
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Foreningens ekonomi
Foreningen arbetar efter underhallsplan med undantag om information framkommer som inte fanns nar planen
upprattades. Det galler t.ex. renovering av lokaler.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 283 508 2517 566
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 167 573 2079795
Finansiella intakter 44 23
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 962
Okning av kortfristiga skulder 32 973 24 020
2 200 590 2 106 800
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 327 860 2 340 805
Finansiella kostnader 0 54
Okning av kortfristiga fordringar 9070 0
2 336 930 2 340 858
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 147 168 2 283 508
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -136 340 -234 058

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

e
intakter
3% 15%
Reparationer
Ovrig drift 3%
41%
Arsavgifter Hyror Periodiskt
69% 28% underhall
° 13%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
3% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Renovering av affarslokaler
Vara uthyrda lokaler besiktigades for att identifiera atgards- och underhallsbehov.

Tva av lokalerna hade omfattande behov inklusive flera akuta atgarder: Arsta Retro och Kemtvatten. Offerter togs in,
arbetet upphandlades och genomférdes.

For Arsta Retro stod féreningen for en del av renoveringen och hyresgasten for ytterligare forbattringar och
forandringar som 6nskades. For Kemtvatten stod féreningen for huvuddelen av renoveringen.
Renoveringarna har tidigarelagts i férhallande till underhallsplan och paverkar bokslutet.

Kostnaden for renoveringen av Kemtvatten kommer pa 2020 ars bokslut.

Nytt tvattboknings-system

Efter konsultation med medlemmarna upphandlades ett digitalt bokningssystem for tvattstugan. Systemet testades
under en tid darefter gjordes en utvardering vilket visade pa att medlemmarna var néjda. Avtal har nu tecknats for
systemet. | samband med detta dndrades ocksa tvattiderna p.g.a. viss bullerstorning.

Beslut om fiberdragning

Efter tva konsultationer, intresseférfragan till medlemmarna samt dérrknackning beslutade styrelsen att teckna avtal
med IP Only for fiberdragning till alla Idgenheter. Dragningen kommer att ske under 2020. | samband med det
kommer avtalet med ComHem sdgas upp.

Utemiljo - forandringar
En utegrupp bildades, forslag pa forandringar av utemiljo togs in fran tradgardsarkitekt.

Brukaravtal med kommunen har upprattats for pallkrageodling. Odlingen &r uppstartad och det fanns stort intresse
for deltagande.

Tradgardsskjulet forbattrades med ny belysning, mer gemensamma tradgardsverktyg samt tillgang till ytterligare ett
tradgardsforrad.

Cykelstall har fixats ute och cykelrummet har rensats fran langtidsférvarande cyklar.
Avslut av bullerdrende i 31:an
Ett ldAngdraget arende om buller fran bade ventilationsanldggning och rokgasflaktar avsiutades efter att de sista

atgarderna genomforts med efterféljande matning.

Ovrigt
Gemensam var och hést-stadning.

Informationsméte genomférdes for att fa in synpunkter fran medlemmarna om fiber, tvattstugebokning samt
férandringar i utemiljon.

Foreningen har sagt upp avtal om teknisk férvaltning fran SBC.

Foreningen har tecknat avtal med Anticimex om brandskyddsrond samt stdd i vart systematiska brandskyddsarbete.
Som atgard efter brandskyddsrond installerades 6 nya brandslackare.

Radonmatning ar startad med matdosor i ca halften av lagenheterna.

Styrelsen har sagt upp alla befintliga avtal om parkering och garage och erbjudit nya avtal med succesiv héjning av
hyran med 30 kr per ar under ca 10 ar.

Styrelsen har beslutat om ny policy for uthyrning av affarslokaler.

Under dret har styrelsen via 10 nyhetsbrev informerat medlemmarna om nyheter och allméan information.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 63 st

Tillkommande medlemmar: 1 st
Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 62 st

Flerarsoversikt

. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Brf Glan-Arsta
716419-8710

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 547 586 583 574
Hyror/m2 hyresrattsyta 1227 856 786 815
Lan/m?2 bostadsrattsyta 0 0 0 1008
Elkostnad/m? totalyta 25 26 20 20
Varmekostnad/m? totalyta 161 132 111 112
Vattenkostnad/m? totalyta 21 25 24 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 4 10
Soliditet (%) 98 98 98 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -569 -669 -356 -7
Nettoomsattning (tkr) 2116 2 069 2023 2016
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 848 m2 bostader och 295 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5008 080 0 0 5 008 080
Upplatelseavgifter 19 047 298 0 0 19 047 298
Fond for yttre underhall 349 872 349 872 -496 276 496 276
S:a bundet eget kapital 24 405 250 349 872 -496 276 24 551 654
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 909 438 -349 872 -173 063 -6 386 502
Arets resultat -568 542 -568 542 669 339 -669 339
S:a ansamlad forlust -7 477 980 -918 414 496 276 -7 055 842
S:a eget kapital 16 927 270 -568 542 0 17 495 812
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-568 542
-6 559 566
-349 872
-7 477 980

349 872
-7 128 108
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2 115855
51718
2 167 573

-1 811049
-361 370
-155 441
-408 299

-2 736 159
-568 586

44

0

44

-568 542

-568 542

2018

2 068 635
11160
2079 795

-1874956
-311 007
-154 842
-408 299

-2 749 104
-669 308

23
-54
-31
-669 339

-669 339
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8 15119813 15528 112
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 119 813 15 528 112
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 119 813 15528 112

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 160 504 2 296 902
Summa kortfristiga fordringar 2 160 504 2 296 902
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 19 670 10 542
Summa kassa och bank 19 670 10 542
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2180 174 2307 444
SUMMA TILLGANGAR 17 299 987 17 835 555
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

24 055 378
349 872
24 405 250

-6 909 438
-568 542
-7 477 980
16 927 270
159 426

18 750

194 540
372716

17 299 987
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2018-12-31

24 055 378
496 276
24 551 654

-6 386 502
-669 339
-7 055 842
17 495 812
113 647

18 750
207 346
339743

17 835 555
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 83 ar 83 ar
Fastighetsforbattringar Fullt avskrivna 20 ar
Port/sakerhetsddrr 30 ar 30 ar
Stambyte 66 ar 66 ar
Fasad 35 ar 35ar
Markanlaggning 25 ar 25ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1488 079 1488 079
Hyror bostader 138 201 138 201
Hyror lokaler 382 236 337 560
Hyror parkering 26 200 25200
Hyror garage 28 800 28 800
Hyror forrad 26 100 16 500
Kabel-TV intakter 42 240 42 240
Hyresrabatt -16 125 -8 063
Oresutjamning 123 118
2 115 855 2 068 635
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 36 075 0
Forsakringsersattning 4271 0
Ovriga intakter 11372 11 160
51718 11 160
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 714 43343
Fastighetsskotsel bestallning 2 303 0
Snéréjning/sandning 18 875 23188
Stadning entreprenad 44 808 44 808
Mattvatt/Hyrmattor 4 154 3736
OVK Obl. Ventilationskontroll 65 081 0
Hissbesiktning 3281 3159
Myndighetstillsyn 9289 38 860
Gemensamma utrymmen 1168 520
Gard 11676 2 367
Serviceavtal 32 164 25924
Forbrukningsmateriel 6 827 4 358
Brandskydd 19 439 12 900
263 779 203 163
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12125
Lokaler 0 1734
Gemensamma utrymmen 0 963
Tvattstuga 7614 12 508
Entré/trapphus 6 167 0
Las 4733 15 449
WS 19 639 33288
Varmeanlaggning/undercentral 2 565 7912
Ventilation 20928 21348
Elinstallationer 12 647 5021
Hiss 0 1473
Tak 6 268 2186
Mark/gard/utemiljo 0 4375
Skador/klotter/skadegorelse 4538 0
85 099 118 382
Periodiskt underhall
Lokaler 133 975 0
Tvattstuga 6 250 0
Kallare 0 28 625
Entré/trapphus 0 47 810
Las 0 21062
WVS 45 875 0
Ventilation 122 500 397 405
Elinstallationer 0 21700
Tak 44 100 33 671
352 700 550 273
Taxebundna kostnader
El 79 820 79 395
Varme 504 882 407 553
Vatten 66 606 78 527
Sophamtning/renhalining 36 660 42 300
Grovsopor 9712 12 593
697 680 620 368
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 198 42 258
Sjalvrisk 23200 0
Tomtrattsavgald 222900 222900
Kabel-TV 41 485 40 590
Bredband 0 1684
330 783 307 432
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Not4  FORTSATTNING 2019 2018
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 81008 75 338
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1811 049 1874 956
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2726 0
Juridiska atgarder 0 21680
Inkassering avgift/hyra 1700 1275
Revisionsarvode extern revisor 15619 15619
Foreningskostnader 36 224 16 014
Styrelseomkostnader 1354 0
Fritids- och trivselkostnader 2 523 6283
Studieverksamhet 0 7 400
Forvaltningsarvode 179 204 173726
Administration 4474 4528
Korttidsinventarier 1499 0
Konsultarvode 116 047 64 482
361 370 311 007
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 120 000 120 000
Sociala kostnader 35 441 34 842
155 441 154 842
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 117 904 117 904
Forbattringar 248 580 248 580
Markanlaggning 41 815 41 815
408 299 408 299
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Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 23162 571 23162 571
Utgaende anskaffningsvarde 23 162 571 23 162 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 634 459 -7 226 160
Arets avskrivningar enligt plan -408 299 -408 299
Utgaende avskrivning enligt plan -8 042 758 -7 634 459
Planenligt restvéarde vid arets slut 15119 813 15 528 112
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 545 000 25 807 000
Taxeringsvarde mark 36 497 000 24 644 000
65 042 000 50 451 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 63 000 000 48 800 000
Lokaler 2 042 000 1651 000
65 042 000 50 451 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 71 556 71556
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 71 556 71556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -71 556 -71 556
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -71 556 -71 556
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 22 362 7622
Skattefordran 10 644 16 314
Klientmedel hos SBC 2 127 498 2 272 966
2 160 504 2 296 902
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 496 276 450 122
Reservering enligt stadgar 349 872 349 872
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -496 276 -303718
Vid arets slut 349 872 496 276

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 15 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 194 540 207 346

194 540 207 346

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| december 2019 uppstod problem med varmeforsorjningen. Utredning pagar men
kompressorn kommer behd&va bytas i borjan pa aret.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glan-
Arsta, org.nr 716419-8710.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Glan-
Arsta for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stidllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

>

BRF Glan-Arsta
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti fo6r att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Glan-
Arsta for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad s& att  bokfringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgdrder, omrdden och f6rhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

BRF Glan-Arsta
Org.nr: 716419-8710

overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

S

ckholm den 26 februari 2020

Carina Totesson
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1488 000 1488 079 1 488 000
Hyror bostader 138 000 138 201 138 000
Hyror lokaler 380 000 382 236 367 000
Hyror parkering 22 000 26 200 25 000
Hyror garage 29 000 28 800 29 000
Hyror férrad 27 000 26 100 27 000
Kabel-TV intakter 42 000 42 240 42 000
Hyresrabatt 0 -16 125 -32 250
Oresutjamning 0 123 0
Fakturerade kostnader 0 36 075 0
Forsakringsersattning 0 4271 0
Ovriga intakter 10 000 11372 13 000
2 136 000 2167 573 2 096 750
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -46 000 -44 714 -45 000
Fastighetsskotsel bestéllning -5 000 -2 303 0
Snérdjning/sandning -20 000 -18 875 -20 000
Stadning entreprenad -46 000 -44 808 -46 000
Mattvatt/Hyrmattor -4 500 -4 154 -4 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -65 081 0
Hissbesiktning -3500 -3 281 -3500
Myndighetstillsyn -15 000 -9 289 -11 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -1 168 -2 000
Gard -3 000 -11 676 -100 000
Serviceavtal -33 000 -32 164 -27 000
Forbrukningsmateriel -7 000 -6 827 -7 000
Brandskydd -14 000 -19 439 0
-199 000 -263 779 -265 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -119 000 0 -140 000
Lokaler -474 375 0 0
Tvattstuga 0 -7614 0
Entré/trapphus 0 -6 167 0
Las 0 -4 733 0
WS 0 -19 639 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -2 565 0
Ventilation 0 -20 928 0
Elinstallationer 0 -12 647 0
Tak 0 -6 268 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -4 538 0
-593 375 -85 099 -140 000
Periodiskt underhall
Lokaler 0 -133 975 -12 500
Tvattstuga 0 -6 250 -21 250
Entré/trapphus 0 0 -43 750
VVS 0 -45 875 0
Ventilation 0 -122 500 0
Tak 0 -44.100 0
0 -352 700 -77 500
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Taxebundna kostnader

Brf Glan-Arsta
716419-8710

El -83 000 -79 820 -65 000
Varme -425 000 -504 882 -358 000
Vatten -79 000 -66 606 -75 000
Sophamtning/renhallning -45 000 -36 660 -43 000
Grovsopor -10 000 -9712 -10 000
-642 000 -697 680 -551 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -44.000 -43 198 -44. 000
Sjalvrisk 0 -23 200 0
Tomtrattsavgald -223 000 -222 900 -223 000
Kabel-TV -43 000 -41 485 -42 000
-310 000 -330 783 -309 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -81 047 -81 008 -78 000
-81 047 -81 008 -78 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -2 726 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1 700 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15619 -16 000
Foreningskostnader -22 000 -36 224 -15 000
Styrelseomkostnader -1 000 -1 354 0
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -2 523 -2 000
Forvaltningsarvode -183 000 -179 204 -180 000
Administration -4 000 -4 474 -4 000
Korttidsinventarier 0 -1499 0
Konsultarvode 0 -116 047 0
-227 000 -361 370 -218 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -120 000 -120 000 -120 000
Arbetsgivaravgifter -35 000 -35 441 -35 000
-155 000 -155 441 -155 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -118 000 -117 904 -118 000
Forbattringar -249 000 -248 580 -249 000
Markanldggning -42 000 -41 815 -42 000
-409 000 -408 299 -409 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 616 422 -2 736 159 -2 203 000
RORELSERESULTAT -480 422 -568 586 -106 250
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 44 0
0 a4 0
RESULTAT -480 422 -568 542 -106 250
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