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Styrelsen for BRF Glan 2, med séte 1 ARSTA, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir uppriéttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhail och férvaltning av fastigheten, faststiilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhallsarbeten kan medfora att nya lén behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pé olika atgarder. Forandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féreningens ekonomi (kassaflodesanalys).

- Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig dver aren 2020 och 2033. Se en forenklad plan for
kommande fem &r ldngre fram i forvaltningsberittelsen.

- Ett flertal storre atgirder kommer behova goras de ndrmaste dren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet (vttre fond).

- Amortering pa foreningens lan gors for niarvarande med 380 000 kr om &ret.

- Styrelsen ser 6ver behovet av eventuella avgiftshojningar 2021

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s k. dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-08. Foreningens nuvarande ckonomiska plan registrerades
2000-11-28 och nuvarande stadgar registrerades under 2016-09-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens tomtratt pa Arstavigen 27 i Stockholm har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Glan 2 2000 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom IF Skadeforsikringar AB. Ansvarsforsikring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppviarmning ar fjarrviarme.

Féreningen innehar tomtritten pa Arstavéigen 27 i Stockholm.

Tomtrittsavgilden ar for narvarande 125 800kr/ar och kommer fr o m 2027-03-31 att vara 316 043 kr/ar
dock gors hojningen stegvis de forsta 5 aren.

X
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Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947 och bestér av ett flerbostadshus i sju vaningar samt vind och killare.

Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgér till 1 725 kvadratmeter och lokalyta uppgar till 115
kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsritt och 2 lokaler med hyresratt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

0 13 12 1 0

Foreningen 4r inte momsregistrerad.

Gemensamhetsutrymmen och dvriga utrymmen

Gemensamma utrymmen ir tvéttstuga, forrad och cykelrum.

Till varje ligenhet finns ett killarforrad och ett vindsforrad.

Foreningen har for narvarande 7 parkeringsplatser. For dessa debiteras en sarskild hyra som faststills av
styrelsen ar fran ar. Under aret har hyran varit 306 kr- eller 357 kr/man for parkeringsplatserna beroende
pa dess placering. Fran och med 1 januari 2021 dr hyran for samtliga parkeringsplatser 650 kr/ man.

Det finns 4 extra vindsutrymmen som hyrs ut till en arsavgift pa 960 kr.

Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggdra en
forlangning av livslingden och forbittring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Akerlunds Fastighetsservice AB

- Fjarrviarme - Stockholm Exergi AB

- Drift och underhall av hiss - Hissen AB

- Borttransport av grovsopor, papper mm - Atervinningsbolaget i Stockholm 2008 AB
- Matavfall och hushalissopor - Stockholm avfall AB

- Elleverans - Skelleftea Kraft AB
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Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomjord datgcrd
Ny elcentral
Solcellsinstallation
Fasadrenovering

Nodbelysning 1 trapphus

Stamspolning
Utomhusbelysning

Asfaltering pa baksidan

Fiberbredband
Fonsterbyte
Stamspolning

Planerat underhall

Notera att underhallsplanen inte &r en lista 6ver fattade beslut utan endast en padminnelse om framtida
atgarder och investeringar for att forebygga akuta och mer kostsamma situationer.

Ar

2019
2018
2018
2017
2017
2016
2015
2015
2013
2013

Preliminar kostnad
Wutegor Asgird P ix ] 222 3623~ Bpiae 28 _
Reglercoatnal . R R
: Cirkutationsipump, shem T
Wapme &ovalion %'sh‘jpwﬂﬁ'&gwn j
o L uRalabonspang, vy 7 43
Sipinagseh :;f}f_'j 24000
Ok ' 48 000
. v Badomimstinge & 000
Veptdihon i h ?vt' i:,&"
) K’.:i,a.ziiygagwmg 13 900
. Sotmay v 6 140 )
: i X-,iﬁf‘fv‘s.‘hkfé‘a 2 si. 108 400
Tyiitsiuea o 5 ) »
_ o Tondumibare, derkskap L2 M
. Caftplan RTT Y
P& oty sl fgmi » i YL }
. - - E——— 14 000 e
o Veewhia Swpheser 2% 000
R Mg k‘;&iifrrgﬂ,m' . . %8%!3 v
Al el rnes N alnume - m fuipaen 7 i)(il}:
Milning - trapphus_ WOOE
Hiss Hisson ~ FEROVETIBE L e 450 000 »
Sanuma 4000 B4100 SO0 130400 RN WG



BRF Glan 2 5(18)
Org.nr 769604-2014

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Det har varit ett ar av pandemi som inte limnat ndgon opaverkad och dér vi alla har behovt anpassa oss,
vilket pa olika sitt ocksa paverkat oss i den hir foreningen. Det har varit vildigt fint att sc omtanksamhbet
for grannar i form av handlingshjélp och att halla avstand. Grillen har gott varm hela ret och
fodelsedagsfiranden har dukats upp pa var uteplats sivil sommar som vinter.

Vi har trots dessa omstindigheter kunnat genomfora gemensamma stiddagar i maj respektive oktober,
och en arsstimma pa ett sikert satt. Tack till alla som varit med och deltagit vid eller i anslutning till
dessa tillfillen.

Solcellerna kom i drift i slutet av 2019, och installationen av dessa kunde antligen slutbesiktigas och
godkéannas i bérjan pa 2020. Under aret har vara elkostnader nastintill halverats med en total kostnad pa
22 313 kr jamfort med 39 644 kr ar 2019, och 40 528 kr &r 2018.

Vi har dven reparerat det markavlopp mellan fastigheten och anslutningspunkten i gatan som lénge varit
trasigt.

En ny fjérrvirmecentral installerades efter sommaren, vilket var en investering som styrelsen prioriterade

att flytta fram i tiden da det var &terkommande problem med den gamla som bland annat innebar perioder
utan varmvatten.

Under aret har vi haft tre separata vattenskador vilka paverkat flertalet av huset bostadsritter. For en av
dessa kunde vi driva ett garantisrende gentemot tidigare entreprendr som utfort rorfodring i en av husets
avluftningsstammar. Dock var detta inget som i ovrigt kunde ersattas av forsakringsbolaget.

Total kostnad for féreningen i dessa drenden ar drygt 42 000 kr efter ersittning fran forsékringsbolaget.
For att fortydliga si redovisas forsikringsbolagets ersittning under ¢vriga intikter (not 3) och
foreningens utligg under driftkostnader (not 5). En del av forsakringsbolagets ersittning kommer inte att
synas f6rran 1 arsredovisningen for 2021.

Vattenskador ar aldrig trevliga di de 4r bdde kostsamma och tidskravande, och sjélvfallet pafrestande for
de boende som drabbas.

Ytterligare nigra underhallsarbeten &r reparation av ventilationsflakten pa taket, stamspolning av 2:ornas
stam, samt nytt kodlds 1 porten.

Vi har klarat alla stora reparationer och investeringar utan att ta nya lan eller hoja avgiften, vilket dr
mycket bra. Vad vi nu behéver prioritera ér att fylla upp vara likvida medel pa nytt. Det skulle 1 ett forsta
skede kunna innebéra bl.a. att revidera amorteringsplanen, skjuta kostsamma arbeten pa framtiden om
mdjligt och vara sparsamma overlag.

Det blir sedan ett arbete for kommande styrelse att fortsétta arbetet vidare med en langsiktig plan for
underhall och ekonomi.

Vi har haft kvar vara hyresgister i lokalen och garaget under hela &ret. For nirvarande ir avtalet {or
garaget tecknat fram 31 mars 2021, och for lokalen fram till 30 juni 2021.

Styrelsen har under aret reviderat foreningens parkeringsavtal och fran och med 1 januari 2021 ar
manadshyran for en parkeringsplats 650 kr.

I 6vrigt har styrelsen arbetat med normalt 16pande underhall, administration och mindre forbattringar har
utforts.



BRF Glan 2 6 (18)
Org.nr 769604-2014

Mediemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen ar 26 st. Av foreningens medlemslagenheter har 2 Gverlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 37 och 36 vid dess slut.

Under 4ret har 1 hushall beviljats andrahandsuthyrning. Vid arets slut var 1 lagenhet upplaten 1 andra
hand.

Vid lagenhetsoverltelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Maja Tan Ledamot  ordforande
Anders Lonnhagen Ledamot

Martin Hallstrom Ledamot

Andrea Hedenstedt Suppleant

Andreas Starrsjo Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut f6r Maja Tan och Anders Lonnhagen
(ledaméter), samt for samtliga suppleanter. Martin Hallstrém (ledamot) avbryter sin mandatperiod 1
fortid pa grund av flytt/ uttrdde ur foreningen inom kort.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Ericson, Borev Revision AB Auktoriserad revisor, ordinarie

Vaiberedning
Vid ordinarie stimman 2020 valdes Erika Branell och Andreas Soderstrom att utgora valberedning.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-16.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 848 115 kronor efter avskrivningar. Avskrivningen for solcellerna
har 4ndrats p g a att foreningen fick bidrag for installationskostnaden som kom in under 2020.

Ldn
Foreningen har tre 1an hos Nordea om 8 115 250 kr. Réantevillkor och bindningstider framgar av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler ér det den som éger fastigheten vid ingdngen av arct som ar skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 429 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tilthdrande tomtmark samt 1 % av
lokalernas taxeringsviérde.

Flerarsoversikt, tkr (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1439 1391 1423 1354 1385
Resultat efter finansiella poster -848 -4 309 -274 -584 -249
Soliditet (%) 51,9 52,9 60,7 72,6 72,7
Skuldrinta (%) 1 2 1 2 2
Avgift per bostadsrittsyta (kr) 707 707 706 706 713
Lan per bostadsrattsyta (kr) 4704 4925 5145 2 956 3084
Belaningsgrad (%) 46 37 37 25 25
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrgeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intikter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldranta (%)
Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan

Lan per bostadsrattsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttyta av foreningen fastighet.

Belaningsgrad (%)
Fastighetslan i forhillande till foreningens balansomslutning

Avgifter per bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

A
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Forindring av eget kapital
Mediems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets inging 13 543 327 3302 958
Disp av foreg ars resultat
Forindring under aret
Belopp vid drets utging 13 543 327 3302958
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till foreningens fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Fond for
yttre UH
1 384 560

120 000
1.504 560

Ansamlad
forlust

-3 871208
-4 309211
-120 000

-8 360 419

-8 300419
-848 115
-9 148 534

120 000
-9268534
-9 148 534

Arets
resultat
-4 309 211
4309211
-848 115
-848 115

8 (18)

Totalt

10 050 426
0

-848 115
9202 311

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[~-IEN B RV T

2020-01-01
-2020-12-31

1403 434
35638
1439 072

-537 380
-1 098 569
-62 823
-55 957
-424 347
-2179 076
-740 004

-330
-107 781
-108 111
-848 115

-848 115

9 (18)

2019-01-01
-2019-12-31

1384 250
6 829
1391 679

-4 597 156
-394 890
73511
-77018
-430 736
5573311
-4182232

0

-126 979
-126 979
-4 309 211

-4 309 211
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

9 17 212 673
17 212 673

0
0
17 212 673

1677
96218
97 895

423 754
423 754
521 649

17 734 322

10 (18)

2019-12-31

17 694 520
17 694 520

26 600
26 600
17721120

8921
126 809
135730

1157032
1157032
1292762

19 013 882



BRF Glan 2
Org.nr 769604-2014

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2020-12-31

15 646 285
1200 000
1504 560

18 350 845

-8 300 419

-848 115
-9 148 534
9202 311

1230120
1230120

6 885 130
81 815
88 716

0
246 230
7 301 891

17 734 322

11 (18)

2019-12-31

15 646 285
1200 000
1384 560

18 230 845

-3 871 208
-4 309 211
-8 180 419
10 050 426

1350120
1350120

7 145 130
126 253
84 544
3071
254 338
7613 336

19 013 882
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Utrangering fasadrenovering

Utrangering solceller

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Utbetald aktie Fastum

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-848 115
424 347
- 11416
-412 352

0

30591
-44.438
-11 179
-437 378

0
57 500
57 500

-380 000

26 600
-353 400
-733 278

1157 032
423 754

12 (18)

2019-01-01
-2019-12-31

-4309 211
430736
42725

-3 835750

100 258
-41 824
-10 240
40192

-3 747 364

3621194
0
3621194

-380 000

0
-380 000
-506 170

1 663 202
1157032
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
riakenskapsaret redovisas som intékt.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskriviingsprincip

Byggnader skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillampas. Markvardet &r inte foremal for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Bvggnader 100
Ombyggnationer 30
Fastighetsforbattringar 20
Solceller 10
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Not 2 Nettoemsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror p-plats
Bredband

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga intikter

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, Tridgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhalining
Kallsortering

Not 5 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hiss

Fjarrvirmecentral
Markavlopp

Reparation VA
Vattenskada

Hyra av entrémattor
Ovriga fastighetskostmader
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt

Klotter

2020

1220 329
119373
27 540
36192
1403 434

2020

3777
31 861
35638

2020

-117 437
-13 887
-22 313

-298 984
-51 824
-17 791
-15 144

-537 380

2020

-40122
-1281
21577
-320 750
-246 601
-63 319
-85 675
-9 698
-11319
-44 561
-125 800
-4 921
-36 192
-41 719
-45 034
0

-1 098 569

14 (18)

2019

1219 460
112 533
16 065
36 192

i 384 250

2019

2742
4 087
6 829

2019

-4 157 839
-2 736

-39 644
-303 748
-49361
-21293
-22 535

-4 597 156

2019

-39 486
-23 750
-3 674
0

0

0

0

-8 910
-21218
-39 631
126 144
-4 908
-36 192
-41 070
-43 682
-6 225
-394 890
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2020 2019
Revisionsarvoden -16 500 -12 813
Konsultarvode 0 -10 391
Fastighetsforvaltning -34 876 -34 376
Foreningsstimma/medlemsméten -144 -2775
Porto 0 -1 868
Foreningsavgift -4 750 -4 660
Bankkostnader -6 553 -6 628
-62 823 -73 511

Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Personalkostnader inkl sociala -55 957 -77 018
-55 957 =77 018

Not 8 Avskrivningar

2020 2019
Byggnad ~-177 076 -177 076
Ombyggnad 224910 224910
-401 986 ~-401 986
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utrangering

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byvggnader och mark
Ombyggnad

2020-12-31

16 755 750
0
16 755 750

22058412
-177 076
-2 235 488

14 520 262

17 274 000
22 114 000
39 388 000

38 600 000
788 000
39 388 000

6 257 209
0

-57 500

6 199 709

-3 082 952
-247 271
-3 330 223

2 869 486

14 520 262
2 869 487
17 389 749

16 (18)

2019-12-31

16 755 750
0
16 755 750

-2 058 412
-177 076
-2 235488

14 520 262

17 274 000
22 114 000
39 388 000

38 600 000
788 000
39 388 000

9 878 403

0
-3621194
6 257 209

-2 829292
-253 660
-3 082 952

3174 257

14 520 262
3174258
17 694 520
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Léinebelopp Léanebelopp
Langivare % rintelindring 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek AB 1,800 2023-10-18 1230 120 1350120
Nordea Hypotek AB 0,773 2021-05-14 3065 130 3245130
Nordea Hypotek AB 0,450 2021-07-13 3820 000 3 900 000
8115250 8 495 250
Kortfristig del av langfristig skuld 6 885 130 0
Not 11 Stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 8 998 000 8 998 000
8 998 000 8 998 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberittelse

Till féreningsstéimman i Bostadsréttsforeningen Glan 2, org.nr 769604-2014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Glan 2 for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Upplysningar av siirskild betydelse

Utan att det péverkar mina uttalanden vill jag fista
uppmiirksamheten pé kassaflodesanalysen som visar negativa
kassafloden de senaste &ren vilket indikerar pa att uttaget av
arsavgifter inte har varit tillréickligt. Jag vill ocksa fasta
uppmirksamheten pa “Resultatdispositionen” i
forvaltningsberattelsen dér det framgér att foreningen har en
ansamlad forlust med 9 148 534 kronor fore avsittning till fond for
yitre underhdll. Jag vill ocksé fista uppmarksamheten pé
informationen i forvaltningsberittelsen, sist i stycket ”Fakta om var
fastighet”, om foreningens kommande utgiftsékningar for
tomtréttsavgilden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rdkenskapsiret

2019-01-01 —2019-12-31 har utforts en annan revisor som limnat
en revisionsberittelse daterad den 25 maj 2020 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar

nodvéindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s dr tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgarder som ar lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmiérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.
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e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatming och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Glan 2
for rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana dtgarder, omraden och forhéllanden som ér vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 25 april 2021

%W'

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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