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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FLAREN

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrdkning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har
kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1998-06-23.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Flaren 1 pa adressen Ralangsvagen 6 i Arsta. Féreningen har 13
bostadsratter om totalt 817 kvm och 5 lokaler om 499 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Maja Sandstrom ordférande
Nadia Hafezi Semnani  ledamot
Fanny Hollander ledamot
Anna Kartberg ledamot
Louise Sandstrom ledamot
Kimbo Snismark ledamot
Viktor Sparv ledamot
Ellen Pettersson supleant
FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamétena.
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REVISORER
Anna Josefsson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2003-2006  Fasadrenovering
2003-2006  Takrenovering

2005 Balkonger, renovering/utbyggnad
2009 Kokskanaler, tatning

2010 Vind, tillaggsisolering

2011 Varmecentral, installation

2012 Tvattstuga, upprustning
2013-2014 Stambyte

2015 OVK, besiktning och atgérder
2016 El, omtradning 3-fas

2017 Trapphus, upprustning
2019-2020  Tvattstuga, nya maskiner

2020 Stamspolning

2020 Takunderhall, rengéring och renovering
PLANERADE UNDERHALL

2021 OVK, besiktning
2021 Ventilationskanaler, rensning

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo group AB

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

EKONOMI
En analys av féreningens ekonomi har utférts av Nabo group AB varpa foreningen har sankt avgifterna med
19,5% och amorterat 1 800 000 kr.
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FORANDRINGAR | AVTAL

OVRIGA UPPGIFTER

Arsredovisning 2020

Féreningen arrangerade en gemensam stdddag med god uppslutning. Kéllare och tradgard réjdes.

Tvattstugan utrustades med ytterligare en tvattmaskin.
Spolning av avlopp genomfordes.
Taket rengjordes och renoverades.

Tva lokaler har bytt hyresgéster.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 20 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1267 1669 1379 1318
Resultat efter fin. poster 218 660 379 386
Soliditet, % 60 50 44 45
Yttre fond 898 632 581 529

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster

Insatser 2488 % %
Upplatelseavgifter 912 - -
Fond, yttre underhall 632 - 265
Balanserat resultat 1361 660 -265
Arets resultat 660 -660 218
Eget kapital 6 054 0 218

2020-12-31
2488

912

898

1756

218

6272
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1756
Arets resultat 218
Totalt 1974

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 265
Att fran yttre fond i ansprak ta -54
Balanseras i ny rdkning 1762

1974

Féreningens ekonomiska stallning i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -

N
ot 020-12-31

2
1267
0

1267

3-6 -677

-18

-219
-976

290

218

218

2019-01-01 -
2019-12-31

1669

0
1669

-646

-19
-213
-934

735

-75

660

660
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

10 8737 8 891
11 95 55
8 831 8 947

8831 8947

87 66

12 45 9
13 58 57
190 132

14 110 110
110 110

1317 2 896

1317 2 896

1617 3138

10 449 12 085
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

3400 3400

898 632

4298 4033

1756 1361

218 660

1974 2021

6272 6 054

27 27

27 27

15 3741 5572
3741 5572

50 25

107 139

12 8

67 62

16 173 197
408 432

10
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 449 12 085
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2 896
218

-1831
-1831

-1579

1317

12

2019-01-01 -
2019-12-31

1969
660

213

873

65
51
988

927

2 896
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Flaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0-3,64 %
Fastighetsforbattringar 1,97-10 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p3a ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintadkter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intdaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Ovriga &rsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020
745
57
-17
466

16
1267

2020
17
75
11
26

134

2020
64
64

2020
18
19

220
36
293

14

2019

756
54

536
282
48
1669

2019

95
19
26

11
166

2019
16
16

2019
17
14

224
24
280
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtréattsavgdlder

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2020

2020
26
64

92
186

2020
39

23
62

2020

12
18

2020
72
72

2019
25
64

92
185

2019
38

18
57

2019

14
19

2019
75
75
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

16

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
13 019 12 978

50 41

13 068 13019
-4127 -3924
-205 -203

-4 332 -4 127

8 737 8 891

11 161 11 161

11 808 11 808

22 969 22 969
2020-12-31 2019-12-31
373 337

54 36

427 373

-318 -308

-14 -10

-332 -318

95 55
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfr.placeringar

Summa

NOT 15, SKULDER TILL Ranteindringsdag

KREDITINSTITUT

Swedbank 2020-03-28
Swedbank 2021-02-28
Swedbank 2021-01-15
Swedbank 2021-03-15
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31
45
45

2020-12-31
13

10

1

1

23

10

58

2020-12-31
110
110

Rantesats
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

1,60 %
0,90 %
1,44 %
1,40 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

17

2019-12-31
9
9

2019-12-31

13
9

23
10
57

2019-12-31
110
110

Skuld

1805
1231
1100
1460
5597
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31
1

1

113

14

3

31

173

2020-12-31
6 460
6 460

2019-12-31
1

0

147

14

3

29

3

197

2019-12-31
6 460
6 460
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Underskrifter

f‘sz/’/e{

Jo2[ _03

17

Ort och datum

/7 éz/} 7‘/f’2%J ﬁ?zw

).
3

/K/laja Sa%dstﬁa’fn

Na-ﬁ%é Hafezi Semnahi

Arsredovisning 2020

Ordférande Ledamot }
) 7
”y:ﬂ.’ L-’ / bg ’ ;); e
- ,f My /(f whl U.,\, ' )2/ 4 L il
Fanny Hoﬂander “Anna Kartberg ‘M\)
Ledamot - Ledamot
o e A '4’1 .

Gt
‘ :

EE—
Ledamot '

L l /Mg\

=

Viktor Sparv
Ledamot

£ A

FaE Sl a0 ¢

Min rev s;onsberattelse har ldmnats

“Kimbo Snismark
Ledamot

Gz 2 fuii /

Anna josefss/on
Revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | bostadsrattsféreningen Flaren
Org.nr. 769603-2064

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning i bostadsrattsforeningen Flaren for ar 20200101-20201231.
Styrelsen har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen samt for
att arsredowsmngslagen tlllampas vid upprattande av arsredovusnmgen Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utférts | enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar
att jag genomfort revisionen for att med hdég men inte absolut sakerhet
forsakra mig om att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpnig av dem, att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfriheet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot handlat i strid mot bostadsratslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med
bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rékenskapsaret.

Genarp 2021-03-12
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