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vAlromuEN TrLL Ansne oovtsNtN6Eru ron nRr rlAReru

Styrelsen avger hdrmed foljande irsredovisning for rdkenskapsiret 2020-01-Ol - 2020-72-37

ttrtruruALL:
SIDA:

Fo rva ltn i ngsbe rdtte lse

Resu ltatrii kning

Balansrdkning

Kassaflodesa na lys

Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK)
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FO RVALTN I NGSB E RATTE LSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

KoRT GUrDE TrLL LAsNrNc AV Ansne oovlsNlNGEN

Forvaltningsberdttelsen innehSller bland annat en allmdn beskrivning av

bostadsrdttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksi styrelsens beskrivning

med viktig information frin det gingna rdkenskapsiret samt ett forslag pi hur

irets vinst eller f6rlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En

viktig uppgift som ska framg6 ifdrvaltningsberdttelsen 5r om

bostadsrdttsforeningen 5r 6kta eller odkta eftersom det senare medfdr

skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrdtt.

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust

under rdkenskapsiret. Du kan ocksi se var foreningens intiikter kommit ifrin,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebiir att man inte bokfcir hela

kostnaden pi en ging, utan fordelar den over en ldngre tidsperiod.

Avskrivningar innebir alltsi inte nSgot utflode av pengar. Minga nybildade

foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje 6r vilket vanligtvis

beror pi att avskrivningarna frin kopet av fastigheten ir si hoga.

Balansrdkningen ir en spegling av f6reningens ekonomiska stdllning vid en viss

tidpunkt. I en irsredovisning 5r det alltid rdkenskapsirets sista dag. I

balansrdkningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna kapital. I en

bostadsrdttsforening bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland

upplitelseavgifter), underhSllsfond och ackumulerade ("balanserade")vinster

eller forluster. I en balansrdkning dr alltid tillgingarna exakt lika stora som

summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen" i

balansrdkning.

Kassafl6det 5r bostadsrdttsfdreningens in- och utbetalningar under en viss

period. Minga ginger siiger kassaflddesanalysen mer 5n resultatrdkningen. Hdr

kan man utliisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat

eller minskat under 6ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer

if rinlhar gitt till.

NOTER I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och

balansriikningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For att du som ldser

irsredovisningen ska fi mer information finns noter som dr mer specifika

forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en

rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not f6r den

posten. Hdr kan man till exempel fi information om investeringar som gjorts

under 6ret och en mer detaljerad beskrivning over l5nen, hur stora de dr, vilken

rinta de har och ndr det dr dags att villkorsindra dem.
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Brf Fl6ren

769603-2064

Arsredovisning 2020

Fo rva Itn in gs b e ritte lse

VERKSAMHETEN

RllvIAruT OM VERKSAM H ETEN

Ftireningen har till SndamSl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplSta bostadsrdttsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

rdnTruIrueEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 1998-06-23.

Arra FORENTNG

F6reningen dr ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed en iikta

bostadsrdttsforening,

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtriitt fastigheten Fl6ren 1 p6 adressen RalSngsviigen 6 i Arsta. Foreningen har L3

bostadsrdtter om totalt 817 kvm och 5 lokaler om 499 kvm.

pOnsAxnrrue

Fastigheten ir forsdkrad hos Trygg-Hansa

SWRELSENS SAMMANSATTN I NG

Maja Sandstrom ordforande

NadiaHafeziSemnani ledamot

Fanny Holldnder ledamot

Anna Kartberg ledamot

Louise Sandstrom ledamot

Kimbo Snismark ledamot

Viktor Sparv ledamot

Ellen Pettersson supleant

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvi i f6rening av ledamotena
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Brf Fl6ren

769603-2064
Arsredovisn ing 2020

REVISORER

Anna Josefsson Revisor

SAM MANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-27. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollforda

sammantrdden.

UTF6RDA HISTORISKA UNDERHALL

2003-2006 Fasadrenovering

2003-2006 Takrenovering

2005 Balkonger, renovering/utbyggnad

2009 Kokskanaler, titning
2OtO Vind, tilldggsisolering

20L1. Vdrmecentral, installation

2012 Tvdttstuga, upprustning

2013-2014 Stambyte

2015 OVK, besiktning och Stgarder

2016 El, omtridning 3-fas

2017 Trapphus, upprustning

2019-2020 Tvittstuga, nya maskiner

2020 Stamspolning

2O2O Takunderhill, rengoring och renovering

PTANERADE UNDERHALL

2021 OVK, besiktning

ZOZT Ventilationskanaleri rensning

AVTAL MED LEVERANToRER

Ekonomisk forvaltning Nabo group AB

VHsentliga hlndelser under rHkenskapsiret

EKONOMI

En analys av f6reningens ekonomi har utforts av Nabo group AB varpd fdreningen har siinkt avgifterna med

79,5% och amorterat 1 800 000 kr.
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Brf FlSren

769603-2064

Nettoomsdttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

I nsatser

U ppl6telseavgifter

Fond, yttre underhill

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

Arsredovisn ing 2O2O

r6nAruonlNGAR IAWAL

6vnrce UPPGIFTER

Fcireningen arrangerade en gemensam stdddag med god uppslutning. Kdllare och trddgArd rojdes.

Tv:ittstuga n utrustad es med ytte rl iga re e n tviittmaski n.

Spolning av avlopp genomf6rdes.

Taket rengjordes och renoverades.

Tv6 lokaler har bytt hyresgiister.

M EDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsirets b6rjan och slut var 20 st, Tillkommande och avgiende

medlemmar under 6ret var 3. Det har under 6ret skett 2 overlitelser.

FLERARSOVERS T
2020

1257

278

60

898

20L8

1,379

379

44

581

20t7

1 318

386

45

529

20L9

L669

550

50

632

Disp av f6reg

6rs resultat

Disp av

ovriga poster

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

TOnAToRINCAR I EGET KAPITAL

2019-L2-31

2 488

9L2

632

1 361

660

5 054

660

-660

0

26s

-265

218

2L8

2020-72-31.

2 488

9!2

898

7756

218

6272

6



Brf FISren

769603-2064

RESULTATDISPOS ITION
Til I foren ingsstd m ma ns forfoga nde st6 r fdlja nde medel :

Balanserat resultat 1,756

Arets resultat 278

Totalt Lg?4

Styrelsen foreslSr att medlen disponeras enligt

foljande

Arsredovisn ing 2O2O

Reservering fond fdr yttre underhill
Att frin yttre fond i ansprik ta

Balanseras i ny rdkning

265
-54

7762

L974

Foreningens ekonomiska stdllning i ovrigt framgir av fdljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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769603-2054

RORELSEINTAKTER

Nettoomsiittning

Rorelseintdkter

Arsredovisn ing 2O2O

Resultatrikning
Not

2

2020-01-01-

2020-L2-31

L267

0

2019-01-01 -

20L9-L2-3L

1 669

0

Summa rtirelseint5kter

RORTLsTTOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Persona I kostn ader

Avskrivningar av materiella an ldggni ngstillgingar

53-

7

8

t267

-677

-62

-18

-2L9

1 569

-646

-57

-19

-2L3

Summa rtirelsekostnader

R6RELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rentekostnader och liknande resultatposter

735

-976

290

-729

-934

-75

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Aners RESULTAT

-75

650

560

'72

218

218

8
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769603-2064
Arsredovisn ing 2O2A

Not 2020-L2-31 2O19-L2-31

Balansrakning

TILL6ANGAR

Rtrt Hce ru r ucsr lleArucaR

Materiella anl6ggningstillgingar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

10

LL

8737

95

8 891

55

Summa materiella anldggningstillgAngar

SU MMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTN I NGSTI LLGANGAR

Ko rtf ristiga ford ringa r

Ku nd- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

6687

45

58

T2

13

8 831

8 831

8947

8947

9

57

Summa kortfristiga fordringar

Kortf ristiga pl aceringar

Kortfristiga placeringar

132190

74 110 110

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

110

L377

110

2896

Summa kassa och bank

SU M MA O MSATTN I NGSTI LLGANGAR

9

t3L7

t6t7

2896

3 138

SUMMA TILTGANGAR to 449 12 085
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Arsredovisning2O2O

Not 202O-L2-31 2O19-L2-3L

Ba la nsre kn ing

EGET KAPITAL OCH SKULDER

3 400

898

3 400

632

EGET KAPITAL

Bundet eget kaPital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill

Summa bundet eget kaPital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

4298

t756
278

4 033

1 351

660

Summa fritt eget kaPital

SUMMA EGET KAPITAL

L974

6272

27

2021

6 054

27

Avsdttningar

Avsdttningar

Summa avsdttningar 2727

15 374L 5 572
Lingfristiga skulder

Skulder ti I I kreditinstitut

Summa lAngfristiga skulder 374!

50

107

L2

67

L73

5 572

25

139

8

62

797

Kortfristiga skulder

Skulder til I kreditinstitut

Leverantorssku lder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

10

76

408 432
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769603-2064

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisn ing 2O2O

LO 449 12 08s

l1
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769603-2064

Arsredovisn ing 2O2O

Ka ssaflodesa na lys
2020-01-01 -

2020-12-3t

2 896

2t8

2019-01-01-
20L9-12-3L

1 959

660

Likvida medelvid irets btirjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingir i kassafltidet

Utra ngering anliiggningstillging
Arets avskrivningar

Boksl utsd ispositioner

Nedskrivningar

Kassafl tide frin ltipande verksamhet

Kassafliide frin f6rdndring i r6relsekapital

0kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafl tid e eft e r fiird nd ri nga r i rtirel seka p ita I

lnvesteringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassafl tide frin investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 16ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Kassafl6de frin finansieringsverksamhet

Aners KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

0

279

0

0

437

-58

-23

355

0

0

-1 831

-1 831

-t579

t3L7

0

0

-25

0

273

0

0

873

65

51

988

0

-36

-36

0

704

L04

927

-25

2896

t2



Brf Fl6ren

769603-2064

Arsredovisning 2020

Noter

Nor r., REDovrsNrNCS- ocH vARoeRtrucspRrNCrpER

Arsredovisningen for Brf F16ren har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allminna

rld 2Ot2:1 ( K3), 6 rsred ovisn i n g och kon ce rn red ovisn i n g.

Redovisning av intdkter
lntikter bokfdrs i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

An lSggningsti llgi nga r

Materiella anliiggningstillgingar redovisas till anskaffningsv;irde minskat med avskrivningar, Byggnader och

inventarier skrivs av linjdrt over den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pi
beddmd ekonomisk livslSngd av tillgSngen.

Fdlja nde avskrivningstider tilliimpas:

Byggnad 0-3,64 %

Fastighetsforbdttringar 7,97-t0 %

Maskiner och inventarier IO-20 %

Markvdrdet 5r inte f6remil for avskrivning. Bestiende viirdenedging hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgingar vdrderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pi balansdagen

har ett liigre vdrde in anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det liigre virdet.

Oms6ttningstillginga r

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prdvning berdknas bli betalt.

Fiireningens fond ftir yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingSr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pi fdreningsstdmma sker Overforing fr6n balanserat resultat till fond f6r yttre underhill och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pi bostadsdelen bestir av en avgift pA L 429 SEK per l6genhet.

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pA lokaler.

Fastighetslin
LAn med en bindningstid pi ett 6r eller mindre tas i Srsredovisningen upp som kortfristiga skulder,

l3
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020

Arsredovisn ing2O2O

20L9

Hyresinti kter; lokaler

Hyresi ntd kter; p-platser

lntdktsreduktion

Arsavgifter, bostider

Ovriga intdkter

0vriga Srsavgifter

745

57

-17

466

0

L5

756

54

-5

536

282

48

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service

Fastighetsskotse I

Sndskottning

Stiidning

Triidgirdsarbete

6vrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

L267

2020

1 569

20t9

17

75

77

26

5

0

L34

2020

7

95

19

26

8

1"1,

166

20L9

20L9

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvdrmning

Vatten

64 16

1664

2020

18

19

220

35

T7

t4
224

24

Summa 293 280

t4



Brf Fliren
769603-2064

NOT 6, oVNICN DRIFTSKOSTNADER 2020

Arsredovisn ing2O2O

20L9

Fastigh etsfo rsiikringa r

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgiilder

Summa

NOT 7, oVNICN EXTERNA KOSTNADER

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

6vriga forva ltn i ngskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Ltiner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rd ntekostna der avsee nd e sku ld er ti I I kred iti nstitut

Summa

26

64

4

92

25

64

4

92

185

2020

185

20L9

20L9

39

1

23

38

t
18

5762

2020

1.

5

72

0

5

L4

18

2020

72

19

20L9

75

72 75

t5
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NOT 10, BYCGNAD OCH MARK

I ngiende ackumulerat anskaffningsvdrde

Arets ink6p

Utgiende ackumulerat anskaffningsvSrde

lngiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Taxeringsvdrde

Taxeringsviirde byggnad

Taxeringsviirde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

lngSende ackumulerat anskaffningsvirde

lnkop

Utgiende ackumulerat anskaffningsv6rde

lngiende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

UtgAende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvdrde enligt plan

2020-L2-?L

13 019

50

Arsredovisn ing 2O2O

2019-L2-3L

72978

4t

13 058

-4 127

-205

-4332

8737

lL 161,

11 808

22969

2020-L2-3L

373

54

13 019

-3924

-203

-4 L27

8 891

LLL67

11 808

22969

20L9-L2-31

337

36

427

-318

-14

373

-308

-10

-332 -318

95 55

l6



Brf Fl6ren

769603-2064

NOT 12, OVNICN FORDRINGAR

Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsi kringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rdntor

Tomtriitt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 14, KORTFRISTICA PLACERINCAR

Kortfr.placeringa r

Summa

2020-L2-3L 2019-L2-3L

110

110

Rentesats Skuld Skuld

2020-12-37 2020-L2-31- 2079-72-37

7,60 % 1 805

0,90% L206 123L

7,44Yo 1100 1100

7,40% t460 1460

3 765 5 597

25

2020-L2-3L

2020-L2-3L

13

10

t
1,

23

10

58

Arsredovisn ing2A2O

20L9-L2-31

2019-L2-3L

9

9

r.3

9

1,

45

45

1.

23

L0

57

110

110

NOT 15, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summo

Riinteii nd ringsdag

2020-03-28

202L-O2-28

2027-OL-75

2027-03-75

Varov kortfristig del

Enligt fOreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lSnen

som har slutbetalningsdag inom ett 6r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under ndsta rdkenskapsSr.

Lin med slutbetalningsdag under 2021 omsdtts vid forfall

17
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-L2-3!

Arsredovisn ing 2OZQ

20L9-L2-lL

Berd knat revisionsa rvode

EI

Forutbeta lda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvdrmning

Utgiftsrdntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter

1

!
113

L4

t
0

L47

L4

3

29

3

0

0

3

31

2

5

2

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckn ing

Summa

173

2020-L2-3t

L97

20t9-L2-31

6 460

5 460

6 460

5 460

18
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Fanny

Ledamot '

Ledamot

Ledamot

hlin

a

Reviso r

Arsredovisning 2020

Underskrifter
e-

Ort och datum

ordforande

,4a21 -03 -JZ

Ledamot

1

Hafezi

Ka rtbe rg

Leda mot

Leda m ot

Snismark

Sparv

ionsberartelseharliimnars loi4 -Ai lZ

tq
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Revisio nsbe rattelse
Till foreningsstamman I bostadsrattsforeningen Fl&ren
Org.nr. 769603-2064

Jag har granskat Srsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens
forvallnin g i bostadsrattsforeningen FlSren for &r 202 00101 -20207237.
Styrelsen har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt for
att Srsredovisningslagen tilliimpas vid uppriittande av Srsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om Srsredovisningen och forvaltningen p5 grundval av
min revision.

Revisionen har utfdrts lenlighet med god revisionssed iSverige. Det innebar
att jag genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet
forsaikra mig om att Srsredovisningen inte innehSller vasentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingSr ocksS att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampnig av dem, att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppriittat
&rsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i

Srsredovisningen. Som underlag for rnitt uttalande orn ansvarsfriheet har jag
granskat vasentliga beslut, Stgdrder och forh6tlanden i foreningen. Jag har
dven granskat om nSgon styrelseledamot handlat i strid mot bostadsratslagen,
Srsredovisningslagen eller foreningens stadgar, Jag anser att rnin revision ger
mig rirnlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisrringen har upprattats i enlighet med
bostadsrattslagen/& rsredovisni ngsla gen och g er en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed iSverige
Forvaltnin gsberattelsen a r forenl i g med 3 rsredovisni ngens ovriga dela r.

Jag ti llstyrker att foreningssta m man faststb Iler resultatra kningen och
balansrdkningen for foreningen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsSret.
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