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bostadsrattsféreningen

FEGEN2

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Fegen 2 (769617-4999) far hiarmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01---2020-12-31.

F6ORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna fér nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-10-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-05-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Foreningen ager fastigheten Fegen 2 bebyggd med ett punkthus om 8 vaningar i Stockholms
kommun pa adressen Skontorpsvagen 9. Fastigheten bebyggdes 1947 och har virdear 1947.

Byggnaden har 32 ldgenheter, alla 3 rum och kék, ytorna dr mellan 69 och 71 kvm. Den
totala boytan (BOA) &r 2239 och &r fordelad pé 29 medlemsligenheter och 3 hyresratter. Till
varje lagenhet finns det ett vinds- och kéllarkontor samt gemensamma utrymmen for cyklar
och barnvagnar.

Fordelning av boendeytan bostadsratter/hyresritter:
Antal Igh Benamning Total yta (kvm)
29 Bostadsratt 2029
3 Hyresratt 210

Vidare ingdr i fastigheten 2 varmgarage och 7 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar
och hyresgéster. Dessutom finns det en uppskattad gastlagenhet som korttidsuthyrs till
medlemmar och hyresgasters besékande.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Nordeuropa Forsakring. | férsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg for alla
medlemmar.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2020-05-28 dir rostlingden omfattade 12 narvarande
samt 4 postréstande medlemslagenheter.
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FEGEN2

Styrelsen har utgjorts av:

Peder Sjostrom Ordférande

Jan Werner Ekonomi

Feyrouz Abdel-Baki Ledamot (Fayruz Karlsson Abdel-Baki)
Karin Aglind Ledamot

Ane Lind Nerhoel Ledamot

Monica Swartz Suppleant

Goran Moller Suppleant

Maritha Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden samt ett antal
moten i arbetsgrupper i olika fragestallningar.

Revisor har varit Eva Stein med Allegretto Revision AB som suppleant, valda vid
foreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av:

Ellinor Malmgren
Ludvig Hallje

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB har under rikenskapsaret haft fulimakt att teckna
féreningens firma avseende pantférskrivning av féreningens bostadsrittsligenheter.

Informationsbladet "Notiser fran styrelsen" har kommit ut med sju (7) ordinarie nr samt ett
par flashmeddelanden som har distribuerats till medlemmar och hyresgaster.

Varens och hostens "trivsel och staddagar"” stélldes in pa grund av den rddande pandemin.
En container for féreningens och medlemmarnas grovsopor fanns dock pa plats under en
helg under hésten.

Den gemensamma tradgarden med sin uteplats har trots allt varit timligen flitigt anvand.

Brf Fegen 2 Epost:  fegen2@gmail.com 4 017
Skéntorpsvéagen 9 Hemsida: hemsidan.com/fegen2
120 38 Arsta Org.nr:  769617-4999
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Genomfdrda och viktigare underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

]

Ar Atgird

Stambyte, samt renovering av tvattstuga, trapphus och 6vriga

2009 | gemensamhetslokaler

2011 | Renovering av virmecentral

2012 | Renovering av fasad, tak och fonster

Asfaltering av ytor kring fastighet, installation av brandklassade dérrar pa

2013 | entréplanet

Renovering av hyresldgenheter, aterstallande av skyddsrum, anslutning till
2015 | fiberbredband, byggnation av tradgardsbod

Reparation och sanering av avloppsrér under fastighet.

Utredning med energianalys av fastigheten for att kunna minska kostnader for
energiférbrukningen, forbattra luftkvaliteten i bostaderna samt féreningens
miljopaverkan genom minskat CO2 utslapp.

2016 | Forstudie avseende omvandling av tidigare piskbalkong till en mindre lagenhet.
2017 | Genomforandet av energiprojektet FEKA och obligatorisk ventilationskontroll.
2018 | Driftagande av energiprojektet FEKA som omfattar bergvarme och FX-ventilation
(atervinning av varme ur franluften) vilket kraftigt sankte kostnaden for
uppvarmning och gjorde foreningen oberoende av fjarrvirme.

Inspektion och kontroll av alla fonster i huset infér underhallsatgarder

2019 | Underhallsatgarder inklusive utvandig malning alla fénster.

2020 | Installation och driftagande av IMD-EL. Det vill sdga ett gemensamt abonnemang
for alla medlemmar och hyresgaster som berdknas minska deras kostnader for
egen elkonsumtion fran ca 2,20 Sek till ca 1,60 Sek per kwWh.

Viésentliga handelser under rikenskapsaret

¢ Installation och driftagande av IMD-EL enligt ovan.

e Installation av-porttelefonsystem.

o Oversyn av brandskydd inklusive tradlést seriekopplade brandvarnare i trapphus och
nya brandvarnare till mediemmar och hyresgaster.

e Inforande av separata sopkarl for matavfall.

e En hyresldagenhet har ombildats till bostadsratt och salts av féreningen.

Vasentliga kidinda hdndelser under kommande riakenskapsar

e Avgifterna har varit oférandrade sedan 2012. Under forsta halvaret 2021 planerar
foreningen att andra avgifterna genom att sanka dem sa att alla avgifter ligger
under 2.900 sek per manad.

e Underhdllsmalning av trapphuset samt ett par biutrymmen.
e Foérbattring av belysningen i trapphuset.

¢ Byte till ny ekonomisk férvaltare.

e |nstallation av sa kallade "Solpaneler” pa taket.

Brf Fegen 2 Epost:  fegen2@gmail.com 5 (17
Skontorpsvagen 9 Hemsida: hemsidan.com/fegen2
120 38 Arsta Org.nr:  769617-4999
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Medlemsinformation

e Vid arets boérjan hade foreningen 42 medlemmar.

e Under aret har fem (5) medlemmar tillkommit och tva har (2) avgatt.
e Vid arets utgang var 46 medlemmar férdelade pa 29 ldgenheter.

e Under aret har tre (3) lagenheter dverlatits.

Forvaltning

e Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service
Stockholm AB.

e Den tekniska férvaltningen har under aret skoétts av styrelsens ledaméter, medan
allman fastighetsskotsel med rondering har hanterats av ADB Fastighetsservice AB
som dven har utfort reparationer enligt avropsavtal.

¢ Stddning av gemensamhetsutrymmen har ombesorjts av Stadpoolen AB.

e Drift och underhall har genomforts efter plan och efter uppkomna behov.

e Tvattstugeutrustningen underhalls via serviceavtal med Entema AB

* Snorojning, halkbekdmpning, slyréjning, grasklippning m.m. har i stort sett utforts
utan kostnader tack vare frivilliga arbetsinsatser.

Ekonomi

Styrelsen arbetar systematiskt med att sanka féreningens driftskostnader. Som exempel kan
namnas:

e Energiprojektet FEKA omfattande bergvarme och FX-ventilation vilket innebdr en
arlig besparing pa 150 Tsek.

e Omlaggning av foreningens I13n till Handelsbanken under rakenskapsaret vilket
avsevart sanker féreningens rantekostnader.

e Oversyn och byte av leverantérer for fastighetsforsakring och ekonomisk férvaltning.

Detta gor att féreningen under forsta halvaret 2021 kan genomféra en sankning av
medlemmarnas avgifter med 11% sa alla avgifter ligger under 2.900 Sek per manad

Féreningens resultat for rakenskapsaret innefattar ett antal storre reparations- och
underhallsatgarder:

o Aterstilining efter vattenskada mellan tva lagenheter a 278 Tsek

e Underhall och renovering av hyresldgenheter a 102 Tsek.

e Brandskyddsatgarder inkl installation av brandvarnare i gemensamma utrymmen
samt i lagenheter a 20 Tsek

e Installation av IMD El a 130 Tsek

e Maklararvode for férsaljning av hyreslagenhet a 40 Tsek
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Under rdkenskapsaret har en hyresldgenhet omvandiats och salts vilket gett féreningen ett
kapitaltillskott pa 4.890 Tsek. 4.200 Tsek har anvants till att amortera ner féreningens

langsiktiga laneskuld vilket gor att skuldbelopp per kvm har minskat frén 6 632 Sek

till 4 757 Sek. Resterande belopp har lagts pa rantebarande konto hos SBAB fér finansiering
av ténkta investeringar under kommande rikenskapsar. De omfattar bland annat SolEl,
Underhalismaining av ytskikt i allmdnna utrymmen samt eventuellt installation av laddboxar

for parkeringsplatser och garage.

Taxeringsvardet for fastigheten ar 54 249 000 kr varav 28 079 000 kr avser mark.

Féreningen fér redovisning enligt K2 regelverket fran rakenskapsaret 2014 och framat.

Flerarsoversikt

AR 2020 2019 | 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1506 1557 | 1549 1528 | 1525
Resultat efter fin. poster (tkr) -829 -298 | -409 29 -144
Resultat efter fin. poster exkl
avskrivningar och inkl avsattning till
underhallsfond (tkr) -643 -112 | -279 57 -87
Soliditet (%) 81 74 74 73 79
Arsavgift / BOA (kr/kvm) 545 553 | 553 553 553
Varmekostnad / BOA (kr/kvm)
(uppvarmning samt varmvatten,
tidigare fjarrvarme) 61 66 91 155 156
Langsiktiga skulder /BOA (kr/kvm) 4757 6632 6632| 6766| 4980
Rantekostnad/BOA (kr/kvm) 80 83 60 68 71
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Fordndring | egetkapital

Fond for

Medlems  Upplatelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid arets
ingang 39928 517 5469914 864119 -3676855 -297789 42287906
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma
Férandring av fond 2 006 -2 006
for yttre underhall
Balanseras | ny -297789 297789
rakning
Upplatelse av
ny lagenhet 1501488 3288512 4790 000
Arets resultat -828601 -828601
Belopp vid 41430005 8758426 866125 -3976650 -828601 46 249 305

arets utgang

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avséttning till fond for yttre underhall

Uttag ur fond for yttre underhall
Balanseras | ny rakning

Totalt

-3 976 650
- 828 601

-4 805 251

300 000

- 428 581
-4 676 670

-4 805 251

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning 2 1506 235 1557 112
Ovriga rorelseintakter 3 5 461 5314
Summa rorelseintikter 1511 696 1562 426
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 531 788 -1 064 626
Ovriga externa kostnader 5 -64 372 =37 711
Personalkostnader och arvoden 6 -82 372 -86 240
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -485 988 -485 988
Summa rérelsekostnader -2 164 520 -1 674 565
Rorelseresultat -652 824 -112 139
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2432 1027
Rantekostnader och liknande resultatposter -178 208 -186 677
Summa finansiella poster -175776 -185 650
Resultat efter finansiella poster -828 600 -297 789
Resultat fore skatt -828 600 -297 789
Arets resultat -828 601 -297 789
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlédggningstiligangar

Byggnader och mark 7 52 268 796 52 647 012
Inventarier, maskiner och installationer 8 3993 959 4101 731
Summa materiella anlaggningstillgéngar 56 262 755 56 748 743
Summa anldggningstillgangar 56 262 755 56 748 743
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7927 3266
Ovriga fordringar 6185 4151
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 31701 123 090
Summa kortfristiga fordringar 45 813 130 507
Kassa och bank 9
Kassa och bank 904 683 681 719
Summa kassa och bank 904 683 681719
Summa omsattningstillgangar 950 496 812 226
SUMMA TILLGANGAR 57 213 251 57 560 969
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 188 431 45 398 431
Fond for yttre underhall 866 125 864 119
Summa bundet eget kapital 51 054 556 46 262 550
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 976 650 -3 676 855
Arets resuitat -828 601 -297 789
Summa fritt eget kapital -4 805 251 -3 974 644
Summa eget kapital 46 249 305 42 287 906
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 650 000 14 850 000
Summa langfristiga skulder 10650 000 14 850 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 72 051 184 929
Skatteskulder 3679 2015
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 238 216 236 119
Summa kortfristiga skulder 313 946 423 063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 213 251 57 560 969

Brf Fegen 2
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnémndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars rénteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda
nyttjandetiden. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom

parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% 1%
Ombyggnad 1% 1%
Inventarier,maskiner och installationer 1-2,5% 1-2,5%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har,
efter individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avséttning tili och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningen underhallsplan. Avsattning enligt
plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverfring mellan fritt och bundet
eget kapital. Arets underhailskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 1105 082 1081 361
Hyror 374 092 436 504
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 9417 2765
Ovriga hyresintékter 17 644 36 482

1 506 235 1557 112

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020 2019
Ovrigt 5 461 5314
Summa 5461 5314
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 92 855 56 393
Stadning 47 682 45617
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 521 14 786
Tradgardsskotsel 13 480 6 207
Snéréjning - 719
Reparationer 361 352 58 810
El 234 898 241 825
Vatten 53933 55 374
Sophémtning 28 421 34 045
Forsakringspremie 32 581 39 363
Fastighetsavgift bostader 45728 44 064
Fastighetsskatt lokaler 2490 2490
Ovriga fastighetskostnader 12 277 5186
Kabel-tv/Bredband/IT 78629 76 348
Férvaltningsarvode ekonomi 45120 52 377
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 263 -
Panter och overlatelser 9756 7617
Juridiska atgarder 4 875 4 875
Ovriga externa tjanster 28 346 20 536

1103 207 766 632

Underhall
Bostader 89 079 12 350
Lokaler 2500 -
Gemensamma utrymmen 61034 -
Installationer 130 000 -
VA/Sanitet 115790 27 500
Las 16 035 31 081
Byggnad 10 453 -
Foénster - 227 063
Balkonger 3690 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1531788 1064 626

Brf Fegen 2
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 2872 1049
Annonser/Reklam 2 500
Konsultarvode 40 000 17 350
Revisionarvode 19 000 19 312
Summa 64 372 37711
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 70 950 69 750
Sociala kostnader 11 422 16 490
82 372 86 240

Féreningen har ingen anstalld personal

Noter till balansrdkning

Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad 23 534 861 23 534 861
-Ombyggnad 14 286 078 14 286 078
-Mark 18 963 517 18 963 517

56 784 456 56 784 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -4 137 444 -3 759 228
-Arets avskrivning enligt plan -378 216 -378 216

-4 515 660 -4 137 444

Redovisat virde vid arets slut 52 268 796 52 647 012

Taxeringsviarde

Byggnader 26 170 000 26 170 000

Mark 28 079 000 28 079 000
54 249 000 54 249 000

Bostader 54 000 000 54 000 000

Lokaler 249 000 249 000

54 249 000 54 249 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 4311023 4311 023
Vid arets slut 4311023 4311023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -317 064 -209 292
Vid arets slut -317 064 -209 292
Redovisat vérde vid arets slut 3993 959 4101 731
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 958 449 379 221
Avrakningskonto Fastighetségarna -53 766 302 498
Summa 904 683 681719
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Uppléaning 2019-12-31
Swedbank 1,14% - -2 050 000 2 050 000
Swedbank 1,14% - -5 600 000 5600 000
Swedbank 1,46% - -2 200 000 2200 000
Swedbank 1,44% - -2 000 000 2 000 000
Swedbank 1,43% 3 000 000 3000 000
Stadshypotek 2022-12-30  0,58% 3650 000
Stadshypotek 2023-12-30 0,63% 4 000 000
10650 000 -11 850 000 14 850 000
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sidkerheter
2020-12-31  2019-12-31

Panter och didrmed jamférliga sikerheter som
har stillts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar
17 100 000 17 100 000
Summa stallda sdkerheter 17 100 000 17 100 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualfrpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Not 13 Vasentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Fegen 2
Org.nr 769617-4999

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fegen 2 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att
uppritta en érsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fsrméigan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté péa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrsickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fegen 2 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana étgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 maj 2021

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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