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1S

Fdreningens firma dr Bostadsrdttsfdreningen Br6viken 2.

Foreningen har till dndamdl att fr:imja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fdreningens hus uppldta bostdder och lokaler dt medlemmarna till nyttjande utan
t idsbegri insning. Medlems rai t t  i fdreningen p6 grund av s6dan uppl6telse kal las
bostadsreitt. Med lem som innehar bostadsrzitt kallas bostadsrdttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVTNIATELSE AV BOSTADSRATT

2S

Ndr en bostadsrdtt overlAtits till en ny innehavare, fdr denne utdva bostadsrdtten och
f lytta in i leigenheten endast om han har antagits t i l l  medlem iforeningen. F6rvdrvare
av bostadsrdtt skall ansdka om medlemskap i bostadsrdttsfdreningen p6 seitt
styrelsen bestdmmer.

3S

Medlemskap i fdreningen kan bevil jas sdveil fysisk som juridisk person.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4S

Insats, 6rsavgift och i forekommande fall uppl6telseavgift faststeills av styrelsen.

FOreningens kostnader f inansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar €rrsavgift

t i l l  fdreningen. Arsavgifterna fordelas pi bostadsreittsl i igenheterna i f6rh6llande ti l l

ldgenheternas andelstal .

Uppl6telseavgift, 6verlAtelseavgift och pantsdttningsavgift f6r tas ut efter beslut av

styrelsen. Overl6telseavgiften fdr uppgd ti l t  hdgst2,5o/o och pantsEittningsavgiften ti l l

hdgst 1oh av det basbelopp som gdil ler vid t idpunkten fdr ansdkan om medlemskap

respektive tidpunkten fdr underrdttelse om pantsdttning.

Overl€rtelseavgiften betatas av forvdrvarna och pantsdittningsavgift betalas av

pa ntsdtta re n.

Avgifterna skall betalas pA det sdtt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i

ratt t id utgAr drojsmAlsrdnta enligt rdntelagen pdr den obetalda avgiften fr€rn

forfal lodagen t i l l  dess ful l  betalning sker samt p6minnelseavgif t  enl igt  fdrordningen

om ersdttning f6r inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5S

Bostadsrdttshavaren skall pdr egen bekostnad h6lla ldgenheten i gott skick och svara

for lSgenhetens samtliga funktioner. Bostadsrdttshavaren svarar for det ldpande och
periodiska underhdl let  utom vad avser reparat ion av stamledningar for avlopp,

vdrme. gas, el och vatten som f6reningenforsett leigenheten med.



Bostadsrdttshavarens ansvar for lSgenhetens underhdll omfattar s6lunda bland annat

-  egna instal lat ioner

- rummens vriggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

-  inredning och utrustning ikdk, badrum och dvr iga utrymmen t i l lhorande l i igenheten

- ledningar och 6vriga installationer fdr avlopp, vdrme, gas, el och vatten - t i l l  de

delar dessa inte 5r stamledningar

- golvbrunnar: svagstrdmsanldggningar; m6lning av vattenfyllda radiatorer och

stamledningar; elledningar frdrn lEigenhetens undercentral och ti l l  elsystemet hdrande

utrustning inklusive undercentral; venti lationssamordningar; elstdder med ti l lhdrande

rokgdrngar; ddrrar; glas och b6gar i fonster; dock ej mdrlning av yttersidorna av dorrar

och fdnster

-  t i l l  ldgenheten hdrande mark.

Bostadsrdttshavaren svarar endast for renh6llning och sndskottning av ti l l  ldigenheten

hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrdttslagen innehdller bestdmmelser om begrdnsningar i

bostadsri ittshavarens ansvar f6r reparationer i anledning av vattenlednings- eller

brandskad a.

6S

Foreningsstdmma kan i  samband med gemensam underh6l ls€rtgdrd besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av l i igenheten

som medlemmen svarar fdr.



7S

Bostadsrdttshavaren fdr foreta fordndringar i ldigenheten. Viisentlig for€indring f6r

dock foretas endast efter tillstAnd av styrelsen och under forutsdttning att

fordndringen inte medfdr men fdr fdreningen eller annan medlem.

BS

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att ndr han anvdnder ldigenheten och andra delar av

fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom

fastigheten och reitta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar i

6verensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrdttshavaren skall h6lla noggrann ti l lsyn

6ver att detta ocksA iaktas av den som hdr t i l l  hans hushdll el ler gdster honom eller

av n6gon annan som han inrymt i ldgenheten eller som ddr utfdr arbete for hans

ri ikning.

es
Fdretrddare fdr bostadsrdttsfdreningen har rdtt att f6 komma in i ldigenheten ndr det

behdvs fdr t i l lsyn eller fdr att utfora arbete som fdreningen svarar fdr. Neir

bostadsri itten skall sdljas genom tvingsf6rsirl jning, i ir bostadsrdttshavaren skyldig att

l6ta v isa le igenheten p6 lampl ig t id.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar foreningen ti l l trt ide ti l l  ldgenheten, ndr

fdreningen har raitt t i l l  det, kan styrelsen ansdka om handrdckning.

10 s
En bostadsr?ittshavare fbr upplAta hela sin l€rgenhet i andra hand om styrelsen ger

sitt samtycke. S6dant samtycke kan ges i form av innehAll i upplitelseavtal vilket

konstitue ra r bostad srdtten.

11S

Bostadsrdttshavaren f€rr inte anvdnda ldgenheten fdr n€rgot annat zindamil dn det

avsedda.



12 S
Nyttjanderiitten till en kigenhet som innehas med bostadsrditt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestdmmelser fdrverkas bland annat om

1 ) bostadsrdttshavaren drojer med att betala drsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplAts i  andra hand,

3) bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer ti l l men for forening eller

medlem,

4) ldgenheten anvdnds f6r annat dndam6l 6n det avsedda,

5) bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upp lStits ti l l i andra hand, genom

v6rdsl6shet dr vdllande til l att det finns ohyra i ldgenheten eller om

bostadsrdttshavaren, genom att inte utan oskdligt drojsm6l underrdtta styrelsen om

att det f inns ohyra i  laigenheten, bidrar t i l l  att  ohyran sprids i fast igheten,

6) bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller

rdttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som fdreningen meddelar,

7) bostadsrdttshavaren inte lSmnar ti l ltri ide ti l l ldgenheten och han inte kan visa giltig

ursdkt fdr detta.

B) bostadsrdttshavaren inte fullgor annan skyldighet och det m€rste anses vara av

synnerlig vikt f6r f6reningen att skyldigheten fullg6rs,

9) ldgenheten helt el ler t i l l  vdsentl ig del anvdnds fdr ndringsverksamhet el ler ddrmed

likartad verksamhet, vilken til l en inte oviisentlig del ingAr brottsligt f6rfarande eller f6r

ti l lfall iga sexuella f6rbindelser mot ersdttning. Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det

som ligger bostadsrdttshavaren til l last 5r av ringa betydelse.



13 S
Bostadsrdttslagen inneh6ller bestdmmelser om att bostadsr€ittsforeningen i vissa fall

skall anmoda bostadsrdttshavaren att vidta rdttelse innan fdreningen har rdtt att sdga

upp bostadsrdtten. Sker rdttelse kan bostadsrdttshavaren inte skiljas fr6n

ldgenheten.

14  S
Om f6reningen sdger upp bostadsrdttshavaren til l avflyttning har foreningen ratt ti l l

ersdttning for skada.

15  S
Har bostadsrdttshavaren blivit skild frdn ldgenheten til l f6ljd av uppsdigning skall

bostadsrdtten tv6ngsfdrsaljas. Forsdljningen fAr dock anstA til l dess att s6dana brister

som bostadsrdttshavaren svarar fdr blivit drtgdrdade.

STYRELSEN

16 S
Styrelsen best6r av minst tre och hogst sju ledamdter med h6gst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter vdiljs av foreningsstdmman fdr hdgst tvi 6r. Till

styrelseldamot och suppleant kan fdrutom medlem vtil jas iiven make eller sambo til l

medlem samt ndrst6ende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Fdreningens firma

tecknas - fdrutom av styrelsen - p6 det stitt styrelsen bestdmmer.

17  S
Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll, som justeras av ordfdranden

och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

1B S
Styrelsen dr beslutfdr niir antalet ndrvarande ledamdter vid sammantrddet dverstiger

hdlften av samtliga ledam6ter. Som styrelsens beslut gdller den mening fdr vilken



mer an hdlften av de ndrvarande rostat eller vid lika r6stetat den mening som bitrdds
av ordforanden. For giltigt beslut ndr for beslutforhet minsta antalet ledamdter dr
nd rvarande erfordras enheill iqhet.

1e s
Styrelsen eller f irmatecknare fAr inte utan f6reningsstdmmans bemyndigande

avhdnda fdreningen dess fasta egendom eller tomtreitt och inte heller riva eller foreta

vdsent l ig t i l l -  e l ler  ombyggnadsdtgdrder av s6dan egendom.

20s
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestdmmelser fdra medlems- och
ldgenhetsfdrteckning. Bostadsrdttshavare har rritt att p6 begtiran fd utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrrittskigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 S
Foreningens rdkenskapsdr omfattar kalenderSr. Senast en m6nad fore ordinarie
fdrneingsstdmma skall styrelsen til l revisorerna avldmna forvaltningsberdttelse,
resultatrdkning och balansrdkning.

225

Revisorerna skall vara minst en och hogst tv6 och hdgst tvd suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs pA f6reningsstdimma for tiden fr6n ordinarie
fdreningsstdmma fram til l nasta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna behover inte vara medlemmar.

23S

Revisorerna skall avge revisionsberaittelse senast tv6 veckor innan
foreningsstdm man.



24S

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring

6ver av revisorerna gjorda anmdrkningar skal l  h i l las t i l lgangl iga for medlemmarna

minst en vecka f6re fdreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25S

Ordinarie fdreningssti imma skall hAllas drl igen tidigast i mars och senast fore juni

mAnads utgdrng.

26S

Medlem som dnskar ldmna forslag t i l l  stdmma skal l  anmdla detta senast 31 januari

el ler  inom den senare t idpunkt styrelsen kan komma att  bestdmma.

275

Extra fdreningsstdmma skall hdllas niir styrelsen eller revisor f inner skri l  t i l l  det eller

ndr minst 1110 av samtliga rdstberdttigade skrift l igen begrir det hos styrelsen med

angivande av drende som dnskas behandlat p6 stdmman.

28S

P€r ordinarie fdreningsstdmma skall fdrekomma:

1 )  Oppnande

2) Godkdnnande av dagordningen

3) Val av stdmmoordf6rande

4\ Anmdlan av stdmmoordfdrandens val av protokollfdrare

5) Val av tv6 justeringsmdn ti l l ika rdstrdknare

6) Fr6ga om stdmman blivit i  stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststeil lande av rdstldngd

B) Fdredragning av styrelsens Arsredovisning

9) Fdredragning av revisorns berdttelse



10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdikning

11) Beslut  om resul tatdisposi t ion

12) Frhga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden €rt styrelseledamdter och revisorer fdr ndstkommande

verksamhetsir

14) Val av styrelseledam6ter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16)  Va l  av  va lberedn ing

17) Av styrelsen ti l l  steimman hdnskjutna frAgor samt av fdreningsmedlem anmSlt

flrende

19) Avslutande

2es
Kal lelse t i l l  fdreningsstdmma skal l  inneh6l la uppgif t  om vi lka drenden som skal l

behandlas pdr stdmman. Kal le lse skal l  ut fdrdas personl igt  t i l l  samtl iga medlemmar

genom utdelning eller genom postbefordran senast tv6 veckor fdre ordinarie och en

vecka f6re extra fdreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fdre stdmman.

30s
Vid fdreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar

bostadsrdtt gemensamt har de dock ti l lsammans endast en rdst. Rostrdtt har endast

den medlem som fullgjort sina Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller

enl igt  lag"

31  S

Medlem f€rr  utdva sin rostrdt t  genom ombud. Aven annan dn medlem, make, sambo

el ler ni i rstAende som varakt igt  sammanbor med medlemmen f i l r  vara ombud. Ombud

fAr inte fdretrddamer dn en medlem. Ombudet skall foreta en skrift l ig, dagtecknad

fullmakt. Fullmakten g€il ler h6gst ett 6r fr in utfdrdandet.

Medlem fdr pd foreningsstdmma medfora hdgst ett bitr€ide. Aven annan an

medlemmens make, sambo, annan ndrst6ende eller annan medlem fhr vara bitraide.



32S

F6reningsstdmmans beslut utg6rs av den mening som f6tt mer tin hZilften av de

avgivna r6sterna eller vid l ika rostetal den mening som ordf6randen bitrdder' Vid val

anses den vald som har fdtt f lest rdster. Vid l ika rdstetal avgdrs valet genom lottning

om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrdttas.

33S

Vid ordinarie f6reningsstdmma utses valberedning f6r tiden intill dess ndsta ordinarie

foreni ngsstdmma hdrl l i ts.

34S
protokoll fr€rn f6reningssti imman skall h6llas ti l lgi ingligt fdr medlemmarna senast tre

veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TI  LL MEDLEMMARNA

35S

Meddelanden delges genom anslag i fdreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36S

Inom fdreningen skall bi ldas fdljande fonder:

*  Fond fdr yt t re underhi l l .
*  Disposi t ionsfond.

Til l  fond f6r yttre underhil l  skall ir l igen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3o/o

av fastighetens taxeri ngsvdrde.



UPPLOSNING. LIKVIDATION M M

37S

Om fdreningen uppldses skal l  behdllna t i l lg6ngar t i l f fal la medlemmarna i  fdrhi l lande

til l lSgenheternas insatser.

Om fdreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten

fdrdelas mellan medlemmarna i f6rh6llande til l ldgenheternas Arsavgifter fdr det

senaste rdkenskaps6ret.

AIIoRIITIG AV STADGAR

38S

For dndring av dessa stadgar $ 3 och $

f6reningen dr ense om s6dant beslut.

10 krdvs att samtliga rdstberdttigade i

OVRIGT

For frAgor som inte regleras i dessa stadgar gdiller bostadsrdttslagen, lagen om

ekonomiska f6reningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovarrst6ende stadgar har antagits vid fdreningsstdmma den 5 februari 2003
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