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Arsredovisnhing

Bostadsrattsféreningen
Boren 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2035.

Inga storre underhall ar planerade de nédrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering péa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-08-23
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karin Elisabet Oldfeldt Ordférande
Frida Maria Elisabeth Pettersson Vice ordférande
Lina Maria Elsie Fihlén Sekreterare
Anna Elisabeth Tiberg Kassor

Johan Cristoffer Ludwig Vallena Kassor

Pernilla Carola Sofie Bjork Suppleant
Rosemarie Emma Norrman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Fredrik Aborg Ordinarie Extern MT Revision AB
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Valberedning
Olof Edlund Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-04-10.
Extra foreningsstimma holls 2019-12-05. Extrastdmma med anledning av beslut om arvoden och revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Boren 3 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsékringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 - 1946 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1963.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 457 m2, varav 1 366 m2 utgor lagenhetsyta och 91 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Cykelforrad
Foreningslokal
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Armatur i kéllare och trappuppgang 2019

Atgarder baserat pa resultatet av 2018 Baserat pa OVK protokofi
OVK {Obligatorisk Ventilations

Kontroll)

Lilla tvattmaskinen har reparerats 2018

med ny motorstyrning istallet for att

kdpa ny

Montering av natskydd Gver 2018

vindsventilation

Planerat underhall Ar

Tvattmaskin, byte 2023

Ventilationskanal, rensning 2023

Torktumlare, byte 2023

OVK-besiktning (Obligatorisk 2023

Ventilations Kontroll)

Radonmatning av inomhusluften 2023

Byte varmestammar + radiatorer 2025

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum
Lokalvard Stadpoolen AB

Snérojning Sndjouren AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2724 052

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1265 508

Finansiella intakter 7 344

Minskning kortfristiga fordringar 576

Okning av kortfristiga skulder 29
1273 456

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 948 424

Finansiella kostnader 47 726

Okning av kortfristiga fordringar 0

Minskning av langfristiga skulder 23728
1019 877

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 977 631

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 253 578

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-

8%

Arsavgifter
92%

ningar
25%

Kapital-
kostnader
Ovrig drift ‘ i
31% sl Reparationer
2%
‘ Periodiskt
underhall
8%
Fastighets— Taxebundna
avgift kostnader
3% 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under &ret har féreningen fatt ett flertal nya medlemmar till féljd av Gverlatelse. Vi hélsar er alla varmt vdlkommna till
foreningen.

Styrelsen har under aret uppdaterat trivselregler for féreningen.
Tva staddagar har utforts 2019, 13/4 samt 5/10.

Information om brand frén MSB &r uppsatta i portarna, brandslackare ar utbytta och nédbelysning i kéllare ar
uppsatt.

Armaturer i kéllare har bytts ut och i trapphusen har de justerats sa att inte alla vaningsplan tdnds om det inte
behdvs.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under éaret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 33
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 34

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 847 847 847 847
Hyror/m? hyresrattsyta 784 784 784 784
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 060 2078 2 096 2112
Elkostnad/m?2 totalyta 28 29 26 24
Varmekostnad/m? totalyta 205 205 200 212
Vattenkostnad/m? totalyta 33 33 31 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 32 30 49
Soliditet (%) 84 84 84 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -255 -105 -217 -234
Nettoomsattning (tkr) 1262 1265 1 255 1255

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 366 m2 bostdder och 91 m2 |okaler.
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Fordandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 680517 0 0 13680 517
Upplatelseavgifter 4991 571 0 0 4991 571
Fond for yttre underhall 798 879 245 806 -41 213 594 286
S:a bundet eget kapital 19 470 967 245 806 -41 213 19 266 374
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 832444 -245 806 -64 254 -2 522 384
Arets resultat -254 832 -254 832 105 467 -105 467
S:a ansamlad férlust -3 087 276 -500 638 41213 -2 627 851
S:a eget kapital 16 383 691 -254 832 0 16 638 523

Resultatdisposition

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rorelseintakter Not 3
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgangar

2018

1264 968
540

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

1265 508

-795 783
-108 819

-43 822
-382 169

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUNMMA TILLGANGAR
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0

16 671 009

16 671 009

8
980 678
59 606

1040 292

2 007 574

2 007 574
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 672 088

Fond for yttre underhall Not 12 594 286

Summa bundet eget kapital 19 266 374

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 522 384

Arets resultat -105 467

Summa fritt eget kapital -2 627 851 :
SUMMA EGET KAPITAL 16 638 523 =
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2814614

Summa langfristiga skulder 2814614

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 24 440
kreditinstitut “
Leverantdrsskulder 68 459
Ovriga skulder 22111 ‘
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 150 728

intakter

Summa kortfristiga skulder 265 738

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 718 875
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER I -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som bel6per
pé rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagandet av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar enligt plan
baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar ) 2019 - 2018
Stomme och grund K3 115 ar 115 ar
Stomkomplett. for. K3 40 ar 40 ar
Varmesystem K3 40 ar 40 ar
Fastighetsel K3 40 ar 40 ar
Luftbehandlingssystem 10 ar 10 ar
Stamledningar VA 20 ar 20 ar
Fasader/balkonger K3 30 ar 30 ar
Fonster/dorrar, port K3 30 ar 30 ar
Yttertak K3 30 ar 30 ar

Not2  NETTOOMSATINING , 220 e
Arsavgifter 1157 364 1157 364
Hyror bostader 54 444 54 444
Hyror lokaler 41 256 41 256
Hyror férrad 2 004 2 004
Avgift andrahandsuthyrning 7169 9900
Oresutjamning o 4 6

1262 241 1264 968

‘Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER S 2019 2018

Ovriga intakter - : 20 . 540
120 540
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snoréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning

Gard

Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Tvattstuga

Vind

Entré/trapphus

Las

WS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Fonster
Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Ventilation
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophéamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2018

0
8752
29 939
34670
3650
0
5609
0

737

83 357

9424
3125
2375
534
2751
1050
7731
0

2 100
12 500

41590

41213
0

41213

43 317
304 405
48 767
20112

416 601

45191
109 400
9995
3852

168 438

44 584

795783
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Not 5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek Foér

PERSONALKOSTNADER

Not 7

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Loner
Kostnadsersattningar
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3

Yitertak K3

Fasader/balkonger K3
Fonster/dorrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Fastighetsel inkl. svagstré K3

Sida 12 av 16

1700
18 625
8238
376
381
50 690
1 805
0

16 575
9780

108 819

2018

34 000

1850
7972

43 822

2018

126 151
10 878
27 194
68 939
60 703
16 492
12814
19 077
39 921

382 169
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Not 8

BYGGNADER

Not 9

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

2018-12-31

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

20 294 233

Utgaende avskrivning enligt plan
Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvérde

Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvarde mark

20 294 233

-3 241 055
-382 169

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

-3 623 224

16 671 009

16 380 000
11 800 000

INVENTARIER

28 180 000

28 000 000
180 000

Not 10

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

28 180 000

2018-12-31

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

88 177

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC

2018-12-31
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Not 11

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Not 12

Forsakring
Kabel-TV
Tomtrattsavgald
Bredband
Bostadsratterna

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Not 13

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats
2019-12-31
SBAB 1,810 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 681 041 kr.
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2018-12-31

28757
2 245
27 350
1254
0

59 606

2018-12-31

396 980
245 806
0
0
-48 500

594 286
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Belopp
2018-12-31
2 839054

Villkors-
andringsdag
2020-09-23

2 839 054

-24 440

2814614




Not 14

STALLDA SAKERHETER

Not 15

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Not 16

El

Vérme

Vatten
Sophamtning
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Tvattstuga

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2018-12-31

12 796 100

2018-12-31

8 006
41 848
0

255

0

0

4 085
96 534
0

150 728

Inga stérre underhallsarbeten planeras under rékenskapsaret.
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Styrelsens underskrifter

ARSTAden |/ 3 200

e

Karin Elisabet Oldfeldt / Frida Maria Elisabeth Pettersson
Ordférande Vice ordférande

Lina Maria Elsie Fihlén
Sekreterare

C O

Johan Cristoffer Ludwig Vallena
Kassor

Min revisionsberattelse har ldmnats den QS / ,5 2020

el R

Fredrik Aborg

Auktoriserad revisor
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