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Férvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Bolmen 1iStockholms
kommun férvarvades 2009-12-07.

Féreningens fastigheter bestar av nio
flerbostadshus pa adress Bolmensvagen 2-22
och Mockelvagen 1-23. Fastigheten byggdes
1943 och har vardear 1995.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7498 kvm,
varav 6807 kvm utgor ldgenhetsyta och 691
kvm lokalyta. | foreningen finns 15
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsférdelning
42 st 1 rum och kdk
92 st 2 rum och kdk
21 st 3rumoch kdék

Av dessa lagenheter &r 135 upplatna med
bostadsratt och 20 med hyresratt.

Foreningen har 21 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsékring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Moderna Férsékringar. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring samt
bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter.

Underhdllsplanensom féreningen uppréattade
ar 2011 anvands som underlag for de
underhallsatgarder som utférts och planeras.
Planen uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda dtgsrder Ar
Stensattning pa garden mellan 2018
Bolmensvagen 22 och Méckelvdgen 23

Malning och renovering samtliga 2018
trapphus

Avhjélpt avloppsproblem pa

Bolmensvagen 18-22 2017
Energilampor i trappuppgangar med

rérelse och ljusreld samt 6versyn av 2017
energibesparande atgirder

Atgardat flaktar 2017
OVK besiktning 2017
Stamspolning 2016
Takunderhall - s3kring av tegel och 2016
takpannor

I:{ylt'eslagel:lheter besiktade och 2016
atgarder vidtagna

Markarbete avloppsrér 2016
Fénstermalning/renovering 2013-2015
Balkonger 2013-2015
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Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Driftia Férvaltning AB. Foér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-02-

08 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska

plan registrerades 2009-10-21. Féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades 2015-
04-21. Styreisen har sitt sate i Arsta, Stockholms
kommun.

Foreningens skattemdssiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmari féreningen uppgick vid
arets borjan till 174 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 20. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 14. Medlemsantalet i
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foreningen vid arets slut &r 180. Under aret har
12 6verlatelser skett men ingen upplatelse fran
hyresréatt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pAfn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie forenings-
stdmma, 2019-03-29 och ddrmed pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Sara Sethi ledamot/ordf.
Sven Eriksson ledamot/kassér
Alexander Moser ledamot/sekr.
Heinz Albrecht ledamot
Nathalié Drambo ledamot
Gaston Prieto ledamot

David Lejon suppleant
Rasmus Murquist suppleant

Till revisorhar Staffan Zander, Baker Tilly
Mapema Revisionsbyra valts.

Valberedningenbestar av Hanna Lofgren och
Sophie Jansson och Leo Lingvide varav den
foérstndmnde dr sammankallande.

Antal styrelsesammantradensom
protokollférts under dret har uppgatt till 11 st.
Dessa ingér i arbete med den kontinuerliga
férvaltning av fdreningens fastighet som
styrelsen under dret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under riakenskapsaret

Fdreningens resuftattor ar 2019 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror framst pa
att féreningen haft héga kostnader for
underhall och reparationer. Resultatet for ar
2019 &r battre &n resultatet fér ar 2018 och
fordandringen beror framst pa lagre kostnader
for reparationer och underhall.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fjarrvdrme och den har under ar 2019 minskat
nagot.

| resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.
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Det finns numera dven méjlighet att sortera
matavfall i vara soprum. Karl finns bade i
soprum mellan Mockelvdgen 5-7 och 17-19

Under aret bréts avtal for yttre skotsel med
Fined AB. Nytt avtal har skrivits med Stockholm
Tradgardstjanst AB.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde. Det 6verskottskapital
som foreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna har fr o m 1 januari 2019 hojts
med 2 %. | samband med budgetarbetet infér ar
2020 beslutade féreningens styrelse om
oférandrade avgifter.

Underhdllav fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomférd dtgard

Lagning av dagvattenbrunn Mdockelvagen 1 100
Filma avloppsledningar 150
Installation avluftare fjdrrvarme 50
Byta namnlappar dérr och porttavla 55

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 765 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,15 % av taxeringsvéardet pa
fastigheten.

Planerad dtgird Ar Kostnad/Kkr.

Spillvattenledningar i

bottenplattor, besiktning samt 2020

revidering av ritningsunderlag
Byte fjdrrvdrme undercentral
Forbattringar parkmark

2020
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Forandring Eget kapital

Meste gt Yerefon  BATSE Se Totalt
Belopp vid drets inging 117190296 11031148 808476 -13199470 -1332469 114497 980
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 277016 -277016
Avsattning till banlkongfond 108 365 -52929 55436
Balanseras i ny rdkning -1332469 1332469
Upplatelser
Kapitaltillskott
Aretsresultat -117 749 -117 749
Belopp vid érets utgang 117190296 11031148 1193857 -14861884 -117749 114435668
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kkr 5455 5499 5408 5068 4972
Resultat efter finansiella poster, Kkr -118 -1332 -265 -1945 -2193
Soliditet, % 76,0 75,9 75,6 75,77 70,72
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 549 530 538 538 527
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 5897 5899 5950 5957 5957
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 19789 19789 19788 19788 19788
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,03 1,01 1,18 2,54 3,62
Fastighetens belaningsgrad, % ** 24,6 245 24,3 23,93 24,02

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -14861884

Arets resultat -117 749
-14 979633

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 289559

Till balkongfond avsétts 108 365

I ny rakning Gverfores -15377557
-14979 633

Am

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning,
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyrsintakter 2 5435 667 5453999
Ovriga rérelseintikter 19 680 44530
Summa rorelsens intakter m.m. 5455347 5498529
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -3556028 -4792 892
Ovriga externa kostnader 4 -301085 -330 997
Personalkostnader 5 -158492 -155585
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1209837 -1206712
Summa rorelsens kostnader -5225442 -6 486 186
Rérelseresultat 229 905 -987 657
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 13503 7222
Réntekostnader -361157 -352034
Summa finansiella poster -347 654 -344812
Resultat efter finansiella poster -117 749 -1332 469
Arets resultat -117 749 -1332469
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligdngar
Omsattningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

713

Not

2019-12-31

141688 481
611754

142 300 235

142 300 235

27896
48701
182 357

258 954

7 940129

8199083

150499 318

2018-12-31

142797 933
712139

143510072

143510072

0
15038
173867

188 905

7139177
7328 082

150838 154

P
/.

@;W

Brf Bolmen 1, org nr 769618-3008

&\ VL



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2019-12-31 2018-12-31
128221444 128221444
1032563 755547
161294 52929
129415 301 129029 920
-14 861884 -13199471
-117 749 -1332 469
-14 979 633 -14 531 940
114435 668 114 497 980
34923850 34911872
109 260 104 510
35033110 35016 382
0 23492

62404 375277
25465 19 322
14268 1317

928 403 904 384
1030540 1323792
150 499 318 150838 154
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Balkongfond

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid 3rets slut
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2019-01-01
2019-12-31

229905
1209837
13503
-361157

1092088

-27 896
-42 153
-312873
43113

752279

55437

16728

-23 492
0

48 673

800952

7139177

7 940 129

2018-01-01
2018-12-31

-987 657
1206712
7222
-352034

-125757

4147
46070
54612

-186 228

-207 156

-47 588

-47 588

933993
1896 007
52929

0

0

-21700

2861229

2606485
4532 692

7139177

;¢
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfért med féregdende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget anges nedan. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning

Byggnad 1%
Markanlaggningar 20 %
Inventarier, verktyg och installationer 8-10% resp. 20 %

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Yitre fond
Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma sétt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostader 3247531 3162035
Hyresintakt lokaler 562545 554373
Hyresintakter bostader 1285584 1342555
Hyresintakter p-plats 72000 72000
Ovriga hyresintikter 120934 136321 Q \?
Bredband 147073 186715 .
Summa &rsavgifter och hyresintikter 5435 667 5453999 AP\')

P/
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Snoérdjning och sandning

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Kabet-tv och Bredband/stadsnét
Underhall gemensamma utrymmen
Reparationer och underhall samt yttre skotsel
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Bankkostnader

Arsstamma, styrelse- och medlemsméten
Serviceavgift till Brf-organisation
Konsultkostnader

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader
Ovriga externa tjanster

Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

1113

2019 2018
176 356 172 195
120443 125 643
128133 155 620
156 248 140 147

1231921 1301898
171070 218543
111262 179 588
279095 288 996

88 832 1211460
755873 632 149
74776 68048
253825 240554

8194 58051

3556028 4792892

2019 2018

31678 36 936
225173 210081
10303 10 608
2216 4589
5103 5042
14067 2919

7541 2356

5004 58466
301085 330997

2019 2018
123 240 120000

35252 35 585
158 492 155 585
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda férsakringspremier

Férutbetald ekonomisk forvaltning

Ovriga upplupna kostnader

Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna int3kter
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2019-12-31

152678116
152678116

-9880 183
-1109 452

-10989 635
141 688 481

97 868 210
18 526
43801745

141 688 481

193039 000

106 300000

2019-12-31

1055524
0

1055524
-343 385
-84 657
-15728

-443770

2018-12-31

152678116
152678116

-8770731
-1109 452

-9880 183
142797 933

98 975897
20291
43801745

142797 933

151344000
93714000

2018-12-31

1007 936
47 588
1055524
-246 125
-84 657
-12 603

611754

2019-12-31

74756
54290
53311

182357

-343 385
712139

2018-12-31

67858
0
106 009

173867
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NOT

Not 9

Not 10

Ovriga

Not 11

Arsta2

G

Ale

Var revisionsberattelse har lamnats den

ER

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 109 260 104510
Amortering inom 2 till 5 &r 0 114 997
Amortering efter 5 ar 34923850 34796875
Summa langfristiga skulder 35033110 35016 382
Kreditgivare Villkorsdndring Rénta % Amortering Skuld per 2019-
2020 12-31

Nordea 2022-09-21 0,70 4923850
Nordea 2022-05-18 0,70 15000000
SBAB 2020-09-16 1,32 15 000 000
Summa 0 34923 850
Avgdr kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 34 923850
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter 161962 157704
Upplupet revisionsarvode 30000 30000
Upplupna rantekostnader 41939 0
Foérutbetalda arsavgifter och hyror 461431 460 946
Ovriga upplupna kostnader 233071 255734
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 928 403 904 384

noter

Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 60000000 60000000
Summa stéllda sakerheter 60000000 60000000

020-
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Prieto Sara Sethii
er Moser / ( Heinz Albrech-t

2020.

Baker Tilly Mapema

Staffan
Auktor

Zander
iserad revisor
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