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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i fdreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadsidgenhet
eller lokal.

Fdéreningens fastighet, Bolmen 1 i Stockholms
kommun foérvarvades 2009-12-07.

Féreningens fastigheter bestar av nio
flerbostadshus p3 adress Bolmensvagen 2-22
och Mdckelvigen 1-23. Fastigheten byggdes
1943 och har vardedr 1995.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7498 kvm,
varav 6807 kvm utgér lagenhetsyta och 691
kvm lokalyta. | féreningen finns 17
parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning
42 st 1 rum och kodk
92 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 136 upplatna med
bostadsratt och 19 med hyresratt.

Féreningen har 20 uthyrda lokaler.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsakring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Moderna Foérsakringar. | avtalet ingar
styrelseansvarsférsikring samt
bostadsrattstilligg for samtliga ldgenheter.

Underhdllsplanen som féreningen upprattade ar
2011 anvinds som underlag for de
underhéllsatgirder som utforts och planeras.
Planen uppdateras fortlopande.

Installation av avluftare fjdrrvarme

Lagning av dagvattenbrunn
Mockelnvigen 1
Stensittning pa garden mellan

Bolmensvigen 22 och Mockelvagen 23

Malning och renovering samtliga
trapphus

Avhjalpt avioppsproblem pa
Bolmensvagen 18-22
Energilampor i trappuppgangar med
rérelse och ljusrela samt éversyn av
energibesparande atgarder
Atgirdat flaktar

OVK besiktning

Stamspolning

Takunderhall - sdkring av tegel och
takpannor

Hyresldgenheter besiktade och
Atgirder vidtagna

Markarbete avloppsror
Fénstermalning/renovering
Balkonger

2019
2019
2018
2018

2017

2017

2017
2017
2016

2016

2016

2016
2013-2015
2013-2015

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat

med Driftia Forvaltning AB. For den

ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal

tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2008-02-08
hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 2009-10-21. Féreningens
nuvarande gillande stadgar registrerades 2015-
04-21. Styrelsen har sitt site i Arsta, Stockholms

kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta

som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsigarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
drets bérjan till 180 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 16. Antalet medlemmar som
uttratt under dret ar 16. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut 4r 180. Under aret har
14 dverlatelser skett och 1 upplatelse fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
dverlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foérenings-
stdmma, 2020-05-27 och ddrmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Andreas Karlsson tedamot/ordf.
Sven Eriksson ledamot/kassor
Heinz Albrecht ledamot

David Lejon ledamot
Rasmus Murquist ledamot

Christoffer Forbes Schieche ledamot
Sophie Jansson suppleant

Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly
Mapema Revisionsbyra valts.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgétt till 16 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i fGrening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for &r 2020 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror framst pa
att féreningen haft hoga kostnader for
underhall och reparationer. Resultatet for ar
2020 ir samre an resultatet for ar 2019 och
férandringen beror framst pa hogre kostnader
for underhall,

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fiarrvarme och den har under ar 2020 minskat
nagot.

Ett av foreningens 1&n har omférhandlats och
rantan sinkts fran 1.32 % till 0.55 %.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en
bokforingsmaéssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
ddremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av [dn och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde.
Upplatelsen av en hyresritt till bostadsratt har
paverkat kassaflodet positivt. | kassaflodes-
analysen aterfinns mer information om arets
likviditetsfléde. Det dverskottskapital som
féreningen har fatt in under aret kommer att
anvéndas till framtida investeringar och
underhallsitgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
| samband med budgetarbetet inf6ér ar 2021
beslutade foreningens styrelse om oférandrade
avgifter.

Antalet parkeringsplatser har under aret
utékats till 17 st, avgiften har hojts till 750 kr
per parkeringsplats och ménad.

Ett av foreningens l&n har omférhandlats och
rantan sankts fran 1.32 % till 0.55 %.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Byte undercentral, fjarrvirme 700

Forbattring parkmark 200
Spillvattenledningar i bottenplattor,

besiktning samt revidering av

ritningsunderlag 250

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 3 300 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,15 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Relining avloppsrér under/mellan

hus
Besiktning hyresrétter 100
Forbattringar parkmark 200

3000
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Forandring Eget kapital

Belopp vid arets ingang 117190296 11031148 1193857 -14861884 -117 749 114 435 668
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning tilt yttre fond 289 559 -289 559
Avsittning till banlkongfond 8 619 52 929 61548
Balanseras i ny rakning -117 749 117 749
Upplatelser 675654 1974346 2 650 000
Kapitaltillskott
Arets resultat -1088 910 -1088 910
Belopp vid arets utgang 117865950 13005494 1492035 -15216263 -1088910 116 058 306
Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 5451 5455 5499 5408 5068
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1089 -118 -1 332 -265 -1 945
Soliditet, % 76,0 76,0 75,9 75,6 75,77
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 549 549 530 538 538
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5851 5897 5899 5950 5957
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 19 746 19 789 19 789 19 788 19788
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,34 1,03 1,01 1,18 2,54
Fastighetens belaningsgrad, % ** 24,8 24,6 24,5 24,3 23,93

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhailande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -15 377 557

Arets resultat -1 088 910
-16 466 467

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 289 559

| ny rakning verfores -16 756 026
-16 466 467

Betriffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning,

kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyrsintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 5444176
6570

5450746

w

-4 394177
-496 799
-155 955

[S) I =N

-1 209 837

-6 256 768

-806 022

13 490

-296 378

-282 888

-1088 910

-1088 9210

2019-01-01
2019-12-31

5435 667
19 680

5455 347

-3556 028
-301 085
-158 492

-1 209 837

-5 225 442

229 905

13 503

861157

-347 654

-117 749

-117 749



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

2020-12-31

140 579 029
511369

141 090 398

141 090 398

118795
45 498
194 106

358 399

10898 598

11256 997

152 347 395

2019-12-31

141 688 481
611754

142 300 235

142 300 235

27 896
48 701
182 357

258 954

7 940 129

8 199 083

150 499 318

0
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Gvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Reserv
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31
Not

130 871 444
1322122
169 913

132363 479

-15216 263
-1088 910

-16 305173

116 058 306

34 923 850
109 260

35033110

202 380

34 941

25914

10 987 055
5689

1255979

152 347 395

2019-12-31

128 221 444
1032 563
161 294

129415 301

-14 861 884

_ 117749

-14 979 633

114 435 668

34 923 850
109 260

35033 110

62 404
25465
14 268
928 403
0

1030 540

150 499 318




KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Balkongfond

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid rets slut

2020-01-01
2020-12-31

-806 022
1209 837
13490

-296 378

120 927

-90 899
-8 546
139 976
85463

246 921
675 654
1974 346
61 548

0

0
2711548

2958 469

7940129

10 898 598

2019-01-01
2019-12-31

229 905
1209 837
13 503
-361 157

1092088

-27 896
-42 153
-312 873
43113

752279

0

0
55437
16728
-23 492

48 673

800 952
7139177

7940 129




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringshdmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna &r oférandrade jamfort med foregdende
ar,

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Tillgéngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget anges nedan. Materiella
anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning

Byggnad 1 %
Markanlaggningar 20 %
Inventarier, verktyg och installationer 8-10% resp. 20 %

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen #r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det l3gsta av dessa varden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 429 kr per ligenhet, For lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokforingsndmndens allménna rad, ska reservering foér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsdttning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspréktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 3264 000 3247531
Hyresintdkt lokaler 556 869 562 545
Hyresintakter bostider 1236216 1285584
Hyresintikter p-plats 81 000 72 000
Ovriga hyresintakter 117 433 120934
Bredband 188 658 147 073
Summa arsavgifter och hyresintikter 5444 176 5435 667
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel 179 061 176 356
Stadning 138 689 120 443
Snérojning och sandning 36 208 128 133
El 113 346 156 248
Fjarrvarme 11740833 1231921
Vatten och avlopp 324 566 171 070
Sophadmtning 136 864 111262
Kabet-tv och Bredband/stadsnit 281968 279 095
Reparationer och underhdli samt yttre skétsel 1636784 755 873
Fastighetsforsakring 82733 74776
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 261 885 253 825
Ovriga driftkostnader 10 104 8194
Summa driftkostnader 4394177 3556028

Not4 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Revisionsarvode 31427 31678
Ekonomisk férvaltning 223040 225173
Kundforluster 147 197 0
Férsaljningskostnader 41 850 0
Bankkostnader 9019 10 303
Arsstimma, styrelse- och medlemsméten 12 355 2216
Serviceavgift till Brf-organisation 5145 5103
Konsultarvoden 2919 14 067
Ovriga fastighetsadministrativa kostnader 23023 7 541
Ovriga externa kostnader 824 5004
Summa 6vriga externa kostnader 496 799 301 085

Not 5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvode 120 899 123 240
Sociala kostnader 35056 35252
Summa personalkostnader 155 955 158 492

ot
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Ovriga upplupna kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31

152 678 116

152 678 116
-10 989 635

-1 109 452

-12 099 087

140579 029

193 039 000
106 300 000

2020-12-31

1055524

1055524
-443 770
-84 657
-15728

-544 155

511 369

2020-12-31

85 948
56 516
51 642

194 106

2019-12-31

152678116

152678 116
-9 880 183

-1109 452

-10 989 635

141 688 481

193 039 000
106 300 000

2019-12-31

1055524

1055524

-343 385
-84 657

-15728

-443 770
611754

2019-12-31

74756
54 290
53311

182 357




NOTER

Not 9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 109 260 109 260
Amortering inom 2 till 5 &r 34923850 0
Amortering efter 5 ar o - 34923850
Summa langfristiga skulder 34 923 850 34 923 850
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

‘ 2021 2020-12-31
Nordea 2022-09-21 0,70 4923 850
Nordea 2022-05-18 0,70 15 000 000
Handelsbanken 2024-09-01 0,55 15 000 000
Summa 0 34923 850
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 0
Summa langfristiga skulder 34 923 850

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter 161 962 161 962
Upplupet revisionsarvode 30000 30000
Upplupna réntekostnader 6 691 41 939
Forutbetalda arsavgifter och hyror 506 131 461 431
Ovriga upplupna kostnader 282 271 233071
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 987 055 928 403



NOTER

Ovriga noter
Not 11 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Arsta 2021- O - Lo

Andreas Karlsson

< A~ (e 2
Sven Eriksson Heinz Albrecht

Var revisionsberittelse har limnats den ! /@: - 2021.

Baker Tilly Mapema

Staffan Zander
Auktoriserad revisor

©

2020-12-31 2019-12-31
60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

/

e

7

“Christoffer Forbes Sechieche

Rasmus Murquist




@ pakertilly

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bolmen 1
Org.nr 769618-3008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bolmen 1 for rdkenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte |
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. ‘

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725



@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och #indamélsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bolmen 1 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansyar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter,
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god -
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens sitvation. Vi gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka A_O LY US4
Baker Tilly Mapema
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