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HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje r viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du édr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.
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Brf Bjérklangen

Org nr 70 20 00-1850

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsférening Bjorklangen, ekonomisk forening i Stockholm,
organisationsnummer 702000-1850, avger hér arsredovisning for rékenskapséret 2014-01-01 -
2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Fastigheter

Brf Bjorklangen bildades 1959 och registrerades den 6 juni samma &r. Inflyttning i féreningens
fastigheter pagick aren 1960—61. Foreningen #dger och forvaltar fastigheterna Bjorklangen hus 1,
2 och 3 vid Arstafiltet, adresserna Sandfjardsgatan 9-33. Bostadsbestindet utgérs av 206
lagenheter och en butikslokal.

Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade i Trygg Hansa. I forsékringen ingér férsékring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning sker arligen av HSB och av styrelsen. Styrelsen fér d&ven
regelbundna rapporter fran vicevérden pa vad som behover étgérdas.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls i Arsta Folkets Hus den 29 april 2014. P4 stimman deltog 36
personer varav 30 rostberéttigade.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Funktion Namn Mandattid I tur att avgd
Ordforande Aime Koolmeister 2013-2015 X
Vice ordftrande Thomas Ahron 2013-2015 X
Sekreterare Birgitta Granlund 2013-2015 X
Ledamot Peter Finnborg 2014-2016

Ledamot Fredrik Almgren 2014-2016
Suppleant Carina Serngard 2014-2015 X
Suppleant Roland Bea 2014-2015 X
Ledamot fran HSB Bj6rn Larsson 2014-2015

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda sammantréden, dér &ven suppleanterna deltagit,
samt en ordinarie féreningsstimma.

Firmatecknare
Firmatecknare dr Aime Koolmeister, Thomas Ahron, Birgitta Granlund och Fredrik Almgren, tva
i forening.

Revisor
Urban Méller, Sfg 29, har varit revisor och Peter Rosell, Sfg 23, revisorssuppleant. Bo Revision
AB, av HSB:s Riksforbund vald revisor, har utfort fackrevisionen. ) 2
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Distriktsombud och suppleanter
Distriktsombud resp. suppleanter till HSB Stockholm har varit ordinarie styrelseledaméter resp.
suppleanter.

Viceviird
Conny Forsberg har varit vicevéird tom 17 december, da han pa egen begéran avbrot
anstéllningen.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Annelie Pamrén, Sfg 29 (sammankallande), Christian Nordstrand,
Sfg 33 och Elin Sundstrém Sfg 21. Samtliga valdes pa ett ar.

Fastighetsservice

Fastighetsservice har sko6tts av Marths Fastighetsservice AB och stddningen av LB Stéidservice.
HSAB har besiktigat véra hissar och Stockholms Hiss & Elektronik AB har skétt servicen.
Parkservice AB har ansvarat fér sommar- och vinterunderhall utomhus. NP-Gruppen AB, réjer
bort snd och istappar frén véra tak.

Bredbandsbolaget och Com Hem
I samtliga léagenheter finns uttag installerat fr&n Bredbandsbolaget och Com Hem.

Bevakning och larm
Bevakning sker genom avtal med Securitas/Jourmontdr.

Uppvirmning
Fortum levererar virmen via fjarrvéirmendt.

Elavtal

Luleé energi AB &r elleveranttr. De ar upphandlade av HSB Stockholm och upphandlar i sin tur
el fran olika marknader. Det innebér att vért pris dr beroende av hur bra Lulea energi gor sina
inkop.

Klottersanering
All remove har under &ret anlitats for klottersanering.

Forvaltning
Forvaltningen av foreningens ekonomiska redovisning skéts av HSB Stockholm Redovisning,
Ekonomi och Finans. Avtal dr tecknat fr.o.m. 2002-01-01 och forléngs automatiskt ett ar i taget.

Fastighetskontoret
Fastighetskontoret dger en lagenhet i féreningen.

Nya medlemmar (6verlatelser)
Foreningen har fatt 30 nya medlemmar under éret. /)2

3



Brf Bjorklangen

Org nr 70 20 00-1850

Medlemsinfo
Under aret har medlemmarna fatt 8 informationsblad att ta del av.

Noédbelysningen
Nodbelysningen kontrolleras varje ar.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Vi fick godként i obligatorisk ventilationskontroll.

Containrar
Foreningen har haft containrar for skrép uppstéllda vid tva tillfdllen under &ret, dels i slutet av
maj, dels i juletid.

Hemsida

Foreningen har en hemsida dér det finns mycket bra information att 1dsa. Alla nya medlemmar
far en parm som innehaller all information fran hemsidan samt en genomgéng av informationen.
Adressen & www.bjorklangen.se.

Cykelparkering, plantering, plattyta for sittmébler och nya papperskorgar
Cykelparkering och plantering anlades framfor portarna 29 och 33.

Framfor port 33 anlades ocksé en yta av stenplattor for sittmébler.

Samtliga papperskorgar har bytts ut.

Blankett for att anméla renovering infordes
Under hésten infordes blankett som medlemmarna skall 1dmnas in till styrelsen vid mindre
renoveringar. Renoveringen som anmals pa blanketten skall godk#nnas av styrelsen.

Forseningsavgift for sena manadsavgifter infordes

Medlemmar som &r sena med méanadsavgifter for ldgenheter, garage eller parkeringsplatser
kommer att debiteras en forseningsavgift. Samtliga medlemmar &r skyldiga att betala in rétt
avgift i rétt tid &ven om HSB inte har skickat ut ndgon avi.

Kommande planering och underhall

I underhéllsplanen finns foljande:

Oversikt arsplanering

2015 Byte av panel pa husgarageportar i h6ghus
Malning av fonster, allmédnna utrymmen i héghus
Spolning av stammar
Tviétt av utrymningstrappa i héghus
Malning av soprum i hdghus
Grillplats

Ekonomi
Ekonomin har varit god under éret. 2
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Specialinlaning
Allkontot som vi har ger ingen rénta vilket dr anledningen till att féreningen under del av &ret
avsatt pengar till specialinléning som har inbringat lite rénta.

Lan

I december omsatte vi ett 1&n hos Stadshypotek pa 14 625 000 kronor. Vi bytte bank fran
Stadshypotek till Nordea och fick en rénta pa 1,34 % med 16ptiden 2 &r. Samtidigt med
omséttningen av lanet sd amorterade vi ner det med 500 000 kr till 14 125 000. L&net amorteras
med 500 000 kronor per é&r.

Féreningen har dessutom tre ytterligare 1an om totalt 24 000 000 som for tillfdllet amorteras med
en takt av 760 000 kr per &r och har en genomsnittlig réntesats om 3,23 %. Samtliga dess tre 1an
skall placeras om i slutet av 2015.

Soliditet

Soliditet &r ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade
med eget kapital, det vill séga hur formogen foreningen &r. De tillgdngar som inte &r finansierade
med eget kapital finansieras med lan, ocksa kallat fraimmande kapital. Soliditet rédknar man ut
genom att dividera det egna kapitalet med balansomslutningen, vilket &r summan av tillgdngarna.
Det egna kapitalets storlek i férhéllande till foretagets 6vriga skulder beskriver foretagets
langsiktiga betalningsférmaga och adr som séddan bland annat intressant i samband med att
foreningen forhandlar med banken om upptagande av nya lan eller krediter.

Féreningens soliditet dr 16,94%

Forslag till resultatdisposition.

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3518323

Arets resultat 1140216
Summa: 4 658 539

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre fond motsvarande &rets kostnad - 375 644
Overforing till fond for yttre underhall enligt budget 150 000
Balanserat resultat 4 884 183

Summa: 4 658 539

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar. ]
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HSB:s Bostadsriéttsforening Bjorkldngen i Stockholm

2014-01-01  2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 1 8 885 610 9 337 268
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -4 714 224 -5 387 377
Ovriga externa kostnader Not 3 -100 628 -103 330
Planerat underhdll -375 644 -512 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -300 313 -303 050
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -968 191 -1 208 530
Summa rorelsekostnader -6 459 000 -7 514 786
Rorelseresultat 2 426 610 1822 482
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 35509 24 745
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 321 903 -1 390 660
Summa finansiella poster -1 286 394 -1 365 915
Arets resultat 1140 216 456 567 ()
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HSB:s Bostadsrittsforening Bjorkldngen i Stockholm

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 43 810 023 44 774 189
Inventarier och maskiner Not 8 4 025 8 050
43 814 048 44 782 239
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 43 814 548 44 782 739
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 16
Avrakningskonto HSB Stockholm 562 139 704 554
Placeringskonto HSB Stockholm 1023 434 2213501
Aktuell skattefordran 44 242 15537
Ovriga fordringar Not 10 3146 14 978
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 393 076 391 514
2 026 037 3340 100
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 0
Kassa och bank Not 13 26 361 7 500
Summa omséttningstillgdngar 4 052 398 3 347 600
Summa tillgéngar 47 866 946 48 130 339 ()
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HSB:s Bostadsrittsforening Bjorkldngen i Stockholm

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 562 245 562 245

Upplatelseavgifter 341 945 341 945

Yttre underhélisfond 2 545 572 2 908 072
3449 762 3812 262

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3518 323 2 699 256

Arets resultat 1 140 216 456 567
4 658 539 3155823

Summa eget kapital 8 108 301 6 968 085

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 38 313 635 39 651 879

Leverantorsskulder 322 508 306 275

Ovriga skulder Not 16 0 1282

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1122 502 1202 818

Summa skulder 39 758 645 41 162 254

Summa eget kapital och skulder 47 866 946 48 130 339

Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 54 137 000 54 137 000

Summa stiéllda sdkerheter 54 137 000 54 137 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga ;) 2
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HSB:s Bostadsrittsforening Bjérkldngen i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31  2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1140 216 456 567
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 968 191 1208 530
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 2 108 407 1 665 097
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -18 419 -37 206
Okning (+) /minskning () kortfristiga skulder -65 365 -176 168
Kassafléde fran Iopande verksamhet 2 024 623 1451 722
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -12 075
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -12 075
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 338 244 -795 441
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 338 244 -795 441
Arets kassaflode 686 379 644 206
Likvida medel vid drets borjan 2 925 555 2 281 348
Likvida medel vid drets slut 3611934 2 925 555

I kassaflédesanalysen medrédknas foreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ¢/
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HSB:s Bostadsrittsforening Bjorkldngen i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fr8n och med réakenskapsaret 2014 uppréttas 8rsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsréttsféreningen klassas som ett mindre foretag och kan d& vélja att inte rékna om jémfrelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvéant sig av. Olika redovisningsprinciper har dérmed tillimpats fér de &r som
presenteras i 8rsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Detta medfér en féréndring
gentemot féreg8ende 8rs berékning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 33,33% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréattsféreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). /-
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HSB:s Bostadsrittsforening Bjorkldngen i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 8 184 941 8 184 692
Hyror 644 139 640 408
Ovriga intakter 63 242 524 233
Bruttoomséttning 8 892 322 9 349 333
Avgifts- och hyresbortfall -6 712 -12 065
8 885 610 9 337 268
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 358 249 497 466
Reparationer 749 669 1198 330
El 265 867 300 300
Uppvérmning 1533 928 1 585 074
Vatten 217 151 216 851
Sophdmtning 142 653 155 633
Fastighetsforsakring 75998 66 085
Kabel-TV och bredband 172 388 168 849
Fastighetsskatt 291 853 290 410
Forvaltningsarvoden 219 068 220 977
Tomtrattsavgald 687 400 687 401
4714 224 5 387 377
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7 056 14 936
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 1141 0
Administrationskostnader 49 481 43 531
Extern revision 16 350 15763
Konsultkostnader 0 6 500
Medlemsavagifter 26 600 22 600
100 628 103 330
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 122 375 120 000
Revisionsarvode 15575 15 000
Loner och dvriga ersattningar 94 885 103 053
Sociala avgifter 53 032 51 261
Pensionskostnader och férpliktelser 6 743 3730
Ovriga personalkostnader 7703 10 006
300 313 303 050
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 997 3102
Ranteintakter HSB placeringskonto 9933 11 330
Rénteintdkter skattekonto 263 0
Rénteintakter HSB bunden placering 23917 9814
Ovriga ranteintakter 399 500
35509 24 745
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 1 321 903 1390660
1321903 1 390 660 (,.fg,
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HSB:s Bostadsrittsforening Bjorkldngen i Stockholm

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Anskaffningsvarde byggnader 64 153 188 64 153 188
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 64 153 188 64 153 188
Ingdende avskrivningar -19 378 999 -18 174 494
Arets avskrivningar -964 166 -1 204 505
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 343165 -19 378 999
Utgdende bokfort virde 43 810 023 44 774 189
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 124 000 000 124 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 920 000 2 920 000
Taxeringsvarde mark - bostader 87 000 000 87 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 195 000 1195 000
Summa taxeringsvarde 215115000 215115 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 51 553 39 478
Arets investeringar 0 12 075
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 51 553 51553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -43 503 -39 478
Arets avskrivningar -4 025 -4 025
Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 528 -43 503
Bokfort virde 4 025 8 050
Not 9 Aktier, andelar och véardepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3 146 14 978
3 146 14 978
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 392 034 391 514
Upplupna intakter 1042 0
393 076 391 514
Ovanst8ende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-m&n HSB Stockholm 2 000 000 0
2 000 000 0
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1361 7 500
Nordea 25 000 0
26 361 7 500/) C
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HSB:s Bostadsrittsforening Bjorkldngen i Stockholm

| / [/ /¢
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Av féreningen vald revisor

BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

13

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 562 245 341 945 2908 072 2 699 256 456 567
Resultatdisposition -362 500 819 067 -456 567
Arets resultat 1140 216
Belopp vid arets slut 562 245 341945 2545572 3 518 323 1140 216
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788659586 1,34% 2016-11-16 14 125 000 500 000
Stadshypotek 486774 3,68% 2015-10-30 7 562 476 250 009
Stadshypotek 576731 3,25% 2015-09-01 8 101 096 260 624
Stadshypotek 617378 2,82% 2015-12-30 8 525 063 249 964
38 313 635 1 260 597
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 053 038
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 32 010 650
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 0 1282
0 1282
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 126 300 160 700
Férutbetalda hyror och avgifter 689 667 707 566
Ovriga upplupna kostnader 306 535 334 552
1122502 1202 818
Ovanst8ende poster bestér av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskaps&r men betalas under nistkommande &r.
Stockholm, den
( p - /
A b N . # : y 7 N
U LH,’.‘L (/\vl/f\_/ % 97’;71// 15, Ece 7t /('//L/
jme Koolmeister Tomas Ahron Birgitta Granlund !
> V4 ) / \
Al 0%\ ofe Z W24 Qy ¢
W/ /(‘ v l%” ol N ) rt/'\/\/\/" < 3({“\]\}{/ v,
Fredrik Aimgren /" Peter Finnborg Bjokn Larsson
Vér revisionsberéttelse har = = lamnats léré de denna 8rsredovisning



Revisionsberittelse

Org Nr: 702000-1850

Till féreningsstdmman i HSB:s Bostadsrattsforening Bjérklangen i Stockholm, org.nr. 702000-1850

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsrattsforening Bjorklangen i Stockholm for rékenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god redovisningssed.
For revisom frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intema kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandighetema, men inte i syfte att gora et uttalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB:s
Bostadsrattsforening Bjorklangen i Stockholm for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

—

) ’
Stockholm den ¢ &5 7&7/],

Av foreningen vald ‘BoReyision/ AB
revisor Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
Olena Zozulyak
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

J RT11 003 %:] S Co) PP
att foretrada bostadsrattShavaren ..........oviorieei e
Lagenhetsnummer ...................... 1brf

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namntéckning:

(Namnfortydligande) ..........oooiiiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

15



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansriakning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intiakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anliaggningstillgangar ar tillgangar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet &r bostadsrittsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sidana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsattas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 1dngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stiillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.






