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Brf Bjérklangen

Org nr 70 20 00-1850

ARSREDOVISNING
Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Bjorklangen, ekonomisk forening i
Stockholm, organisationsnummer 702000-1850, avger hér arsredovisning for

rakenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

Brf Bjorklangen bildades 1959 och registrerades den 6 juni samma &r. Inflyttning i
foreningens fastigheter pagick aren 1960—61. Foreningen &dger och forvaltar
fastigheterna Bjorklangen hus 1, 2 och 3 vid Arstafiltet, adresserna
Sandfjirdsgatan 9—33. Bostadsbestandet utgérs av 206 lagenheter och en
butikslokal.

Fastigheterna 4r fullvardesforsékrade i Trygg Hansa. I forsakringen ingér
forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning sker arligen av HSB och av styrelsen. Styrelsen
far dven regelbundna rapporter frén vicevirden pa vad som behover atgérdas.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hélls i Arsta Folkets Hus den 17 april 2013. P4
stimman deltog 33 personer varav 30 rostberéttigade.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Funktion Namn Mandattid I tur att avga
Ordftrande Aime Koolmeister 2013-2015

Vice ordftrande Thomas Ahron 2013-2015
Sekreterare Birgitta Granlund 2013-2015

Ledamot Tom Airaksinen 2012-2014 X
Ledamot Annelie Pamrén 2012-2014 X
Suppleant Peter Finnborg 2013-2014 X
Suppleant Carina Serngard 2013-2013 X
Suppleant Fredrik Almgren 2013-2014 X
Ledamot frin HSB Bjorn Larsson 2013-2014

Styrelsen har under 4ret héllit 11 protokollforda sammantraden, dér &ven
suppleanterna deltagit, samt en ordinarie féreningsstdmma.

Firmatecknare
Firmatecknare #r ordinarie styrelseledamdter, tva i férening.
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Fastighetskontoret
Fastighetskontoret har dgt en lagenhet i féreningen.

Nya medlemmar (Gverlatelser)
Foreningen har fatt 35 nya medlemmar under ret.

Medlemsinfo
Under éret har medlemmarna fétt 13 informationsblad att ta del av.

Ndédbelysningen
Nd&dbelysningen kontrolleras varje ar.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Rensning av utsugsventiler i kok och badrum har genomforts samt justering av
dessa sa att rétt Juftiméngd flodar genom lédgenheterna. Darefter har obligatorisk
ventilationskontroll genomforts. Vissa injusteringar aterstar.

Containrar
Foreningen har haft containrar for skrip uppstillda vid tva tillfillen under ret,

dels i slutet av maj, dels i juletid.

Tvittmaskiner
5 tvittstugor fick nya tvéttmaskiner. 2 tvattmaskiner var endast 2-3 &r gamla, de

installerades i tvattstugan i port 11.

Ny takpapp pa hoghusen
Béagge hoghusen fick ny papp pa taken.

Malning av garageportar och killardérrar pa laghuset
Under sommarhalvéret s malades garageportar och kéllardorrar pa laghuset.

Hemsida
Vid forra arsstéimman informerades det att foreningen har en hemsida, men med

begridnsad méngd av information . Under aret har hemsidan uppdaterats med
information. Adressen & www.bjorklangen.se.

Kommande planering och underhall

I underhallsplanen finns foljande:

Oversikt &rsplanering

2014 Malning/byte av panel pa husgarageportar i
héghus
Malning av fonster, allménna utrymmen
Plantering utanfor 33:an




Org Nr: 702000-1850

HSB Bostadsrattsférening Bjorkidngen i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01

Resultatrékning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsitining Not 1 9 337 268 8 862 931
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 503 346 -5 484 909
Planerat underhéll -512 500 -140 303
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavglft -290 410 -333 320
Avskrivningar Not 3 -1 208 530 -1 183 605
Summa fastighetskostnader -7 514 786 -7 142 137
Rorelseresultat 1822482 1720 794
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 24 745 16 281
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 390 660 -1 582 723
Summa finansiella poster -1 365 915 -1 566 442

456 567 154 353

Arets resultat
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HSB Bostadsréttsforening Bjorkldngen i Stockholm

Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 562 245 562 245

Upplatelseavgifter 341 945 341 945

Underhaéllsfond 2 908 072 2 898 375
3812 262 3 802 565

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 699 256 2 554 600

Krets resultat 456 567 154 353
3155 823 2 708 953

Summa eget kapital 6 968 085 6 511 518

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 39 651 879 40 447 320

Leverantorsskulder 306 275 441 970

Skatteskulder 0 29 951

Ovriga skulder Not 15 1282 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter Not 16 1202 818 1214 622

Summa skulder 41 162 254 42 133 863

Summa eget kapital och skulder 48 130 339 48 645 381

Poster inom linjen

Stiéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 50 000 000 50 000 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 54 137 000 54 137 000

Inga Inga

Ansvarsforbindelser



Org Nr: 702000-1850

HSB Bostadsréttsforening Bjorkl&ngen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rid,
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Frén och med rikenskaps&r som paborjas 2014 tréder ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida &r

kommer att uppritta &rsredovisning enligt ett s& kallat

K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen

pa avskrivningar, investeringar och planerat underh&ll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker

frén denna &rsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning av byggnader sker enligt en 38-rig rak avskrivningsplan som &r baserad pa restvardet 1997. For 6vriga

anldaggningar sker avskrivning p& mellan 10-40 &r.

Avskrivning p& inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé inventariernas livsléngd cirka 3 &r.

Fond fir yttre underhdll

Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhalisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal fir inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanfériiga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstillda
Mén

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader
Arvoden styrelse

Sociala kostnader

Ovrigt

Revisorer
Féreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstilida
Loner och ersdttningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader och férpliktelser
Ovriga personalkostnader

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift
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Innev. ar Foreg. &r
1 1
1 1
2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
120 000 130 397
40 739 40 537
0 3750
160 739 174 684
15 000 13 000
103 053 101 726
10 522 31962
3730 0
10 006 8 256
127 311 141 945
303 050 329 629
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HSB Bostadsréattsforening Bjorkldngen i Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingéende anskaffningsvirde 63 841 189 63 841 189
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 63 841 189 63 841 189
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 049 694 -16 897 289
Arets avskrivningar A -1 173 305 -1 152 405
Utg&ende avskrivningar -19 222 999 -18 049 694
Bokfért vérde 44 618 190 45 791 495
Taxeringsvirde
Byaggnader 126 920 000 110 742 000
Mark 88 195 000 68 271 000
215 115 000 179 013 000
Not 7 Mark och markanléggningar
Ing&ende anskaffningsvirde markanldggningar 311 999 311 999
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 311 999 311999
Ingdende ackumulerade avskrivningar -124 800 -93 600
Brets avskrivningar -31 200 -31 200
Utg8ende avskrivningar -156 000 -124 800
Bokfort virde 155 999 187 199
Not 8 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 39 478 39478
Arets investeringar 12 075 0
Utgende ackumulerade anskaffningsvérden 51 553 39 478
Ingdende avskrivningar -39 478 -39 478
Arets avskrivningar -4 025 0
Utgdende avskrivningar -43 503 -39 478
Bokfort virde 8 050 [}
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 15537 0
Skattekonto 14 978 14 945
30515 14 945
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Kabel TV 43 026 42 124
Arvode ekonomiférvaltning 54 767 53838
Forsakring 75998 66 085
Tomtréttsavgéld 171 850 171 850
Ovriga forutbetalda kostnader 45 873 35 996
391514 369 893
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 7 500 8 000
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702000-1850

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsférening Bjtirklangen i Stockholm, org.nr. 702000-1850

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Bjérklangen i Stockholm fir rdkenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar fér drsradovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den

intema kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utféris enligt god redovisningssed.
For revisom fren BoRevision AB innebar detta att denne har utfért
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige, Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentiiga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskema for vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
intera kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprétiar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgérder som &r andaméisenliga med hénsyn till
omsténdighetema, men inte i syfie att gora eft uttalande om
effekfiviteten i foreningens intema kontroll, En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafiden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r frenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fdreningsstamman faststller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréttsférening Bjérklangen i Stockholm for rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér frvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar aft med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget fill
dispositioner av fareningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfart revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyidig mot féreningen. Vi har éven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med érsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickiiga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker aft foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

l13 - 2014

Stockholm den /

Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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