Kallelse

Dagordning

Motioner

Rostriitt

HSB Brf Bjorklangen

Ordinarie foreningsstimma 2013
Bostadsriittsforeningen Bjorklangen HSB

Medlemmarna i Brf Bjorklangen kallas till ordinarie féreningsstdmma.
Stamman 4ger rum i Arsta Folkets Hus, Hjilmarsvigen 28, Arsta Centrum,
den 17 april 2013 klockan 19.00.

Val av ordférande for stimman.

Val av protokollforare for stimman.

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar.

Faststillande av dagordning.

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet tillika

rostréknare.

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

Styrelsens arsredovisning av forvaltning och ekonomi.

Faststéllande av resultat- och balansrékning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Beslut om foreningens vinst eller forlust enligt balansrdkningen.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12. Friga om arvode till styrelse och revisor for mandatperioden till nésta
ordinarie stimma samt principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelseledamoter.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14. Val av revisor och revisorssuppleant.

15. Val av distriktsombud och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Motioner.

18. Ovriga anmilda drenden.

18.1 Information om blankett vid renovering
18.2 Information om hemsida '
19. Stimmans avslutning.

Lol ol L

b S

Kaffe och tarta serveras efter stimman. Samtidigt sker utlottning av
biobiljetter.

Skall vara inlimnade till vicevirdsexpeditionen skriftligen senast den 31
mars 2013.

Vid stimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Fysisk person
far utova sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens maka/make,
sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara ombud. Ombudet skall
ldmna skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten géller léngst ett 4r fran
utfirdandet. Medlem fir vid stimman medfora hogst ett bitrdde. Enbart
medlemmens maka/make, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fér
vara bitride. Med nérstdende ovan avses forutom maka/make eller sambo
dven forilder, syskon eller barn.
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Styrelsen f6r
HSB Bostadsrattsférening Bjoérklangen i Stockholm

Org.nr: 702000-1850

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Bjoérklangen, ekonomisk forening i
Stockholm, organisationsnummer 702000-1850, avger hér arsredovisning for
rdkenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Fastigheter

Brf Bjorklangen bildades 1959 och registrerades den 6 juni samma ér. Inflyttning i
foreningens fastigheter pagick aren 1960—61. Foreningen dger och forvaltar
fastigheterna Bjérklangen hus 1, 2 och 3 vid Arstaféltet, adresserna
Sandfjirdsgatan 9-33. Bostadsbestédndet utgors av 206 lagenheter och en
butikslokal.

Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade i Trygg Hansa. I forsékringen ingér
forsidkring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning sker &rligen av HSB och av styrelsen. Styrelsen
far sven regelbundna rapporter fran vicevirden pé vad som behover tgirdas.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma holls i Arsta Folkets Hus den 7 april 2012. P4
stimman deltog 45 personer varav 39 rostberéttigade.

Styrelsen

Styrelsen har under éret haft féljande sammanséttning:

Funktion Namn Mandattid I tur att avgd
Ordf6rande Aime Koolmeister 2011-2013 X
Vice ordférande Thomas Ahron 2011-2013 X
Sekreterare Birgitta Granlund 2011-2013 X
Ledamot Tom Airaksinen 2012-2014

Ledamot Annelie Pamrén 2012-2014
Suppleant Christian Nordstrand 2012-2013 X
Suppleant Peter Finnborg 2012-2013 X
Suppleant Carina Serngard 2012-2013 X
Ledamot fran HSB Bjorn Larsson 2012-2013

Styrelseﬁ har under ret hallit 12 protokollférda sammantréden, dér dven
suppleanterna deltagit, samt en ordinarie foreningsstimma.

Firmatecknare
Firmatecknare #r ordinarie styrelseledaméter, tva i fdrenjngZ.Z/
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Revisor
Urban Méller, Sfg 29, har varit revisor och Joakim Eckerstrém, Sfg 23,
revisorssuppleant. Bo Revision AB, av HSB:s Riksforbund vald revisor, har utfort
fackrevisionen.

Distriktsombud och suppleanter
Distriktsombud resp. suppleanter till HSB Stockholm har varit ordinarie
styrelseledaméter resp. suppleanter.

Vicevird

Gunilla Arestal har varit vicevird under manga &r men sa i januari upp sin
anstillning pga sjukdom. Kort dérefter avled Gunilla. Styrelsen uppréttholl
tjansten si gétt det gick under februari-augusti. 1 september bérjade Conny
Forsberg som ny vicevérd.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Anders Lodén, Sfg 29 (sammankallande), Stina
Yllequist, Sfg 21 och Ove Wahlberg, Sfg 19. Samtliga valdes pé ett ar.

Fastighetsservice

Fastighetsservice har skétts av Marths Fastighetsservice AB och stidningen av LB
Stidservice. HSAB har besiktigat vara hissar och Stockholms Hiss & Elektronik
AB har skétt servicen. Parkservice AB har ansvarat fér sommar- och
vinterunderhall utomhus. NP-Gruppen AB rojer bort sno och istappar fran véira
tak.

Bredbandsbolaget och Com Hem
I samtliga ldgenheter finns uttag installerat frn Bredbandsbolaget och Com Hem.

Bevakning och larm
Bevakning sker genom avtal med Securitas/Jourmontor.

Uppvirmning
Fortum levererar virmen via fjérrvirmenit.

Elavtal

Lulea energi AB ir elleverantdr. De dr upphandlade av HSB Stockholm och
upphandlar i sin tur el fran olika marknader. Det innebér att vért pris &r beroende
av hur bra Luled energi gor sina inkép. Avtalsperioden dr 2011-2013.

Klottersanering

Sanitesse har under éret anlitats for klottersanering.
°-
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Forvaltning

Forvaltningen av foreningens ekonomiska redovisning skéts av HSB Stockholm
Redovisning, Ekonomi och Finans. Avtal &r tecknat fr.o.m. 2002-01-01 och
forlangs automatiskt ett ar i taget.

Fastighetskontoret
Fastighetskontoret har #gt tva ldgenheter i foreningen. Den ena sildes i maj.

Nya medlemmar (6verlatelser)
Foreningen har fatt 22 nya medlemmar under éret.

Medlemsinfo
Under aret har medlemmarna fatt 16 informationsblad att ta del av.

Stokab stadsnét

Stokab installerar stadsnit i kommunen och har, utan kostnad for foreningen,
dragit fibernit till respektive fastighet och installerat boxar. Féreningen har sedan
mdjlighet att dra fiber till respektive ldgenhet.

Noédbelysningen
Nodbelysningen kontrolleras vatje ar. Nodbelysningens batterier byttes ut mot nya
i december.

Garantibesiktning av fonster

I en enkit som delades ut till samtliga medlemmar under hosten 2011 skulle
medlemmarna notera om det forekom imma och drag. Dérefter genomforde JTM
nddvindiga atgirder for att ta bort imma mellan fonster, samt drag.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Kontroll har genomforts av ELFAB. Eftersom luftflodet i ménga lagenheter
understiger godkénd niva behdver justeringar goras. En orsak r att de nya
fonstren ér titare vilket gor att luftflsdet in till 1igenheterna dr otillréckligt. JTM,
som installerade fonster, har kontrollerat alla ventiler sa att inget skrép finns i
ventilgdngarna samt kompletterat med ventiler i vissa lagenheter. Nu avvaktar vi
justering av utsugsventiler i ldgenheterna sé att ritt luftméngd flodar genom
lagenheterna.

Vattenskador

Féreningen har drabbats av 3 st vattenskador under éret, samliga beror pa den
minskliga faktorn vid renovering. Det har medfort att kringliggande ldgenheter

ocksa har blivit vattenskadade och oskyldiga medlemmar har blivit drabbade. Vid{ i

Zz
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reparationsarbetet har det ocksa bullrat mycket. Aven styrelsen har fatt merarbete i
form av besiktningar och kontakt med forsakringsbolag.

Soprum
I hoghusens soprum installerades varmvatten, for att sopkérlen skall kunna
rengoras. Samtliga sopkarl och glaskérl har rengjorts.

Containrar
Féreningen har haft containrar f6r skrép uppstéllda vid tva tillfillen under aret,
dels i slutet av maj, dels i juletid.

Inspektion av kéllare och vindar
I maj inspekterades killare och vindar och allt som lag i gngarna rensades bort.

Vattenlas i Kiillare utbytta
Det uppticktes rattor i laghuskéllaren. Rattorna hade gnagt sonder vattenlasen som
var av plast, nu ér vattenldsen utbytta mot rostfritt.

Renovering av plantering framfor port 29
Parkservice har renoverat planteringen framfor port 29 samt rensat ytan mot
dagiset bakom port 33.

Torkskap
Torkskapen har de senaste &ren krévt mycket reparationer och dérfor byttes
samtliga 6 torkskép ut mot nya under éret.

Fasadtviitt
Laghusets och 29:ans fasad mot tvéirbanan hade angripits av alger. Under oktober
manad genomfordes tvitt av fasaden.

Fast telefon och fax
Den fasta telefonen och faxen har sagts upp. Mobilnummer 070-320 54 09 giller.

Dagvattenbrunnar
17 st dagvattenbrunnar som finns runt vara hus har rensats pa grus och spolats
rena.

Ventiler i tviittstugor
Tvittstugorna var invéindigt vildigt fuktiga, ddrfor genomfordes rensning av
ventilerna.

Numrering av tvittstugor och utrustning
Samtliga tvittmaskiner, torktumlare och torkskap har numrerats for att underlétta
felanméilningarf —
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Besiktning av hoghusens takpapp
Besiktningen av hoghusens takpapp har genomforts. Besiktningen visade att
takpappen bor bytas ut.

Gym

Enkit skickades ut till samtliga medlemmar, det inkom 132 svar varav 70% (93 st)
svarat att de 6nskar ett gym. Att dela av en del av samlingslokalen for gym
fungerade inte pga att det dr for 1ag takhdjd. Ingen annan lokal som passar finns
for nirvarande ledig.

Hemsida
En hemsida for foreningen har skapats men behover fyllas p4 med information och
foton. Adressen dr www.bjorklangen.se.

Ekonomi
Ekonomin har varit god under éret.

Placeringskonto och specialinlaning

Allkontot som vi har ger ingen rénta vilket dr anledningen till att foreningen under
del av aret avsatt pengar till specialinldning samt 6ppnat ett placeringskonto. P4
specialinléningen lases det avsatta kapitalet under en bestdmd period medan
pengar fritt kan flyttas mellan allkonto och placeringskonto.

Lan
I september omsatte vi ett 14n hos Stadshypotek pa 8 600 000 kronor mot en rénta

p4 3,25 % med 16ptiden 3 ar. Lanet amorteras med 250 000 kronor per ar[/f/
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Bostadsinkasso
Under 2012 har vi haft flera fall med inkassodrenden. Styrelsen har talat med
berorda medlemmar och foreslagit t.ex. autogiro for att de ska kunna betala
ménadsavgiften i rtt tid.

Forslag till resultatdisposition.

Stimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2 554 600

Arets resultat 154 353
Summa: 2 708 653

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre fond motsvarande érets kostnad - 140303
Overforing till fond for yttre underhall enligt budget 150 000
Balanserat resultat 2 698 956

Summa: 2 708 653

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar. .,
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HSB Bostadsrittsférening Bjérklangen i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 8 862 931 8818 163
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 484 909 -5 1563 723
Planerat underhall -140 303 -102 381
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -333 320 -320 342
Avskrivningar Not 3 -1 183 605 -1 163 405
Summa fastighetskostnader -7 142 137 -6 739 851
Rorelseresultat 1720794 2078 312
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 16 281 5019
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 582 723 -1 522 650
Summa finansiella poster -1 566 442 -1 517 631
Resultat efter finansiella poster 154 353 560 681
Inkomstskatt 0 64 947
Arets resultat 154 353

625628
o
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HSB Bostadsrittsforening Bjérklangen i Stockholm

Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 45 791 495 46 943 900
Mark och markanléggningar Not 7 187 199 218 399
45 978 694 47 162 299
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 45 979 194 47 162 799
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 11 500
Avrakningskonto HSB Stockholm 1771177 1763 911
Placeringskonto HSB Stockholm 502 171 0
Ovriga fordringar Not 9 14 945 14 674
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 369 893 360 336
2 658 187 2 150 421
Kassa och bank Not 11 8 000 3000
Summa omsattningstillgéngar 2 666 187 2 153 421
Summa tillgangar 48 645 381

49 316 2204‘:4/
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HSB Bostadsrittsforening Bjérklangen i Stockholm

Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 562 245 562 245

Upplatelseavgifter 341 945 341 945

Underhallsfond 2 898 375 2 850 756
3 802 565 3 754 946

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 554 600 1 976 591

Arets resultat 154 353 625 628
2 708 953 2 602 219

Summa eget kapital 6 511 518 6 357 165

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 40 447 320 41 299 976

Leverantérsskulder 441 970 383 562

Skatteskulder 29 951 26 099

Ovriga skulder Not 14 0 6 166

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 1214 622 1243 252

Summa skulder 42 133 863 42 959 055

Summa eget kapital och skulder 48 645 381 49 316 220

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 50 000 000 50 000 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 54 137 000 54 137 000

Ansvarsforbindelser Inga

Ingi S
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HSB Bostadsrattsforening Bjorklangen i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01

Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 154 353 560 681
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 183 605 1 163 405
Inkomstskatt 0 64 947
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1 337 958 1789 033
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1672 32 999
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 27 464 -126 105
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1 367 093 1 695 928
I nvesteringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

" Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -852 656 -850 012
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -852 656 -850 012
Arets kassaflode 514 437 845 916
Likvida medel vid arets bérjan 1766 911 920 995
Likvida medel vid arets slut 2 281 348 1766 811

| kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholn} e
z
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HSB Bostadsrittsférening Bjorklangen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna réd.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning av byggnader sker enligt en 38-arig rak avskrivningsplan som é&r baserad pé restvardet 1997. For 6vriga

anlaggningar sker avskrivning pa mellan 10-40 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhalisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

I nkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i féSrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 % frén den 1 januari 2013.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Arvoden styrelse
Sociala kostnader

Ovrigt

Revisorer
Féreningsvald

Ovriga fortroendevaldal anstillda
Loéner och ersattningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader och férpliktelser
Ovriga personalkostnader

Totalt

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Dritz N
(2

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
130 397 100 000

40 537 31000
3750 0

174 684 131 000

13 000 13 000
101726 241018

31 962 24 842

0 1391

8 256 8912

141 945 276 163
329 629 420 163
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HSB Bostadsrittsférening Bjorklangen i Stockholm
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8 184 876 8 184 876
Hyror 640 320 641 777
Ovriga intékter 51772 22 035
Bruttoomséttning 8 876 968 8 848 688
Avgifts- och hyresbortfall -14 037 -30 525
8 862 931 8818 163
Not 2 Drift
Personalkostnader 329 629 420 163
Fastighetsskétsel och lokalvard 349 183 375 645
Reparationer 1351 470 891 5653
B 321 540 370 444
Uppvarmning 1 534 950 1487 637
Vatten 218 523 216 357
Sophamtning 121 143 131 660
Fastighetsforsakring 62 938 58 276
Kabel-TV 160 184 157 247
Ovriga avgifter 36 343 15 047
Forvaltningsarvoden 212 843 212 159
Tomtrattsavgéald 687 401 687 401
Ovriga driftskostnader 98 761 130 134
5484 909 5153 723
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 119 700 119 700
Om- och tillbyggnad 1032 705 1012 505
Markanlaggningar 31 200 31 200
1183 605 1163 405
Not 4 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 488 2 252
Rénteintakter HSB placeringskonto 2171 0
Specialinlaning 9155 0
Ovriga ranteintakter 467 2 767
16 281 5019
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1582 723 1 522 650
1582723

1522650~
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HSB Bostadsrittsforening Bjérklangen i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 63 841 189 63 841 189
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 63 841 189 63 841 189
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -16 897 289 -15 765 084
Arets avskrivningar -1 152 405 -1132 205
Utgaende avskrivningar -18 049 694 -16 897 289
Bokfért varde 45 791 495 46 943 900
Taxeringsvarde
Byggnader 110 742 000 110 742 000
Mark 68 271 000 68 271 000
179 013 000 179 013 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvarde markanlaggningar 311 999 311 999
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 311999 311999
Ingdende ackumulerade avskrivningar -93 600 -62 400
Arets avskrivningar -31 200 -31 200
Utgaende avskrivningar -124 800 -93 600
Bokfort vérde 187 199 218 399
Not 8 Aktier, andelar och vidrdepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 945 14 674
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kabel TV 42124 40 046
Arvode ekonomifdrvaltning 53 838 51 850
Forsakring 66 085 62 938
Tomtrattsavgald 171 850 171 850
Ovriga férutbetalda kostnader 35 996 33 652
369 893 360 336
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 8 000 3000
Not 12 Foérédndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 562 245 341 945 2 850 756 1 976 591 625 628
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 47 619 578 009 -625 628
Arets resultat 154 353
562 245 341945 2898 375 2 554 600 154 353

Belopp vid arets slut

“Zr
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HSB Bostadsrittsférening Bjorklangen i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr. Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788406351 4,76% 2013-01-16 8 962 500 250 000
Stadshypotek 394518 3,81% 2014-12-01 14 800 000 100 000
Stadshypotek 486774 3,68% 2015-10-30 8 062 476 250 009
Stadshypotek 576731 3,25% 2015-09-01 8 622 344 250 000
40 447 320 850 009
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 597 311
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 197 275
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 0 6 050
Ovrigt 0 116
0 6 166
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 164 000 167 600
Forutbetalda hyror och avgifter 669 916 741 182
Varme 189 152 179 223
B 30 091 33165
Revision 15 000 15 000
underhall 65 197 0
Ovriga upplupna kostnader 81 266 107 082
1214 622 1243 252
| < o D\ >
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Av féreningen vald revisor

Ola Trané

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsréttsférening Bjérklangen i Stockholm
Organisationsnummer 702000-1850

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér HSB Bostadsréattsforening Bjorklangen i Stockholm fér rakenskapséaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Ultalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver v8r revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Bjorkl&ngen i
Stockholm fér rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér v8rt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av drsredovisningen granskat
vasentliga beslut, 8tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréattslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.
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