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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Arstaterrassen, med séte i Arsta, far hirmed avge drsredovisning for
rdkenskapséret 2019-09-01 — 2020-08-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 mars 2019,

Foreningens fastighet
Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Rottnen 1-3, Slatbaken 1-6, Sommen 1-8, 10-14,
Vindomen 1-2, Orlen 1-3, Yxlingen 1-4 och Noen 1-3 i Stockholms stad.

Foreningens fastigheter bestar av 33st byggnader med 423st lagenheter. Dértill kommer 3 1st lokaler och
134 st p-platser. Byggnaderna dr uppfirda 1943-1944 och ombyggda 1988-1991. Den totala boarean dr
20 065 kvm och lokalarean 790 kvm.

Ligenhetsférdelning:

12 st 1 rum med kokvra
5 st 1 rum och kok
251 st | rum och kék + matrum
142 st 2 rum och kdk + matrum
12 st 3 rum och kk + matrum
I st 4 rum och kdk + matrum

Taxeringsvirde:

Byggnad Mark Summa
Bostiader 248 000 000 233 000000 481 000 000
Lokaler 5 400 000 1 685 000 7 085 000
Totalt 253 400 000 234 685000 488 085 000

Foreningens byggnader dr fullvirdesforsdkrade hos Trygg Hansa.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Féreningen har haft avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB. Avtalet, som &r uppsagt,

har en 16ptid fram till den 31 december 2020. Ny ekonomisk forvaltare fran den 1 september 2020 &r
Allabrf.

Teknisk f6rvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning/fastighetsskotsel med Driftia Forvaltning AB.
Avtalet har 16ptid fram till den 31 december 2020 och forldngs automatiskt. 9<
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Styrelsen och évriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 13 februari 2020 haft féljande sammanséttning:
Ledamdéter Luciano Ranieri

Ali Azhdari

Fredrik Ivarsson
Anders Lillieqvist
Isa Forsman

Sara Eriksson

Suppleanter Yvonne Caspedes
Helene Wikstrom
Linnea Olofsson

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ordinarie ledamdter tvéa i forening.
Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Valberedning Laila Andersson
Birgitta Olsson
Annette Svirdsten

Revisorer

Extern revisor Vald revisor Jan-Ove Brandt har gatt i pension varvid KPMG utsett
Torbjérn Larsson, auktoriserad revisor, KPMG AB, till eftertréidare.

Suppleant KPMG AB

Foreningsrevisor Helena Hertéus

Suppleant Stefan Davidsson

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgifterna
sénktes den 1 januari 2020.

Fastighetsskatt och fastichetsaveift
Fastighetsskatt for lokaler dr for néirvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler och fastighetsavgiften
uppgar till 1 429 kr per lagenhet.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 11. V\
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Vi har ett gott kassaflode och en lag beldningsgrad, 4610 kronor per kvadratmeter. Flera av lanen har
setts Over for att effektivisera och dra mer nytta av det gynnsamma rénteldget. Det bidrar till att det har
gatt att utgdra en stdrre extra amortering som gynnar foreningen langsiktigt.

Grunden i bostadsrittsforeningens ekonomi dr underhéllsplanen. Vi har valt att ligga mycket tid och
energi pa denna i ar for att sékerstilla att vi har en langsiktig och realistisk plan for ndr underhall och
renoveringar behdver genomforas, vilket dr en forutsédttning fér en fortsatt sund ekonomi.

Som alla fastighetsdgare dr foreningen tvungen att genomfora vissa kontroller regelbundet.

Pa stimman behandlade vi bland annat motioner angéende rengéring av balkongrécken som #r angripna
av gron klorofyll. Efter tips fran flera boende om hur man kunde gira rengéring enkelt sa finns det nu
information pa hemsidan om hur man enkelt kan gora rent.

En genomgéang av samtliga stuprdr har gjorts och dessa har rengjorts. En del platarbete har utftrts for att
skydda husfasaden och f6r att skydda extra i skarvarna till exempel.

I och med forra drets alla upphandlade kontroller sa utférdes det under december 2019 och januari 2020
en spolning av samtliga huvudstammar och rér. Nagot som var vildigt uppskattat. Av totalt 423 s
utférdes spolningen 1 420 ldgenheter, dvriga 3 ldgenheter hade nyligen spolats i andra drenden. Ett
resultat av detta dr att vi kommer att se ett minskat behov férspolning i véra stammar.

Under &ret har styrelsen upphandlat en ny ekonomisk férvaltare. En process som gjordes i god tid for att
kunna jamf6ra den befintliga och 3 andra aktdrer. Valet som ny ekonomisk forvaltare hamnade hos
Allabrf. De kunde erbjuda den bista plattformen for foreningens behov. Tillsammans med dem har vi
tagit fram flera skriddarsydda l6sningar f6r att underlitta nuvarande och framtida styrelses arbete. Till
exempel en portal for att enklare kunna ha en dverblick dver de I6pande utgifterna sd att man snabbt kan
se skillnaden ménad till manad pa el, vatten, m.m.

Com Hem avtalet férhandlades om i samband med digitalisering av sdndningar. Det gav en arlig
besparing pa ca. 17%.

En annan upphandling har varit val av bredbandsleverantdr som hamnade hos Obenetwork. Bytet har
gjort att vi kommer att ha en arlig kostnadsbesparing pa 33 procent, cirka 200 000 kronor per ar, jamfort
med det tidigare bredbandsavtalet. Hastigheten uppgraderas dven till 1000Mbit/s mot 100Mbit/s som var
innan. Precis som tidigare kommer bredbandsavgiften att dven fortsédttningsvis ingd i manadsavgiften.

Pga av radande covid-19 pandemi har vi endast haft en féreningsdag. Detta da ldget var allt for osédkert
och att kunskapen om smittspridningen var otillrdckligt. Det var endast pa hdsten som féreningsdagen
hélls. Ménga ville iinda hjilpa till, réja och stdda i vara gemensamma lokaler och utanfér husen. Som
vanligt hade vi tvd containrar pa plats som snabbt fylldes. Det var vildigt uppskattat.

Slutligen s& har dven samtliga tvittstugor fatt digitala bokningstavlor. Nu finns allt som géar att boka/hyra
i det digitala bokningssystemet. Nagot som manga har hort av sig till styrelsen och berittat att de
uppskattar vildigt mycket.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid rikenskapsarets slut 534 (544) medlemmar. Under aret har 44 (42) 6verlatelser
skett. 10 lagenheter &r uthyrda i andrahand per den 31 augusti 2020. x
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift bostider kr/kvm
Virmekostnad bostadder kr/kvm
Fastighetslan kr/kvm

Nettoomsittning

2019720
18 594
2701
146 787
35.1
680

151
4610

2018/19
19 822
3 870
154 063
31,7
772

152
5084

2017/18
19 778
2561
155 097
29,0
772

160
5336

2016/17
19 781

1 892
155 284
273
772

153
5451

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Féreningens arsavgifter dividerat med boarea (BOA).

Fastighetslan/kvm

Féreningens totala fastighetslan dividerat med boarea (BOA).

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 396 233

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets
utging 396 233

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
avsittes till yttre underhallsfond
i ny rikning dverfores

Upplatelse-
avgift

2696 139

2696 139

Fond fir yttre

underhall

28 616 518

1 468 678

30 085 196

Balanserat

resultat
13 253 880 3
2401 682 -3

2

Arets

resultat

870 360

870 360
700 631

15 655 562 2700 631

15655 562
2700631
18 356 193

1468 678
16 887 515
18 356 193

4(13)

2015/16
19703
2 662
160 864
25,2
772

145
5810

Totalt

48 833 130

0
2700 631

51533 761

Féreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med A

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rérelsens kostnader

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

18 594 048
3 153 680
18 747 728

4 -1014 420
5 -8 856 897
-364 328

-675317

-10 910 962

-4 346 194
-4 346 194

3490 572
131

-790 072
-789 941

2700 631

2700 631
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2018-09-01
-2019-08-31

19 822 252
680 102
20 502 354

-668 294
-9093 663
-366 388
-653 321
-10 781 666

-4 330 535
-4 330 535

5390 153

252
-1 520 045
-1 519 793

3 870 360

3 870 360%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-08-31

138 863 479
116 347

0

138 979 826

9500

9500

138 989 326

24043
27971
1096 973
1148 987
6 648 327
7797 314

146 786 640

6(13)

2019-08-31

142 782 301
245411
141 693
143 169 405

9500
9500

143 178 905

39936
118 069
1 106 522
1264 527
9620228

10 884 755

154 063 66%\
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

2020-08-31

396 233
2696 139
30085196
33177 568

15655562
2700631
18 356 193

51533 761

65326 681
65 326 681

27167 872
34200
592 961
119 540
2011625
29926 198

146 786 640

7(13)

2019-08-31

396 233
2696 139
28616518
31 708 890

13 253 881
3 870 360
17 124 241

48 833 131

99 565 606
99 565 606

2451 868
34 200
951 490
78 087
2149278
5664 923

154 063 660 9\
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oftrindrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. [ anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som r
direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara
vidsentlig. Dessa tillgangar har dédrfsr delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjért Gver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 15-60 ér
Maskiner och inventarier 5ar
LAN och elinstallationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31

Arsavgifter bostider 14 260 052 15500 100
Hyresintikter, p-plats 324 492 324 093
Hyresintidkter, lokaler och forrad 723 449 725112
Intékter for uppviarmning 3214205 3214 847
Intdkter Gvernattningsldgenheter och foreningslokal 71 850 58 100

18 594 048 19 822 252 j
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Avgift andrahandsupplatelse
Pant- och dverlatelseavgifter
Erhallna forsdkringsersittningar mm

Not 4 Reparationer och underhall

Reparation av vattenskador
Reparation av tvittstugor

Ovriga |6pande reparationer
Planerat underhall. Stamrensning
Planerat underhall. OVK

Underhall av installationer (byte av trafo)

Underhall av garage och p-platser

2019-09-01
-2020-08-31

54 237
91 059

8384
153 680

2019-09-01
-2020-08-31

36 666
111518
193 755
303 731
368 750

0
0
1014 420

9(13)

2018-09-01
-2019-08-31

81 006
74 254
524 842
680 102

2018-09-01
-2019-08-31

234 375
68 129
300 335
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Not 5 Driftskostnader

Teknisk forvaltning fastighetsskatsel
Tradgard

Stidning

Snéréjning/sandning

Radonmitning

Besiktningskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsdkringskostnader

Tomtréttsavgild

Kabel-tv

Bredband

Forbrukningsinventarier och datorprogram
Forbrukningsmaterial

Kontorsmaterial

Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk férvaltning *

Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader

Externa tjdnster, nyttjanderitt kulvertar, digital fastighetsbox
Arsredovisning

Uppdatering av underhallsplan
Upprittande av energideklaration
Klottersanering

Féreningsstimma och medlemsméten
Féreningsgemensamma aktiviteter

Ovriga kostnader, méten, inkasso, kreditupplysn

2019-09-01
-2020-08-31

288518
354 627
412 427
60 032
7749
4550
370 085
3021275
758 566

261359

590 162

1 575700
131303
367 560
37216
15297
2905
15075
429 078
12 840

11 580
29228

0

0

37 444
7500
L7875

0

36 946

8 856 897

* Foregéende ar innehdll endast 11 manader pga hog periodisering ar 2018.

10 (13)

2018-09-01
-2019-08-31

373 991
469 402
482 985
165 562
7070

22 344
455 547
3059218
770 003
245 924
377 517
1576 701
133 625
367 560
54 760
12134
6041
14325
360 507
12 590
11613
25022
6377

4 040

0

15423
26 149
5190
32043
9093 663

N
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Not 6 Byggnader

Ingdende anskaftningsvirden
Inkdp (Wallpad)
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskatffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 LAN och elinstallationer

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2020-08-31
197 927 004
156 615

198 083 619
-55 144 703
-4 075 437
-59 220 140

138 863 479

2020-08-31

1 645926
1645 926

-1 400515
-129 064
-1 529 579

116 347

2020-08-31

1416939
1416939

-1 275 246

-141 693
-1 416 939

2020-08-31

9500
9500

9500

11(13)

2019-08-31
197 927 004
0

197 927 004
-51 084 926
-4 059 777
-55 144 703

142 782 301

2019-08-31

1645 926
1645 926

-1 271 451
-129 064
-1 400 515

245 411

2019-08-31

1416939
1416 939

-1 133 552
-141 694
-1 275 246

141 693

2019-08-31

9 500 p(
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsidkringskostnader
Kabel-TV
Tomtréttsavgild
Bredband och VLAN
Fastighetsskatsel
Tradgard

Stddning
Skadedjursavtal*®
Forsdkringserséttningar
Abonnemang DinBox
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Rénteintdkt

2020-08-31

408 333
8762
525 899
30630
23 498
29 167
0

51 849
0

18 750
0

85
1096 973

*Foregaende ar inneholl inte hela arets kostnader da hela fakturan bokfordes ar 2018.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum fér  Lanebelopp

Langivare %  villkorsiindring 2020-08-31
SBAB 0,78%* 2021-06-29 25194 348
SBAB 0,63 2023-02-14 21 201 960
SBAB 0,63 2023-02-14 20 256 358
SBAB 0,94 2024-10-11 25 841 887
Kortfristig del av langfristig skuld -27 167 872
65 326 681

* Réntejusteras var tredje manad. Redovisad réntesats géller per 2020-08-31.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Lopande underhall
Forutbetalda avgifter och hyror

2020-08-31

128 369
21700
33 600

122 919
33 600

135 700

0
1535737
2011 625
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2019-08-31

253394
11220
549 149
30630
0

0
41243
16 430
172 267
0

32 091
98
1106 522

Lanebelopp
2019-08-31

32772 688
21931187
20 990 232
26 323 367
-2 451 868
99 565 606

2019-08-31

167 151
27200
37303
121 905
38303
130 960
13 468
1612988
2 149 27sﬁ\
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Not 13 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Asita. den 12— Ol - 2021

\

I Pl
Anders Lillieqyist

All Azhdan

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Varrevisionsberittelse har limnats Z¢2( -0y - L\
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2020-08-31 2019-08-31
189 502 050 189 502 050
189 502 050 189 502 050

Fredrik Ivarsson

Sara Eriksson

Vi

/A
[sfr 'Fors‘man

Helena Hertéus
Fortroendevald revisor



REVISIONSDere

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Arstaterassen, org. nr 702002-1775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Arstaterassen fér rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och diarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning’
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Arstaterassen for
rékenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositicner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 21 januari 2021

KF;IVIG AB

Helena Hertéus
Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.



