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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Arstaterrassen, med siite i Arsta, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018-09-01 — 2019-08-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser forgdende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen ir privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 mars 2019.

Foreningens fastighet

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Rottnen 1-3, Slatbaken 1-6, Sommen 1-8, 10-14,
Vindomen 1-2, Orlen 1-3, Yxlingen -4 och Noen 1-3 i Stockholms stad.

Foreningens fastigheter bestar av 33st byggnader med 423st ldgenheter. Dirtill kommer 3 1st lokaler och
134 st p-platser. Byggnaderna dr uppforda 1943-1944 och ombyggda 1988-1991. Den totala boytan ar
20 065 kvm och lokalytan 790 kvm.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum med kokvra
5st 1 rum och kok
251 st 1 rum och kok + matrum
142 st 2 rum och kok + matrum
12 st 3 rum och kok + matrum
1 st 4 rum och kdk + matrum

Taxeringsvirde:
Byggnad Mark Summa

Bostader 248 000 000 233 000000 481 000 000
Lokaler 5 400 000 1 685 000 7 085 000
Totalt 253400000 234 685000 488 085000

Foéreningens byggnader ar fullvirdeforsikrade hos Trygg Hansa.
Forvaltning
Ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB. Det nuvarande avtalet
har en loptid fram till 2019-12-31 och forldngs automatiskt.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning/fastighetsskotsel med Driftia Forvaltning AB.
Avtalet har 16ptid fram till 2019-12-31 och forlings automatiskt.
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Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 7 februari 2019 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Mikael Ulfsparre
Annette Svirdsten
Fredrik Ivarsson
Anders Lilliegvist
Luciano Raneiri
Benny Melin
Ali Azhdari

Suppleant Sara Eriksson
Isa Forsman
Anne Stefenson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ordinarie ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under dret haft 14 protokollforda sammantriden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsidkring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer Foreningsrevisor

Jan-Ove Brandt Stefan Stenberg

Auktoriserad revisor Elisabeth Blomberg Suppleant
KPMG

Valberedning
Laila Andersson Sammankallande

Birgitta Olsson
Jakob Lind
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastlghetslan samt
fondermg av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 772 kr/kvm boyta per ar.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastighetsskatt for lokaler ir for nirvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler och fastighetsavgiften

uppgar till 1 377 kr per lagenhet.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningens ekonomi ir fortsatt god. Soliditeten har under innevarande ar okat till 31,7 procent, upp frin
29,0 procent forra dret. Vi har ett gott kassaflode och en lag belaningsgrad, 5084 kronor per
kvadratmeter. Flera stora 1dn har gitt ut under dret och styrelsen har dérfor lagt ner tid pd att férhandla
rintor och lanevillkor med olika kreditgivare. Forhandlingarna har givit ett gott resultat: &ven om vi i
slutindan valde att stanna hos SBAB har rintorna sinkts rejilt, vilket reducerar féreningens totala
kostnader under manga &r framover. I samband med att lanen lades om arbetades en amorteringsplan
fram med malet att foreningens ekonomi fortsatt ska vara hiélsosam.

Grunden i bostadsrittsforeningens ekonomi ir underhéllsplanen. Vi har valt att lagga mycket tid och
energi pa denna i 4r for att sikerstilla att vi har en langsiktig och realistisk plan for nir underhall och
renoveringar behdver genomfiras, vilket ir en forutsittning for en fortsatt sund ekonomi.

Som alla fastighetsigare 4r foreningen tvungen att genomfora vissa kontroller regelbundet. I ar har
styrelsen lagt mycket tid pa att upphandla och genomfcra obligatorisk ventilationskontroll (OVK),
energideklaration och radonmitning (for vissa fastigheter).

Med anledning av de senaste drens vattenskador i enskilda ligenheter har en besiktning av fastigheternas
huvudstammar genomforts. En spolning av samtliga huvudstammar och ror 4r inplanerad till arsskiftet
2019-20.

En genomgang av siikerhet pd vindar och tak har dven genomforts.

Utdver detta sa har arbetet med att se ¢ver vara avtal och rutiner fortgatt. Driftia Forvaltning AB tog dver
fastighetsskotseln fran och med januari 2019. En nyteckning har gjorts av forsikringen av foreningens
fastigheter. Styrelsen har valt att fortsiitta teckna en kollektiv bostadsrittstilliggsforsikring, vilket
innebir att vira medlemmar inte behdver betala for detta individuellt.

Tva stycken foreningsdagar har genomforts, en pa varen och en pa hosten. Ménga har hjilpt till att roja
och stida i vara gemensamma lokaler och utanfor husen, och de tva containrar som varit pa plats vid
respektive dag har snabbt fyllts.
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Pi den foregiende drsstimman framkom att manga medlemmar varit missndjda med styrelsens
kommunikation. Under éret har darfér en kommunikationsgrupp skapats. De har arbetat med att forbittra
informationen pa foreningens hemsida samt uppdaterat denna kontinuerligt. De har iiven producerat och
distribuerat ett fysiskt informationsblad till de boende vid tva tillfzllen.

Samtliga motioner som medlemmarna tog beslut om pé arsstimman har paborjats, dven om inte alla har
hunnit avslutas. Overgangen till ett digitalt bokningssystem for tviittstugorna ir ett exempel pa det
senare, dér upphandlingen har tagit lingre tid &n berdknat.

Styrelsen har ocksa valt att dokumentera diskussioner och argument kring olika beslut som fattats, utéver
de sedvanliga métesprotokollen, som underlag till ndstkommande styrelser och fortsatt styrelsearbete.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsarets slut 544 (540) medlemmar. Under aret har 42 (54) 6verlatelser
skett. 13 lagenheter dr uthyrda i andrahand per 20190831.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsittning 19 822 19778 19781 19703 19723
Resultat efter finansiella poster 3 870 2561 1 892 2662 1563
Balansomslutning 154 063 155 097 155 284 160 864 165 395
Soliditet (%) 31,7 29,0 27,3 25,2 229
Arsavgift bostider kr/kvm 772 772 772 772 772
Virmekostnad bostider kr/kvm 152 160 153 145 142
Lan kr/kvm 5084 5336 5451 5810 6 190

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

o

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Fireningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingang 396 233 2 696 139 27 147 840 12 161 811 2 560 747 44 962 770
Avsittning
underhallsfond 1 468 678 -1 468 678 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: 2560747  -2560 747 0
Arets resultat 3870 360 3 870 360
Belopp vid arets
utging 396 233 2696 139 28 616 518 13 253 880 3 870 360 48 833 130

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13253 881

arets vinst 3 870 360
17 124 241

disponeras sa att

avsittes till yttre underhallsfond 1 468 678

i ny rikkning 6verfores 15 655 563
17 124 241

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterftljande resultat- och balansridkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Arvoden och personal med tillhdrande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rinteintikter

Riéntekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-09-01
-2019-08-31

19 822 252
680 102
20 502 354

-668 294

-9 093 663
-366 388
-653 321
-10 781 666

-4 330 535
-4 330 535

5390153

252
-1 520 045
-1519793
3 870 360

3 870 360

6(14)

2017-09-01
-2018-08-31

19 777 649
223 508
20 001 157

-1 752 850
-8 863 502
-307 224
-604 231
-11 527 807

-4 330 535
-4 330 535

4 142 815

1 907

-1 583 975
-1 582 068
2560 747

2 560 747
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra léngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-08-31

142 782 301
245411
141 693
143 169 405

9500

9500

143 178 905

39936
118 069
0

1 106 522
1264 527

9620 228

10 884 755

154 063 660

7(14)

2018-08-31

146 842 078
374 474
283 387
147 499 939

9500

9 500

147 509 439

14 102
0

1 461
898 780
914 343

6673 321

7 587 664

155 097 103
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2019-08-31

396 233
2696 139
28616518
31 708 890

13 253 881
3870 360
17 124 241

48 833 131

99 565 6006
99 565 606

2451 868
34 200
951 490
78 087

0
2149278
5664 923

154 063 660

8 (14)

2018-08-31

396 233
2696 139
27 147 840
30 240 212

12 161 811
2 560 747
14 722 558

44 962 770

104 751 790
104 751 790

2308 437
34 200
788 934
15516
675
2234781
5382543

155 097 103
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar )
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ir oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ér
direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade viirde. Utgifter
for 1opande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Fir vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
visentlig. Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anliiggningstillgingar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och niir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjirt éver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 15-60 dr
Maskiner och inventarier 5ar
LAN och elinstallationer 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

-2019-08-31 -2018-08-31
Hyresintikter, p-plats 324 093 330269
Hyresintikter, lokaler och forrad 725112 658 559
Arsavgifter bostider 15 500 100 15 500 100
Uppvidrmning 3214 847 3214 358
Overnattningsligenheter och foéreningslokal 58 100 74 363

19 822 252 19 777 649
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Avgift andrahandsupplatelse
Pant- och overlitelseavgifter
Erhallna forsikringsersittningar mm

Not 4 Reparationer och underhall

Reparation av vattenskador

Reparation av tvittstugor

Reparation ventilation (rékgaskanaler o flaktar foreg. ar)
Ovriga 16pande reparationer

Underhall av installationer (byte av trafo)

Underhall av el

Underhall av garage och p-platser

Ovrigt planerat underhall

2018-09-01
-2019-08-31

81 006
74 254
524 842
680 102

2018-09-01
-2019-08-31

234 375
68 129
4679
295 656
46 080
0

19 375
0

668 294

10(14)

2017-09-01
-2018-08-31

69 930
42 375
111203
223 508

2017-09-01
-2018-08-31

857 581
91 382
118 664
451762
0

121 500
30117
81 844
1752 850
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Not 5 Driftskostnader

Teknisk forvaltning fastighetsskotsel
Tridgard

Stidning

Snorojning/sandning

Radonmiitning

Besiktningskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsakringskostnader

Sjalvrisker

Tomtrittsavgild

Kabel-tv

Bredband

Forbrukningsinventarier och datorprogram
Forbrukningsmaterial

Kontorsmaterial

Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk férvaltning

Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster, nyttjanderitt for kulvertar
Arsredovisning

Uppdatering av underhallsplan
Klottersanering

Foreningsstimma och medlemsméten
Foreningsgemensamma aktiviteter

Ovriga kostnader, méten, inkasso, kreditupplysn

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018-09-01
-2019-08-31

373991
469 402
482 985
165 562
7070

22 344
455 547
3059 218
770 003
245 924
377 517
0
1576701
133 625
367 560
54 760
12 134
6041

14 325
360 507
12 590
11613
25022
6377

4 040
15423
26 149
5190
32043
9093 663

2019-08-31

197 927 004
197 927 004

-51 084 926
-4 059 777
-55144 703

142 782 301

11 (14)

2017-09-01
-2018-08-31

209 901
338 125
380739
174 158
0

19 583
424 015
3133 441
818 565
259 656
356 361
46 230
1574 700
136 557
367 996
48 586
33614
651

13 125
397 529
16 467
10 744
38 064

8 656

0

11303
15525
3034
25677

8 863 502

2018-08-31

197 927 004
197 927 004

-47 025 149
-4 059 777
-51 084 926

146 842 078
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 LAN och elinstallationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2019-08-31
1 645926
0

1 645 926
-1 271 451
-129 064

-1 400 515

245411

2019-08-31

1416 939
1416 939

-1 133 552
-141 694
-1 275 246

141 693

2019-08-31

9 500
9500

9 500

12 (14)

2018-08-31
1 604 676
41 250

1 645 926
-1 142 387
-129 064
-1271451

374 475

2018-08-31

1416 939
1416 939

-991 858
-141 694
-1133 552

283 387

2018-08-31

9 500
9 500

9 500
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader

Kabel-TV

Tomtrittsavgild

Bredband och VLAN

Triadgérd

Stiddning

Skadedjursavtal (inte periodiserat tidigare r)
Forsikringsersittningar som avser rikenskapséret
Overlatelse- och pantsiittningsavgifter
Rénteintikt

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %o
SBAB 2,05
SBAB 0,98 *
SBAB 0,59 *
SBAB 0,55 *

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring

2019-09-13
2019-11-15
2019-09-27
2019-10-22

2019-08-31

253 394
11220
549 149
30 630
0

41 243
16 430
172 267
32091
98
1106 522

Lanebelopp
2019-08-31
21931 187
20990 232
32772 688
26323367

102 017 474

2451 868

* Réntejusteras var tredje manad. Redovisad rdntesats giller per 2019-08-31.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader
Beréknat arvode for revision
Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Lopande underhdll av fastighet
Ekonomisk forvaltning
Forutbetalda avgifter och hyror

2019-08-31

167 151
27200
37303

121 905
38 303

130 960
13 468

0
1612988
2149278

13 (14)

2018-08-31

202715
10 983
526 900
30630
87 500
40 052
0

0

0

0

898 780

Lanebelopp
2018-08-31

22 604 847
24 299 505
33351028
26 804 847
107 060 227

2308 437

2018-08-31

270 049
26 250
25 448

123 952
19 181

128 670

0

33 261

1 607 970
2234 781
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Not 13 Stallda sikerheter
2019-08-31 2018-08-31

Fastighetsinteckning 189 502 050 189 502 050
189 502 050 189 502 050

Arsta, den (LO Lo-01-\"y

Mikael Ulfsparre Fredrik Ivarsson
/ A /- -
Tt L~
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Annette Svirdsten
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Stefan Stenberg Jan-Ove Brandt
Revisor / Auktoriserad revisor






REVISIONSDErAllelSe

Till féreningsstamman i Brf Arstaterrassen, org. nr 702002-1775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Arstaterrassen for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens foérmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bero.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller miss-
tag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimli-
gen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fat-
tar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hbgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Arstaterrassen for rakenskapsaret 2018-
09-01—2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och Zndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 16 januari 2020

C}” O Rl

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Lo i ya

Stefan Stenberg
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



