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Forvaltningsberattelse

Grundfakta om foreningen:

Fdreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Rottnen 1-3, Slatbaken 1-6, Sommen 1-8, 10-14,
Vindomen 1,2, Orlen 1-3, Yxningen 1-4 och Noen 1-3 i Stockholms stad. P fastigheterna har uppforts
33 st byggnader med 423 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1943-1944 och ombyggda 1988-1991.
Fastighetens adress ar Slatbaksvagen 4-10, 14-18, 22-32, 36-40, 44-48, 3-7, 13, 17-27, 31-33 och
37-39 i Arsta.

Lagenhetsfordelning:

1 rum+ 1 rum+ 1 rok+ 2 rok+ 3 rok+ 4 rok+
kokvra kok matrum matr/pl matrum matrum
12 5 251 142 12 1
Dartill kommer:

Lokaler P-platser

31 134

Total bostadsarea: 20 065 kvm

Total lokalarea: 790 kvm

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Trygg Hansa.
Hemforsékring bekostas av bostadsréttshavarna medan bostadsréttstillagg bekostas av féreningen som
har tecknat avtal med Trygg Hansa om en sakallad Adeforsékring.

Foreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréattsféreningars Intresseforening i Stockholm.
Foreningens andamal:

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Medlemmar:
Foreningen har per 2014-08-31 totalt 534 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer:

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Lars Nilsson Ordforande Stdmman
Patrik Axelsson Ledamot Stdmman
Carina Jonsson Ledamot Stdmman
Anders Lillieqvist Ledamot Stdmman
Annette Svérdsten Ledamot Stdmman
Daniel Markdalen Ledamot Stdmman
Kristoffer Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Ann-Christin Ljungqvist Stdmman
Sinikka Saari Stamman
Lena van Eveliingen Stdmman
Ali Azhdari Stamman

Under aret har Daniel Markdalen Flyttat fran foreningen. Han har ersatts som ledamot av Ali Azhdari.
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| tur att avga/véljas om ar: Alla suppleanter valjs for ett ar. Carina Jonsson, Anders Lillieqvist samt
Lars M Nilsson

Ordinarie revisorer:

Max Kaiser Stdmman
Henrik Tidelius (suppleant) Stdmman

Jan-Ove Brandt, KPMG Stamman
Valberedning:

Mona Eriksson, sammankallande Stamman
Eleonor Hultgren Stamman

Studieombud:
Kristoffer Karlsson Styrelsen

Arbetsutskott/arbetsgrupper:
Drift/forvaltning, Ekonomi/avtal, Kommunikation

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamoter, tva i forening.

Sammantraden:

Ordinarie foreningsstamma holls den 30 januari 2014.

Styrelsen har haft 14 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte, elva ordinarie
styrelsematen, ett budgetmate och ett arsredovisningsmote.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871, fr.o.m. 1 januari
2007.

Organisationsanslutning:
Foreningen ar medlem i Riksbyggens Ekonomiska forening och i Riksbyggens Bostadsréattsforeningars
Intresseforening i Stockholm.

Overlatelser:
Under rakenskapsaret har bostadsratten till 53 lagenheter dverlatits. Foreningens samtliga lagenheter
ar upplatna med bostadsrétt.

Fastighetslan och taxeringsvarde:

Per 2014-08-31 hade foreningen laneskulder pa sammanlagt 129 751 548 kronor. Féreningens
laneskulder med bl.a. uppgift om rantesatser, framtida tidpunkt for ranteandring och omlaggning av
lan m.m. redovisas i noter till resultat- och balansrakningen. Skuldsattning per kvadratmeter
lagenhetsyta uppgar till 6 467 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde enligt 2013 ars taxeringsbesked uppgar till 342 604 000
kronor fordelat enligt féljande:

Byggnad Mark Summa
Bostéader 207 000 000 132 000 000 339 000 000
Lokaler 2 685 000 919 000 3604 000
Totalt 209 685 000 132 919 000 342 604 000
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret:

Styrelsen har haft 14 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande moéte, elva ordinarie
styrelsemoten, ett budgetmate och ett arsredovisningsmote.

| februari traffades styrelsen som vanligt for att planera verksamhetsaret och lagga fast styrelsens
moten, foreningsdagar och andra verksamheter. Tre arbetsgrupper inrdttades: (1) Ekonomi/avtal, (2)
Drift/forvaltning och (3) Kommunikation. Dessutom tillsattes en tillfallig arbetsgrupp for
sophanteringen.

Foreningen har i konkurrens med tva andra banker pa nytt valt SBAB som var finansiella partner. |
anslutning till detta har vi omsatt med lagre ranta tva av de fyra lan, som togs i samband med den
omfattande renoveringen pa 90-talet. Samtidigt har en stor extra amortering gjorts. Foreningens
soliditet har 6kat de senaste aren och ar nu 21.5%.

Styrelsen har 6vervégt inforandet av bergvarme som kompletterande teknik for uppvarmning av
foreningens fastigheter. Vi har darvid samlat information fran en rad andra foreningar, fran fristaende
energiexperter och fran Fortum (nuvarande fjarrvarmeleverantor). Styrelsens samlade bedémning ar
att avsta fran bergvarme tills storre erfarenheter och mera tydliga fordelar finns.

I foreningens alla fastigheter har installerats rérelsestyrd trappbelysning baserad pa LED-teknik.
Investeringen forvantas dels ge battre ljus i trapporna, dels sanka energikostnaderna. Styrelsen har
ocksa Overvagt att lasa ytterdorrarna till vara 33 fastigheter under dagtid. En enkat riktades till
samtliga boende och ca 80 personer svarade varav ca halften foérordade lasning av portarna under
dagtid. Eftersom sa liten andel svarade (farre an 20 %) beslot styrelsen att avvakta en ytterligare
opinionsundersdkning.

Styrelsen har moderniserat foéreningens hemsida och kommer att successivt utveckla den med fler och
fler funktioner. Avsikten &r att hemsidan ska utvecklas till ett nav for kommunikation med de boende.
Som ett led i arbetet har styrelsen borjat samla in de boendes e-postadresser. E-post ar en viktig
majlighet for styrelsen att na de boende med information om aktuella fragor, om enkéter, om
erbjudanden, mm.

Under aret har samtliga tak renoverats. Saknade eller sprackta takpannor har bytts ut, alla nockar har
tackts om med moderna nocktatningar och all plat har malats. Arbetet var mycket omfattande men vi
hade tur med en relativt mild vinter. Styrelsen raknar nu med att taken ska halla ytterligare 15 ar.
Under aret har ocksa beslutats att vidareutveckla avfallshanteringen. Sma, natta bottentdmmande
avfallsskap kommer att ersatta de nuvarande sopcontainrarna. Alla skap kommer att sta pa den bilfria
sidan for att underlatta tomning. Det system som vi nu infor ar alldeles nytt, féresprakas av staden och
premieras med lagre tomningsavgifter.

Som tidigare ar har samtliga hus besiktigats och protokoll forts om forslag pa atgarder och underhall.
Pa samma satt har foreningen tradgardar och gronytor besiktigats och forbéttringar beslutats.

Foreningens avgifter for bostadsratterna har varit oférandrade under aret. Inga hojningar planeras for
de narmaste aren.
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Resultat och stallning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 19 827 19 804 19728 19 659 19 609
Avrets resultat 2035 1357 1231 1897 3659
Balansomslutning 168 955 172 041 174 971 180 780 179 467
Arsavgiftsniva bostader kr/kvm 773 773 773 847 863
Varmekostnad bostader kr/kvm 160 160 160 73 -
Lan kr/kvm 6 467 6 653 6 860 6 929 7016

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat:

Till stdmmans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat 9 884 855 kr
Arets resultat 2 034 536 kr
Fondavséttning enligt stadgarna -1 468 678 kr
Summa 10 450 713 kr

Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman:
Att balansera i ny rakning 10 450 713 kr

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning
med noter.
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RESULTATRAKNING

Intakter

Arsavgifter och hyror
Ovriga avgifter

Ovriga forvaltningsintakter
SUMMA INTAKTER

Kostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader
RORELSERESLUTAT
Finansiella poster
Rénteintakter

Réantekostnader

Summa Finansiella Poster

Resultat efter Finansiella Poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Forandring av underhallsfond

Resultat efter fondforandring

Not

BN

10
11

2013-09-01 — 2014-08-31 2012-09-01 — 2013-08-31

16 490 884 16 468 398
3219 856 3219 210
116 170 116 141
19 826 910 19 804 395
-319 096 -577 650
-553 834 -573 345
-7 856 203 -8.871 683
-131 471 -447 579
-210 996 -187 727
-4 117 662 -2 748 605
-13 189 262 -13 406 589
6 637 648 6 397 806
22 158 39 857

-4 625 270 -5 080 145
-4 603 112 -5 040 288
2034 536 1357518
2 034 536 1357518
-1 468 678 -1 468 678
0 0

-1 468 678 -1 468 678
565 858 -111 160
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Balansréakning Not

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12
Maskiner och inventarier 13
LAN och elinstallationer 14

Summa materiella
anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 15

Summa finansiella
anlaggningstillgangar

Summa Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordran

Skattefordran 6
Forutbetalda kostn/upplupna intékter 16
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 17

Summa Omséttningstillgangar

Summa Tillgangar

2014-08-31

162 766 186
94 916
850 163

163 711 265

9500

9500

163 720 765

0

217 248
739 144
956 392
4278 196
5234 588

168 955 353

2013-08-31

165 318 773
0
991 857

166 310 630

9500

9500

166 320 130

1113
213 208
1058 075
1272 396
4 449 008
5721404

172 041 534
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Balansrakning
Not

Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Auvsittning till underhallsfond
Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 18

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 19

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 20
Summa Kortfristiga Skulder

Summa skulder

Summa Eget kapital och
Skulder

Stallda panter, sdkerheter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2014-08-31

396 233
2696 139
22 741 806
25834 178

9 884 856
2034 536
-1 468 678
10450 713

36 284 892

127 768 856
127 768 856
1982 692
675 460

47 497

2 195 956
4 901 605

132 670 461

168 955 353

189 502 050
Inga

2013-08-31

396 233
2696 139
21273128
24 365 500

9996 015
1357518
-1 468 678
9 884 855

34 250 355

131 818 452
131 818 452
1916 692

2 436 647
59 855

1 559 533
5972727

137791 179

172 041 534

189 502 050
Inga
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet,
m.m

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i Standardforbattring byggnader
Investeringar i maskiner och inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets slut

2014-08-31

2034 536

4117 662

6 152 198

316 004
-1137 122

5331080

-1 399 653
-118 644

-1518 297

-3 983 596

-3 983 596

-170 812
4 449 008
4 278 196

2013-08-31

1357518

2 748 605

4106 123

-36 121

-369 930

3700072

-40 800

-40 800

-3 916 692

-3 916 692

-257 420
4706 428
4 449 008
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Noter till Resultatrédkningen och Balansrdkningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar ej inkomstskatt pa ranteintakter langre efter en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen fran 2010-12-29.

Varderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden samt standardforbattringar
byggnader som gjorts under aren och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader och standardférbéattringar 2,0%
Maskiner och inventarier 20%
LAN och elinstallationer 10%

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhéallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2, Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostéider

Hyror lokaler

Hyror, p-platser

Summa Arsavgifter och hyror

Not 3, Ovriga avgifter

Uppvéarmning (bransleavgifter)
Summa Ovriga avgifter

Not 4, Ovriga forvaltningsintakter

Ovriga intakter
Summa Ovriga forvaltningsintakter

Not 5, Reparationer

Reparationer fastighet
Reparationer inventarier
Parkeringsplatser
Tvéttstugor

Summa Reparationer

Not 6, Foreningens skatter 2013-2014

Fastighetsavgift/-skatt

Hyreshus, bostader 2014

Lokaler 2014

Summa Fastighetsavgift /-skatt 2014

Betald prel. skatt 2013-2014
Fordran Skattekonto

Skattefordran per 2014-08-31

2013-09-01 — 2014-08-31
15 503 196

656 076

331612

16 490 884

2013-09-01 — 2014-08-31
3219 856
3219 856

2013-09-01 — 2014-08-31
116 170
116 170

2013-09-01 - 2014-08-31
248 731

0

1466

68 899

319 096

Taxeringsvarde Antal  Skattesats

ldgenheter

339 000 000 423
3604 000

1217 kr
1,00 %

10

2012-09-01 — 2013-08-31

15 503 596
626 643
338 159

16 468 398

2012-09-01 — 2013-08-31

3219 856
3219 856

2012-09-01 — 2013-08-31

116 141
116 141

2012-09-01 — 2013-08-31

435 083
7252
36 969
98 346
577 650

Skatt

514 791
36 040
550 831

-755 587
-12 492

217 248
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Not 7, Driftskostnader

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2013)

Fastighetsforsakring
Teknisk forvaltning

Redovisning (ekonomisk férvaltning)

Sjalvrisker
Kabel-TV
Revisionsarvode
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation
Bredbandsavgift
Lokalvard
Tradgardsskotsel
Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Vatten

El

Uppvarmning

Sotning
Sophantering/Renhallning
Sophantering extra
Summa Driftskostnader

Not 8, Ovriga kostnader

Telefon & porto

Medlemsavgifter Rb Brf Intresseforening

Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga kostnader

Not 9, Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa Personalkostnader

2013-09-01 — 2014-08-31
1262 925
246 468
185 400
396 025
0

206 562
35 300
57 316

12 431

13 375
330 128
422 507
320 235
0

163 357
18 122

25 965
607 089
407 095
2863 978
0

281 925
0

7 856 203

2013-09-01 — 2014-08-31
13 600

28 200

11 251

78 420

131471

2013-09-01 — 2014-08-31
177 400

33 596

210 996

Foreningen har ej haft nagra anstallda under aret.

Not 10, Rénteintakter och évriga finansiella intdkter

Ranteintékter
Ovriga finansiella intakter
Summa Ranteintakter

2013-09-01 — 2014-08-31
19 837

2321

22 158

11

2012-09-01 — 2013-08-31
1080 818
217 873
182 845
396 010
22 000
206 036
35855
19741

10 809
7539
331 286
474 580
376 270
29544
646 437
4 049
27521
611670
411 509
3342970
22500
402 777
11 044

8 871683

2012-09-01 — 2013-08-31
10 585

35250

11172

390 572

447 579

2012-09-01 — 2013-08-31
156 920

30 807

187 727

2012-09-01 — 2013-08-31
37131

2726

39 857
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Not 11, Réantekostnader

Rantekostnader fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader
Summa Réntekostnader

Not 12, Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden
Byggnader

Standardforbéattringar

Avrets anskaffningar standardforbattringar
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde byggnader

Not 13, Maskiner och Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Maskiner och inventarier

Arets anskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde maskiner
och inventarier

Not 14, LAN och elinstallationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

LAN och elinstallationer

Ackumulerade avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende planenligt LAN och elinstallat.

Not 15, Langfristiga vardepappersinnehav

19 kapitalbevis &4 500 kronor i Riksbyggens
ekonomiska forening
Summa Langfristiga vardepappersinnehav

2013-09-01 — 2014-08-31
4 623 466

1804

4625 270

2014-08-31
10 635 000
185577 351
1399 653
-30 893 578
-3 952 240
162 766 186

2014-08-31
881 963
118 644

-881 963
-23728

94 916

2014-08-31
1416 939
-425 082
-141 694
850 163

2014-08-31

9500
9 500

12

2012-09-01 — 2013-08-31
5080 145

0

5080 145

2013-08-31
10 635 000
185 536 551
40 800

-28 440 924
-2 452 654
165 318 773

2013-08-31
881 963

0

-727 706
-154 257

0

2013-08-31
1416 939
-283 388
-141 694
991 857

2013-08-31

9500
9 500
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Not 16, Forutbetalda kostnader/upplupna intékter

2014-08-31
Forutbetalda rantor SBAB 6 392
Forutbetald Kabel-TV avgift 68 861
Forutbetald stadning/sophédmtning 18 969
Tomtréattsavgald 463 900
Forutbetalda kostnader Tele2 bredbandsavgift 27 495
Forutbetald arsavgift Riksbyggen 0
Fastighetsforsékring 148 382
Upplupna rénteintakter sparkonto 0
Upplupna réanteintékter affarskonto 5145
Summa férutbetalda kostnader/upplupna
intékter 739 144
Not 17, Kassa och bank
2014-08-31
Kassa 1942
SHB Affarskonto 4 244 237
SBAB sparkonto 32017
Summa kassa och bank 4278 196
Not 18, Eget Kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre  Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets borjan 396 233 2696139 21273128 8527337
Avrets avséattning till yttre
fond 1468678 -1468678
Omforing av foregaende
ars resultat enligt
arsstamma 1357518
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 396 233 2696139 22741806 8416177
Not 19, Fastighetslan
Foreningens Laneskulder per 2014-08-31 uppgar till 129 751 548 kronor.
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets
amortering
SBAB 3,99 % 2015-07-20 36 591 877 361 110
SBAB 3,95 % 2017-05-15 31878 052 345 459
SBAB 1,68 % 2015-04-15 29 167 072 2 843272
SBAB 2,07 % 2015-06-03 36 098 143 433 755
Summa 133 735 144

2013-08-31

413 256
17 195
32934

402 100
27 495

7050

136 295
10 395
11 355

1 058 075

2013-08-31

1942
4426 618
20 448

4 449 008

Arets
resultat
1357 518

-1357 518
2034 536
2034 536

13

Utg. skuld

36 230 767
31532593
26 323 800
35 664 388
129 751 548
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Not 20, Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader underhall
Upplupna kostnader Stockholm Vatten
Upplupna kostnader lokalvard
Upplupna kostnader revision 2013
Upplupna kostnader revision 2014
Upplupna réntekostnader SBAB
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda
intékter

Underskrifter

Arsta, 2014

2014-08-31
1299 684
45 815

94 048

0

15000

73 288
35500
35500

597 121

2 195 956

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Arstaterrassen

Lars Nilsson Patrik Axelsson
Ordforande
Anders Lilliegvist Annette Svérdsten

Kristoffer Karlsson

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har avgivits den

KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Carina Jonsson

Ali Azhdari

Max Kaiser
Foreningens revisor

2013-08-31
1276 345
47 364

92 376

7 406

14 122

86 220
35700

0

0

1559 533



