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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Arstakronet, 769611-6479 far harmed avge arsredovisning fér 2015.

Information om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegréansning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Férvaltnings AB Graden.

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har utforts av Energibevakning AB.
Trappstédningen har utférts av Maries Puts & Stad AB t.o.m. Juni 2015, darefter tog
Andersson och Johansson AB éver uppdraget.

Vid arets utgang var medlemsantalet 96 stycken fordelade pa 56 stycken lagenheter.
Fastigheten &r forsékrad till fullvérde i Lansférsakringar. Styrelseansvar ingar i forsakringen.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Ewa Ekstrém
Sekreterare Inga-Maj Forslund
Kassér Asa Asander Eriksson
Ledamot Magnus Brenning
Micael Svensson
Per Rihed
Lennart Wedin
Erséttare Daniel Josbrant
Lennart Beckman
Stefan Lindsjo6 t.o.m. juni-15
Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jonas Lotterberg, (ordinarie)
Marie Nordahl, (féreningsrevisor)
Valberedning Ingrid Hellstedt, (sammankallande)

Ebba Philipsson
David Bernier
Sveto Miljevic

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva | férening.
Styrelsen har beviljat atta lagenhetséverlatelser under dret,

Styrelsen har ej beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit atta stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstamma den 16 april 2015.
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Fastigheten
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Den 16 maj 2006 tecknade foreningen ett totalentreprenadkontrakt med Veidekke Bostad AB.
Kontraktet innebar att Veidekke Bostad AB &tog sig att ombesérja erforderlig finansiering,

marknadsféring och férsaljning av bostadsratter samt fardigstalla tva flerbostadshus

bestdende av 56 bostadslédgenheter med tillhérande garage inom fastigheten Tysslingen 1
i Stockholms kommun fér en kontraktsumma om 105 717 000 kr.

Fastighetsbeteckning: Tysslingen 1

Adress: Storsjévagen 35 & Siljansvagen 73 A

Byggar: 2007

Taxeringsvarde: 95 630 000 kronor varav byggnadsvarde pa 65 278 000 kronor
Lagenhetsfordelning: 56 lagenheter férdelade pé tva flerfamiljshus

Total boyta: 4203 m?

Fastighetens areal: 2298 m?

Foreningen ager 100 % av aktierna i Arstakrénet Parkering AB, for vilken separat arsredovisning uppréttats.

Arstakrénet Parkering AB bedriver parkeringsverksamhet i féreningens garage.
| garaget finns 36 bilparkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning

2 rum och kék 14 st
3 rum och kok 28 st
4 rum och kok 14 st
Flerarsjamforelse

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3523 540 3476 765 3391937 3 364 936
Res. efter finansiella poster -216 627 -427 760 222 299 -50 346
Res. i % av nettoomséttningen -6,1 -12,3 6,6 -2
Balansomslutning 147 148 147 147 946 369 148 861 520 149 336 983
Soliditet % 67,1 66,9 66,7 66
Nyckeltal i kr
Arsavgift/m? boyta 753 41 727 727
Lan/m? boyta 11 306 11 416 11 472 11 584
Elkostnad/m? yta 17 18 20 20
Varmekostnad/m? yta 106 101 105 109
Vattenkostnad /m? yta 19 20 19 19

| och med att féreningen har valt att uppfora arsredovisningen enligt K2 regelverket sa ska byggnaden
skrivas av enligt en rak avskrivningsplan till skillnad mot tidigare da en progressiv avskrivningsplan
anvandes. Detta medfér en héjd avskrivningstakt nu i bérjan. Detta paverkar dock endast det bokforda
resultatet och inte féreningens likviditet. Styrelsens bedémning ar att avgiften ar pa en bra niva for att
klara av att betala féreningens l6pande kostnader samt kommande underhall av byggnaden.
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Véasentliga hdndelser under rikenskapséaret

Féreningen har under aret traffat ett avtal via Veolia att delta i EU projektet GrowSmarter. Projektet
pagér tom &r 2019 gar ut pa att energieffektivisera fastigheterna. Méalet i projektet 4r att sénka
energiférbrukningen av fjarrvérme och fastighetsel med -30 procent. Fér att uppna detta mal kommer
bland annat en solcellsanlaggning att installeras péa fastigheten. Ett antal rumstermostater placeras ut
fastigheten fér att matning och uppféljning av inomhusklimatet ska bli mdjligt och justeringar ska kunna
ske. Styrningen av ventilationen och belysningen i garaget kommer att andras.

Féreningen har under aret kopt in nya matavfallskarl till soprummen och infért kompostering. En
Rengoring av ventilationskanalerna skedde i bérjan av &ret och under hésten/vintern har montering av
skyddslister i trapphusen skett. Féreningen har ordnat med en var- och hdststadning i sedvanlig
ordning som varit vélbesdkta och avslutats med korvgrillning. Arsavgiften héjdes med 2 procent under
2015.

Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

| enlighet med projektet GrowSmarter har rumstermostater installerats i alla lagenheter i borjan av
2016. Samtidigt som det skedde pabérjades arbetet att montera vattenbesparande munstycken i
lagenheterna samt att det byttes komfortfilter.

Férslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stimmans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -419 797
arets redovisade resultat -216 627
-636 424
Styrelsen féreslar att medlen disponeras s att
till féreningens fond fastighetsunderhall avséttes
enligt upprattad underhallsplan 310 000
i ny rakning overféres -946 424
-636 424

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelsens intdkter m.m
Nettoomséttning 1,6 3523540 3476 765
Ovriga rérelseintakter 2 54 228 0
3577768 3 476 765
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1622 788 -1470 129
Personalkostnader 4 -106 443 -118 178
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 56 -906 173 -906 173
-2 635 404 -2 494 480
Rorelseresultat 942 364 982 285
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter -1 279 66 285
Rantekostnader och liknande resultatposter -1157 712 -1461 810
-1 158 991 -1 395 525
Arets skatt 0 -14 520
Arets resultat -216 627 -427 760




Brf Arstakrénet 8(11)
769611-6479

Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 145 393 480 146 260 842
Inventarier, verktyg och installationer 6 81 333 120 144

145 474 813 146 380 986

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 100 000 100 000
100 000 100 000
Summa anlédggningstillgangar 145 574 813 146 480 986

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos dotterféretag 140 046 148 438
Ovriga fordringar 58 979 80 777
Férutbetalda kostnader och upplupna intskter 86 250 42 088
285 275 271 303
Kassa och bank 1288 059 1194 080
Summa omsittningstillgangar 1573 334 1465 383
SUMMA TILLGANGAR 147 148 147 147 9486 369

)\/
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 98 400 000 98 400 000
Fond fastighetsundehall 940 000 630 000
99 340 000 99 030 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -419 797 317 963
Arets resultat -216 627 -427 760
-636 424 -109 797
Summa eget kapital 98 703 576 98 920 203
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 46 960 211 47 574 210
46 960 211 47 574 210
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 560 000 407 534
Leverantérsskulder 134 245 61 827
Skatteskulder 91490 155 076
Ovriga skulder 70 000 70 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 628 625 757 519
1484 360 1451 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 148 147 147 946 369
Stéllda sdakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sékerheter
2015-12-31 2014-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 50 497 000 50 497 000
Ansvarsfdrbindelser Inga inga

)'\,
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for férsta géngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det

nérmast foregdende rakenskapsaret.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver

tillgdngens beraknande livslangd.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning byggnad sker linjart med 0,8% pa byggnadsvérdet (106 095 185).

Inventarier, verktyg och installationer skrivs av med 20%.

Noter

Not1 Nettoomsaéttning per rérelsgren

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Manadsavgifter 3162 822 3116 083
Garagehyra 280 000 280 000
Bredband 80 640 80 640
Oresutjamning 78 42
Summa 3523 540 3476 765
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Bortbokning upplupet styrelsearvode
2010 inkl sociala avgifter 41792 0
2011 inkl sociala avgifter 12 436 0
Summa 54 228 0
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Not 3 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

El 72 582 76 904
Varme 445913 424 977
Vatten och avlopp 78 945 83 910
Renhallning 56 393 60 102
Snoréjning 44 063 64 235
Fastighetsskotsel inhyrd 45033 41292
Trappstadning inhyrd 77523 68 388
Reparation och underhall 132 997 28 737
Underhall gard & park 11 524 0
Ovriga driftskostnader 23746 32 396
Hisskostnader 49 161 24 900
Larm, hiss, porttelefon 1083 1082
Kommunal Fastighetsavgift 71104 70 376
Fastighetsforsakringpremie 65 507 56 459
Serviceavtal 46 320 43 996
Gemensam tv-anlaggning 47 244 46 966
Bredbandskostnader 79 968 81684
Planerat underhall 94 500 134 510
Kostnader féreningstamma 2 366 0
Ovriga féreningskostnader 46 496 22 456
Administrationskostnader 89 707 85 882
Extern revisionskostnad 12 501 12 500
Bankkostnader 3662 3689
Ovriga frammande tjanster 19 500 4 687
Féreningsavgifter 4 950 0
Summa 1622788 1470128

Not4 Not Styrelsearvoden, I6ner, erséttningar och sociala kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Styrelsearvoden 83129 94 338
Sociala kostnader 23 314 23 840
Summa 106 443 118 178
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 148 599 563 148 599 563
148 599 563 148 599 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 338 721 -1 471 359
-Arets avskrivning enligt plan -867 362 -867 362
-3 206 083 -2 338721
Redovisat varde vid arets slut 145 393 480 146 260 842
Bokfért varde byggnader 100 205 480 101 072 842
Bokfért varde mark 45 188 000 45 188 000
145 393 480 146 260 842
Not 6 Bredbandsinstallation
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 194 061 175 536
-Nyanskaffningar 0 18 525
194 061 194 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -73 917 -35106
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -38 811 -38 811
-112728 -73 917
Redovisat varde vid arets slut 81333 120 144
Not 7 Andelar i koncernféretag
Aktier i dotterbolag Antal andelar i%  Redovisat virde
Arstakrénet Parkering AB org. nr. 556695-9119, Stockholm 100 100 100 000
Eget kapital 15 394
Arets resultat 4316
Not 8 Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 98 400 000 630 000 317 963 -427 760
Resultat disp enligt stammobeslut -427 760 427 760
Fondavsattning enligt stammobeslut 310 000 -310 000 0
Arets resultat -216 627
Vid arets slut 98 400 000 940 000 -419 797 -216 627
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Léptid Rénta 2015-12-31 2014-12-31
Nordea 3978 85 69730 2016-11-16 2,60% 11 640 000 11 760 000
Nordea 3978 85 69749 2020-10-21 1,53% 11 640 000 11 760 000
SBAB 23582120 2019-01-17 1,23% 12012 711 12 114 244
SBAB 23586010 2019-12-13 1,53% 12 227 500 12 347 500
47 520 211 47 981 744
Varav kortfristig del inom 1 ar -560 000 -407 534
Kvarstaende langfristig del 46 960 211 47 574 210
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna léner 98 130 160 763
Upplupna lagstad sociala avgifter 28 027 47 155
Upplupna réntekostnader 77 099 92 250
Forutbetalda avgifter 303163 308 610
Beréknat arvode revision 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader 107 206 133 740
628 625 757 518

Underskrifter

Stockholm 2016- ) ~ ()

o ks

Ewa Ekstrém

ennart Wedin

WMG
Micael Svensson

Var revisionsberattelse har lamnats den [ J /{f 2016

Auktoriserad revisor

%, 20

Per Rihed

%,;y ’ K/ﬂ{/ﬁ//

Marie Nordah|
Féreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Arstakronet
Org.nr 769611-6479

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arstakronet for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
frsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn villjer vilka atgiirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar ay den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild syfte att utforma
granskningsétgirder som #r dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvdrdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och ay rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i
drsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen iir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Arstakronet, Org.nr 769611-6479
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Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samit styrelsens forvaltning for Brf Arstakronet for
rikenskapséret 20135,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrffande freningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhéimtat r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vingékeprqch Stockhojm den [J / L{ 2016
Jonas L erberg Marie Nordahl
Auktoriserad revisor Revisor

Brf Arstakrénet, Org.nr 769611-6479



