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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Arstasng, 769601-8774 far hdrmed avge arsredovisning for 2020.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelser
far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
kompliment till bostadsldgenheten eller lokalen. Féreningen rdknas som en &kta férening och har sitt
séte i Arsta.

Styrelsesammansattning

Styrelseordforande
Kenneth Duvefelt

Ordinarie ledaméter
Zandra Lantz

Susan Pyddoke
Richard Fridstrom

Suppleanter
Ayanle Sheikhdahir
Gabriella Nystrém Pierrou

Revisor .
Jonas Lotterberg, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoter tva i férening.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av

FF- Fastighetsservice AB.

Féreningens handkassa har handhafts av ledamot Zandra Lantz.

Fastighetssk&tseln har under aret utférts av Svenskt Bostadsrattscentrum AB (SBC).

Vid verksamhetsarets utgang var medlemsantalet 50, férdelade pa 36 lagenheter. Styrelsen har
beviljat 3 Idgenhetsoverlatelser under aret.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 9 stycken protokollférda sammantréaden hallits samt en ordinarie
féreningsstdmma.

Forsakringar

Foreningens fastigheter ar férsakrade fill fullvarde via Séderberg & Partners AB; Bostadsratternas
Fastighetsférsakring.

| féreningens férsakring ingar &ven bostadsrattstilligget for medlemmarna.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Largen 5

Adress: Amanningevigen 19-23

Byggar: 2004

Taxeringsvérde: 63 000 000 kronor varav byggnadsvarde 36 000 000 kronor.
Total boyta: 2 130 m?

Fastighetens areal: 2 722m?

Lagenhetsférdelning

1 rum och kék: 16 stycken
3 rum och kok: 13 stycken
4 rum och kdk: 7 stycken

P-anldggning
P-platser: 25 stycken i gemensamhetsanlaggning.

Vésentliga hdndelser under och efter rdakenskapsaret

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

- Under verksamhetsaret 2020 fortsatte upprustningen av garden. Det rensades, planterades nytt och
en sanka pa gangvagen atgardades.

- | tvattstugan byttes utrustning ut, service utférdes och ett nytt serviceavtal skrevs. Allt fér att minimera
stopp, fel och framtida dyrare haverier.

- Kompletterande till staketet som sattes upp pa tomtens &stra sida s& monterades aven skyltar privat
omrade kring parken.

- Brandskyddet utdkades ytterligare med brandsléackare i tvattstugan och punktsprinkler i soprummet.
Av samma anledning beslutades att inget 16s6re tillats i trapphusen.

- Gamla kvarldmnade cyklar och liknande rensades ut fran cykel- och barnvagnsférraden.

- | slutet av 2020 bestalldes underhallsspolning av stammarna.

FRAMTIDA HANDELSER

- Underhallsspolning av stammarna sker under januari 2021

- Under januari 2021 sker férebyggande atgéarder mot duvor pa balkongerna i lagenheterna hégst upp.
- Arbetet med att férfina garden kommer fortsatta under 2021.

- Atgarder ska utféras sa att féreningen ska fa sin obligatoriska ventilationskontroll (OVK) godkénd.

- Tack vare fortsatt god ekonomi beslutade styrelsen att halla arsavgiften fér 2020 oférandrad.
F&reningens ekonomi &r bra och genererar arligen ett positivt kassafléde

- | 6vrigt &r det inga stérre arbeten planerat utan det normala rullande underhallet ska ske som vanligt.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2048 358 2047071 2047478 1974712
Resultat efter finansiella poster -156 551 -157 574 -133 126 -46 415
Soliditet, % 70,6 70,6 68,6 68,7
Balansomslutning 71180617 71465414 73760178 73 887 960
Arsavgift per kvm 900 900 900 866
Lan per kvm 9 647 9676 10 643 10671
Elkostnad per kvm 27 30 28 26
Vérmekostnad per kvm 125 132 134 130
Vattenkostnad per kvm 29 28 27 25
Eget kapital
Upplatelseavg./  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 48 410 000 1447 557 734 398 -157 574
Resultat disp enligt stimmobeslut -157 574 167 574
Fonddispoenl arsstdmmobeslut 252 313 -252 313
Arets resultat -156 551
Belopp vid arets slut 48 410 000 1 699 870 324 511 -156 551

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 324 511
arets resultat -156 551
Totalt 167 960
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 252 313
balanseras i ny rdkning -84 353
Summa . 167 960

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.



Brf Arstaiang
769601-8774

Resultatrdakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning 1 2048 358 2047 071
Ovriga rérelseintékter 10 502 86 174
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 2 058 860 2 133245
Rdérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 041 502 -1 143 328
Ovriga externa kostnader -411 797 -364 520
Personalkostnader 3 -55 189 -65 368
Avskrivningar -506 875 -494 363
Summa rorelsekostnader -2 015 363 -2 067 579
Rorelseresultat 43 497 65 666
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -200 048 -223 240
Summa finansiella poster -200 048 -223 240
Resultat efter finansiella poster -156 551 -157 574
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -156 551 -157 574
Skatter
Arets resultat -156 551 -157 574

. [0

&

72
J
\

[



Brf Arstaing
769601-8774

5(9)
Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 67 846 833 68 334 940
Inventarier, verktyg och installationer 5 162 656 181 424
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 009 489 68 516 364
Summa anlaggningstillgangar 68 009 489 68 516 364
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 6
Ovriga fordringar 9 960 34 217
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 498 118 758
Summa kortfristiga fordringar 126 458 152 981
Kassa och bank
Kassa och bank 3044 670 2796 069
Summa kassa och bank 3044670 2796 069
Summa omsittningstillgangar 3171128 2949 050
SUMMA TILLGANGAR 71180617 71465414
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 38 728 000 38 728 000
Upplatelseavgifter 9 682 000 9682 000
Fond fastighetsunderhall 1699 870 1447 557
Summa bundet eget kapital 50 109 870 49 857 557
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 324 511 734 398
Arets resultat -156 551 -157 574
Summa fritt eget kapital 167 960 576 824
Summa eget kapital 50 277 830 50 434 381
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 11 990 000 20 549 000
Summa langfristiga skulder 11 990 000 20 549 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 8 559 000 60 000
Leverantdrsskulder 26 256 81 858
Skatteskulder 101 016 97 704
Ovriga skulder - 15164
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 226 515 227 307
Summa kortfristiga skulder 8912787 482 033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71180617 71465 414

N
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen upprittas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 150
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 1 Nettoomsittning
Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter p-plats 131 442 130 092
Arsavgifter bostader 1917 071 1917 071
Fdrseningsavgift 60
Oresutjamning -155 -152
Summa 2 048 358 2047 071
Not 2 Driftskostnader

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 5 808 10 951
Serviceavtal 6 000 -
Hiss.service 21723 14 605
Reparation & Underhall 232113 272 526
Planteringar 1429 -
El 58 026 63 657
Varme 266 752 280 921
Vatten 62 704 59 734
Sophantering 29787 25 087
Snordjning 15 881 81 584
Ovriga driftskostnader 13729 14 079
Forsékringspremie 43 861 39 637
Tomtrattsavgélder 179 600 179 600
Kabel-TV 52 645 51 376
Fastighetsskatt 51444 49 571
Summa 1041 502 1143 328
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Not 3 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 41 995 50 205
Summa 41 995 50 205
Sociala kostnader 13194 15163
Summa 55189 65 368
Not 4 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 71 830 000 71 830 000
71 830 000 71830 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 495 060 -3 006 953
-Arets avskrivning enligt plan -488 107 -488 107
-3 983 167 -3 495 060
Redovisat vérde vid arets slut 67 846 833 68 334 940
Bokfért varde byggnad 67 846 833 68 334 940
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 187 680 11 854
-Installation, laddstolpar 175 826
Vid arets slut 187 680 187 680
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 256
-Arets avskrivning enligt plan -18 768 -6 256
Vid arets slut -25 024 -6 256
Redovisat virde vid arets slut 162 656 181 424
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek 2659092247 2024-08-23 0,750% 7 080 000 7 080 000
Swedbank Hypotek 2659092528 2021-08-25 1,270% 8 559 000 8 619 000
Swedbank Hypotek 2757237611 rorligt  0,560% 4910 000 4 910 000
20 549 000 20 609 000
Nasta ars amortering berdknas uppga till 60 000 60 000
Néasta ars laneomsattning (exkl. amorteringar) 8 499 000 4 850 000
Foérfallotidpunkt, senare &n 1 ar fran balansdagen 11 990 000 15 699 000
20 549 000 20 609 000
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Not 7 Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 600 000 23 600 000
Summa stéllda sdkerheter 23 600 000 23 600 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsréntor 8294 9042
Forutbetalda avgifter 144 171 144 644
Upplupna kostnader 61 550 61121
Berdknat arvode revision 12 500 12 500
226 515 227 307

Underskrifter

Arsta den [é)/r 62|

Kenneth Duvefelt Zandra Lantz
Styrelseordférande
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Min revisionsberattelse har [amnats den [ g//r' éé)é(
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Jongé Lotterberg, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Arstaing
Org.nr 769601-8774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Arstasing for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férméigan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Arstating, Org.nr 769601-8774
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
cventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Arstasing, Org.nr 769601-8774
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Arstasing for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r f6renligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Brf Arstasing, Org.nr 769601-8774
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Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar. '

Vingaker den [24y7 2021

;"/ p ;/ (,LL pé;--

JOJ{H’S Lotterberg
Auktoriserad revisor

Brf Arstating, Org.nr 769601-8774



