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F6rvaltn i n gsbe rattelse

Styrelsen fdr Brf Arstadng, 769601-8774 f6r hdrmed avge drsredovisning for 2020.
Arsredovisningen dr upprtittad isvenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till iindamAl att frtimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppl6ta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertitt och utan tidsbegrdnsning. UpplStelser
fAr diven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenheten eller lokalen. Foreningen niknas som en dkta forening och har sitt
sdte iArsta.

Styrelsesammansdttn i ng

Styrelseordf6rande
Kenneth Duvefelt

Ordinarie ledam6ter
Zandra Lanlz
Susan Pyddoke
Richard Fridstr6m

Suppleanter
Ayanle Sheikhdahir
Gabriella Nystrdm Pierrou

Revisor
Jonas Lotterberg, LR Revision & Redovisning OrebroA/ing6ker AB

Firmateckning
Firman tecknas fdrutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoter tvi i forening

Verksamheten
Den ekonomiska fdrvaltningen har under Aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
FF- Fastighetsservice AB.
F6reningens handkassa har handhafts av ledamotZandra Lantz.
Fastighetsskotseln har under Aret utf6rts av Svenskt Bostadsrdittscentrum AB (SBC).
Vid verksamhets6rets utg6ng var medlemsantalet 50, fdrdelade pA 36 lEigenheter. Styrelsen har
beviljat 3 ldigen hetsdverlAtelser under Aret.

Sammantrdden
Under bokforingsAret har 9 stycken protokollforda sammantrdden h6llits samt en ordinarie
fdreningsstdmma.

F6rsdkringar
Fdreningens fastigheter dir fdrsdkrade till fullviirde via Soderberg & Partners AB; Bostadsrdtternas
Fastighetsf6rsdkring.
I fdreningens forsdkring ingAr dven bostadsrdttstillaigget for medlemmarna.
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Brf Arstadng 2(e)

769601-8774

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Largen 5
Adress: Amdnningevtigen 1 9-23
Bygg6r:2004
Taxeringsvdrde: 63 000 000 kronor varav byggnadsvdrde 36 000 000 kronor
Total boyta: 2130 m2

Fastighetens areal: 2 722m2

Liigenhetsf6rdelning
1 rum och kdk: 16 stycken
3 rum och kdk: 13 stycken
4 rum och kok: 7 stycken

P-anldggning
P-platser: 25 stycken i gemensamhetsanldggning

Vdsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsdret

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RETCNSXRPSARET
' Under verksamhetsAret 2020 fortsatte upprustningen av gArden. Det rensades, planterades nytt och
en stinka pA g6ngviigen Atgdrdades.
' I tvdttstugan byttes utrustning ut, service utfdrdes och ett nytt serviceavtal skrevs. Allt fdr att minimera
stopp, fel och framtida dyrare haverier.
' Kompletterande till staketet som sattes upp pa tomtens 6stra sida si monterades iiven skyltar privat
omrAde kring parken.
' Brandskyddet utdkades ytterligare med brandsldckare itvdttstugan och punktsprinkler isoprummet.
Av samma anledning beslutades att inget ldsdre till6ts itrapphusen.
' Gamla kvarldmnade cyklar och liknande rensades ut fr6n cykel- och barnvagnsfdrrdden.
' I slutet av 2020 bestEilldes underh6llsspolning av stammarna.

FRA]\4TIDA HANDELSER
' Underh6llsspolning av stammarna sker under januari 2021
' Under janu ari 2021 sker fdrebyggande AtgEirder mot duvor pA balkongerna i ldgenheterna hdgst upp.
' Arbetet med att fdrfina g6rden kommer fortsdtta under 2021.
' Atgarder ska utfdras sd att foreningen ska f6 sin obligatoriska ventilationskontroll (OVK) godktind.
' Tack vare fortsatt god ekonomi beslutade styrelsen att hAlla Srsavgiften fdr 2020 of6rdndrad.
Fdreningens ekonomi dr bra och genererar Srligen ett positivt kassaflOde
' I Ovrigt dr det inga stdrre arbeten planerat utan det normala rullande underh6llet ska ske som vanligt.
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Flerirsciversikt

3(e)

2020 2019 201 B
Belopp ikr

2017
Nettoomsdttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %
Balansomslutning
Arsavgift per kvm
LAn per kvm
Elkostnad per kvm
Vdtrmekostnad per kvm
Vattenkostnad per kvm

Eget kapital

2 048 358
-156 551

70,6
71 180 617

900
I 647

27
125
29

Uppldtelseavg./
lnsatser

2047 071
-157 574

70,6
71 465 414

900
9 676

30
132
28

Fond fdr yttre
underhdll

2047 478
-133 126

68,6
73 760 178

900
10 643

2B
134
27

Balanserat
resultat

1 974 712
-46 415

68,7
73 887 960

866
10 671

26
130
25

Arets
resultat

Belopp vid 6rets bdrjan
Resultat disp enligt stdmmobeslut
Fonddispoen I 6rsstdmmobeslut
Arets resultat

48 410 000 1 447 557

252 313

734 398
-157 574
-252 313

-157 574
157 574

-'156 551

\

LBelopp vid irets slut

Resultatdisposition

48 410 000 1 699 870 324 511 -156 551

ikr
fo att till forfogande stdende

balanserat resultat
6rets resultat

Totalt

disponeras for
reservera till fond fdr yttre underhAll enligt underhdllsplan
balanseras i ny rdkning

Summa

Foreningens resultat och stEillning framg6r av efterf6ljande resultat- och balansrdkningar med
tilldggsupplysningar.

324 511
-156 551

167 960

252 313
-84 353

167 960
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Brf Arstadng
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Resultatrdkning

4(e)

Belopp i kr Nof 2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Rt5relsei ntdkter, I agertdrd ndri n g m. m.
Nettoomsdttning
Ovriga rorelsei ntdkter

Summa r6relseintdkter, lagerfdrdndring m.m

Rcirelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rdrelsekostnader

R6relseresultat

Finansiella poster
Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bo ks I u ts d i s pos iti o ne r
Resultat f6re skatt

Skatter

Arets resultat

1 2 048 358
10 502

2047 071
86 174

2 058 860 2133245

2

3

-1 041 502
-411797
-55 189

-506 875

-1 143328
-364 520
-65 368

-494 363

t

L

-2 015 363 -2067 579

43 497 65 666

-200 048 -223 240
-200 048 -223240

-156 551 -157 574

-156 551 -157 574

-156 551 -157 574

L

(*

t

wRC

affi



Brf Arstadng
769601-8774

5(e)

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anl69gningstillgingar

M ateriella anldgg n i n g sti I lg d ngar
Byggnader och mark
lnventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgAngar

Summa anldggningstillgingar

Omsdttn ingsti I lgingar
Ko rtfristi ga ford ri ngar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplu pna intdikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

4
5

67 846 833
1 62 656

68 334 940
181 424

68 009 489 68 516 364

68 009 489 68 516 364

9 960
116498

6
34 217

118 758
126 458 152981

3 044 670
3 044 670 2 796 069

3 171 128 2 949 050

71 180 617 71 465 414

2 796 069
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Brf Arstadng
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Balansrdkning

6(s)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
lnsatser
UpplAtelseavgifter
Fond fastighetsunderhAll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa 16ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

38 728 000
I 682 000
1 699 870

38 728 000
9 682 000
1 447 557

50 109 870 49 857 557

324 511
-156 551

734 39B
-157 574

L

L

167 960 576 824

50277 830 50 434 381

6,7 11 990 000 20 549 000

1 1 990 000 20 549 000

6,7

I

B 559 000
26 256

101 016

60 000
81 B5B
97 704
15 164

227 307226 515
I912787 482 033

71 180 617 71 465 414
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Brf Arstadng
769601-8774

Tilldggsupplysningar

Redovisn i n gspri nci per
Arsredovisningen upp-rdttas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsntimndens allmdnna
rAd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fdretag (K2).

Avskrivn i ngspri nc i per ft5r a n ldgg ni ngsti ll gd ngar
Avskrivningar enligt plan baseras pA ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berdknat
restvdrde. Avskrivning sker linjrirt over tillgdngens berdknande livsldngd.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

4!?sgninsstlben
Materiella anldlggningstillg6ngar: L-Byggnader 150
-lnventarier, verktyg och installationer 10

Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomsdttning

7(e)

2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
201 9-1 2-31

Hyresintdkter p-plats
Arsavgifter bostdder
F6rseningsavgift
Oresutjdmning

Summa

131 442
1 917 071

130 092
1 917 071

60
-152

Not 2 Driftskostnader

-1 55

2 048 358 2047 071

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskdtsel
Serviceavtal
Hiss.service
Reparation & UnderhAll
Planteringar
EI

VEirme
Vatten
Sophantering
Sncirojning
Ovriga driftskostnader
Fdrsdkringspremie
Tomtrdttsavgdlder
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Summa

5 808
6 000

21 723
232 113

1 429
58 026

266752
62704
29 787
15 BB1

13 729
43 861

179 600
52645
51 444

10 951

14 605
272 526

63
280

59
25
B1

14
39

179
51

49

657
921
734
087
584
079
637
600
376
571

1 143 328

t
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Not 3 Personalkostnader

Ltiner, andra ersdttningar och sociala kostnader

8(e)

2020-01-01-
2020-1 2-31

2019-01-01-
2019-1 2-31

Styrelsearvoden

Summa
Sociala kostnader

Summa

Not 4 Byggnader och mark

41 995 50 205

50 205
15 163

55 189 65 368

2020-12-31 2019-12-31t Ackumulerade anskaffningsvdrden :

-Vid Arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid 6rets b6rjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vdrde vid irets slut

Bokfort vdirde byggnad

Not 5 lnventarier, verktyg och installationer

71 830 000 71 830 000

71 830 000 71 830 000

-3 495 060
-4BB 107

-3 006 953
-4BB 107

-3 983 167 -3 495 060

67 846 833

67 846 833

68 334 940

68 334 940

2020-12-31 2019-12-31
Ackumu ans en
-Vid &rets bdrjan
-lnstallation, laddstolpar
Vid Arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid 6rets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Vid Arets slut

Redovisat vfrrde vid Arets slut

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

-6 256

-25 024 -6 256

162 656 181 424

ldptid riinta 2020-12-31 2019-12-31

187 680 11 854
175 826

187 680 1 87 680

L

L

-6 256
-1 B 768

Swedbank Hypotek 2659092247 2024-08-23
Swedbank Hypotek 2659092528 2021-08-25
Swedbank Hypotek 2757237611 rdrligt

Ndsta Ars amortering berdknas uppg6 till
Ndsta Ars lAneomsiittning (exkl. amorteringar)
Forfallotidpunkt, senare ain 1 5r frAn balansdagen

20 549 000 20 609 000

0,750%
1,270%
0,560%

7 080 000
B 559 000
4 910 000

7 080 000
B 619 000
4 910 000

60 000
8 499 000

11 990 000

60 000
4 850 000

15 699 000

20 549 000 20 609 000

?'
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1

Not 7 Stiillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och diirmed jdmfdrliga sdkerheter som
har stiillts fdr egna skulder och avsdttningar
Fastighetsi nteckni n ga r

Summa stiillda sdkerheter

23 600 000 23 600 000

23 600 000 23 600 000

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsrdintor
Fdrutbetalda avgifter
Upplupna kostnader
Berdknat arvode revision

8 294
144 171
61 550
12 500

I 042
144 644
61 121
12 500

226 515 227 307 \.--

Underskrifter

Arsta den

Kenneth Duvefelt

t{t /r eot 1

ZandraLanlz
Stvrelseordforande-t[*lt-bW

Richard Fridstrom

Min revisionsberdttelse har ldmnats den tLlr [-ocr

, LR Revision & Redovisning OrebroA/ingAker AB
Au revisor

Not 8 Upplupna kostnader och f<irutbetalda intdkter

ltu
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LR Revision & Redovisning 1 (4)
Orebro/Vingiker AB

Revisionsberflttelse

Till ftireningsstflmman i Brf Arstaflng
Org.nr 769601-8774

Rapport om fl rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av flrsredovisningen for Brf Arstaiing for riikenskaps5ret2}Z}

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med Srsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden r2ittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 2020-12-31och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstiimman faststiiller resultatriikningen och balansriikningen for foreningen.

Grundfdr uttalunden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beslrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansyar. Jag ar oberoende i
forhAllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh2imtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund fcir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvur
Det iir sfielsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppriittas och aff den ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven for den intema kontroll som den bedomer iir nodviindig fdr att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehAller nAgra viisentliga felaktigheter,yare sig dessa beror pA

oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansvarar sfielsen for bedomningen av ftreningens formiga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir sA ar fill2impligt, om forhillanden som kan piverka formAgan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fofisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Bf Arstaiing, Org.nt 769601-8774
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LR Revision & Redovisning 2 (4)
Orebro/Vingiker AB

Revisorns ansyur
Mina m61 iir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehAller
nigra vdsentliga felaktigheter, va.re sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag, och att liimna en
revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig s?ikerhet iir en hog grad av sdkerhet, men d.r ingen
gararfii for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en s6dan finns. Felaktigheter kan uppsti p6. grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvdndarefaltar med gnrnd i Arsredovisningen.

Som del av en revision enli$ ISA anv?inder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pf, oegentligheter el1er misstag, utfotmar och utfdr granskningsfltgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ?ir tillriickliga och iindam&lsenliga ftr att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken ftir att inte upptiicka en vdsentlig felaktighet till fbljd av oegentligheter iir hogre iin for en viisentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan irurefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller Ssidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsAtgiirder som dr liimptiga med hlinsyn till omstiindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvtirderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskathringar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med gnrnd i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon v2isentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens form5ga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osZikerhetsfaktor, mflste jag i revisionsber2ittelsen ftista uppmZirksamheten pi upplysningarna i
Arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar iir otillriickliga,
modifiera uttalandet om frrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gora atten forening inte
liingre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderarjag den overgripande presentationen, strukturen och inneh6llet i Srsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och htindelserna pi ett
sdtt som ger en riitlvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mflste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Arstaring, Ory.nr 169601-8774
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden
Utover min revision av firsredovisningen har jag iiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Arstaiing for riikenskap sinet2020 samt av forslaget till dispositioner betr?iffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsfrret.

Grundfbr uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forh5llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund fdr mina

uttalanden.

Styrelsens ilnsv&r
Det iir styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeldngen iir forsvarlig med

hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller p& storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation iir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeliigenheter i ovrigt kontrolleras pi ett betryggande s[tt.

Revisotns ansvar
Mitt mAl betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om arsvarsfrihet, iir att inh2imta

revisionsbevis for aff med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nflgon styrelseledamot i nfiLgot

viisentligt avseenile :

- fdretagit nigon fltgiird eller gjort sig skyldig tilln&gon fdrsummelse som kan foranleda

ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nf,got annat sZitt handlat i shid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt m6l betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diirmed

mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget iir forenligt med lagen om

ekonomiska foreningar.

Brf I'r'staiing, Org.nr 7 69601-817 4
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Rimlig siikerhet iir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt?icka Atgiirder eller forsummelser som kan foranleda

ersiittningsslqyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte iir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frZimst pfl revisionen av rd.kenskaperna. Vilka
tillkommande gransknings6tgiirder som utfdrs baseras pfl min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jagfokuserar granskningen pfl sidana itgiirder, omr[den och

forhAllanden som dr vdsentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertr?idelser skulle ha siirskild

betydelse for foreningens situation. Jag 96r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

Atgiirder och andra forhillanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om sffrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget iir fdrenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

V 1

Lotterberg
revlsor
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