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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF ARSTA TORG 1

B

Styrelsen far hirmed avge érsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret
2015-01-01 - 2015-12-21.

Verksambheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens fastighet —
med adress Hjdlmarsviigen 24 i Arsta - uppléta bostadsiigenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning
(bostadsritt). Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus om marken skall

anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen #r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen #r en
seniorforening, varfér fOreningen i forsta hand antar fysisk person som fyllt 55 ar vid ansGkan om
medlemskap.

Fireningens fastighet

Féreningen forvirvade den 28 juni 2005 fastigheten Valloxen 1 1 Stockholms kommun. Tomtmarken innehas
med dganderatt.

Foreningens hus bestar av ett flerbostadshus som firdigstilldes 1 april 2006. Det omfattar

4-5 véningar med totalt 40 bostadsrétter. I kdllarplanet finns en virmecentral (fjérrvirme), elcentral,
garage med 12 bilplatser samt cykel- och l8genhetsforrdd. P& nista plan finns, forutom ldgenheter, en
géstldgenhet/gemensamhetslokal, tvitistuga och ett arkiv f6r foreningens handlingar. P4 tomtmarken
finns atta parkeringsplatser med eluttag.

Den totala boytan om 3 098 lcvm dr fordelad pd f6ljande ldgenhetstyper:
12 st 2 rum och k&k om vardera 59 kvm, dvs. sammanlagt 708 kv
14 st 3 rum och k6k om vardera 80 kvm, dvs. sammanlagt 1 120 kvm
13 st 4 rum och kék om vardera 89 kvm, dvs. sammanlagt 1 157 kvm
1 st 4 rum och k&k om 113 kvm, dvs. samimanlagt 113 kvm
3098 kv

Anskafiningsvérdet ir foreningens fastighet dr 107 200 000 kr, varav mark 37 000 000 kr.
Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsérets slut 66 781 000 kr, varav markvirde 22 200 000
kr och byggnadsvirds 44 581 000 k.

Foreningen dr fullvirdesforsikrad 1 Gjensidige Férsakrings AB. I forsékringen ingér bostadsrattstillige samt
styrelseansvarsforsikring.

Vidsentliga hindelser under och after rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har drsavgifierna varit oféréndrade.

o
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Genomfort och planerat underhdll

Under &ret har dynamisk effektbegrénsning installerats 1 undercentralens styrning av fjrrvirmeuttaget. Denna
tgard forvéantas reducera ffarrvirmeforbrukningen vid hogbelastning.

Pégdende eller framtida underhdll (enbart stjrre digirder)
: Abgdvd
Spolning av avloppsledningar

Underhillsplar

Avsittning till vitre reparationsfond skall enligt stadgarna géras drligen med minst 25 kr/kvm eller
totalt 77 000 kr/ar. Underhdllet av fastigheten f8ljer en sérskild plan upprittad i samarbete med vér
tidigare ekonomiska frvaltare Fastum. Flanen ligger till grund for styrelsens/foreningsstimmans beslut om
reservering till elier i ansprékstagance av underhdllsfond. Underh&llsplanen foreskriver en &rlig avséttning
med 123 000 kr, dvs. 46 000 kr utSver det stadgekrdvda beloppet.

Arbete med att lagra underhdllsplanen elektroniskt har pabdrjats. Hérigenom kommer Aarlig
uppdatering av planen, med hénsyn till kostnadsutvecklingen, att underlittas avsevart.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2015-12-29. Dessutom genomférdes under férsommaren en
besiktning av taket, vilkst resulterade 1 byte ev ett antal trasiga takpannor.

Ovriga visentlign héndelser

Under &ret bar AK-konsult Indoor Air AB pé foreningens uppdrag genomfort en fuktmétning pd fasaden. Tva
métpunkter visade pd vattenintringning, varfor skrivelse sints till Seniorgirden/JM med krav pd garantidtgérd,
dels reparation av eventuell skada dels forhindrande av att vattenintringning kan ske 1 framtiden.

Tillaggsavtalet for TV-distribution (8 favoriter) med ComHem har sagts upp och ett avtal har tecknats med
TeliaSonera Sverige AB o distribution av kollektiv digital TV-lagom 22 kanaler med distributionsstart 2016-
10-01. 1 &verenskommelsen ingér installation av nytt fastighetsnit till samtliga ldgenheter utan kostnad for
foreningen. Det nya fastighetsnétet kommer att anslutas till det tidigare till elcentralen installerade fibernitet.
Byte av TV-leverantdr betyder dessutom en kostnadssankning. Installation av eft andra fastighetsnét innebér
ocksé att bredbandsavtal kan tecknas av medlemmarna med ComHem eller TeliaSonera.

Der: 1 juli vertog féreningen ansvaret for administration av parkeringsplatser samtidigt som det uppdrogs &t
HSB att skte fakturering av avgifterna.

Under §-et har Snéjoursn & Takskottama AB skdtt sdvil snérdjning som tradgardunderhall.
‘ b
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Mediemsinformation

Stiirmma
Ordinarie foreningsstirnma holls 2015-03-18. Vid stdimman deltog 30 medlemmar varav 24 var rdstberdttigade.

Innan niista féreningsstéimma avser styrelsen att kalla till extra stdmma f6r besiut om stadgeéndring. Behov av
stadgedndring har uppkomrait i och med Gvergang till linjér avskrivning av fastighetens vérde.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansiitning:
Willy Enstrim Ordférande

Per Maslund Ledamot, kassdr

Elof Briksson Ledamot, sekreterare

Ulla Lindkvist Ledamot

Lena Wickstrém Ledamot

Kerl-Erik Sjdblor Suppleant
Stefan Axelson Graham Suppleant (utgick ur styrelsen 2015-06-15 p.g.a. dndrade arbetsforhdllanden)

Styrelsen har under &ret hallit 15 protokollférda styrelseméten.

Firmatechknare
Férutom. av styrelsen 1 sin helhet, av tvé ordinarie ledaméter 1 frening.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR samt som revisorsuppleant den auktoriserade revisor som utses av sagda
revisionsfirma.

Valheredning
Valberedningen bestér av Kristina Fiodman (sammankallande) samt Birgitta Lilja.

Medlemmar

Antalet medlemmmar vid rdkenskapsérets bdrjan 49.
Antalet rillkommande medlemmar under rdkenskapséret 3.
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 3.
Antalet medlemmar vid rikenskapséarets slut 49,

Under &ret har 2 &verlatelser skett. Ingen 1dgenhet har hyrts ut 1 andra hand.

Flerarsdversikt

*Clenomsnitilig &rsavgift ke/kvm f6rdelas pd kvm-ytan for bostdder och berfiknas pd &rsavgifterna exklusive
eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter {el, kabel-TV och liknande).

**Cenomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan f6r bostéder och lokaler och beréknas pé driftskostnader
exkhisive eventuellt kostnader £6r planerat underhall.

¥
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Resultatdisposition

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -23343
Acrets resultat 109401
86058

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition:

Reservering till underhallsfond 123000
I ansprikstagande av underhallsfond -17506
Balanserat resuliat -19036

86058

Ytterligare upplysningear berdffande foreningens resultat och stéllning finns 1 efterféljande resultat- och
balansrikning med tillkorande tilldggsupplysningar. -
Al
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2015-01-01 2014-01-01

Fesultatrikning 2015-12-31 2014-12-31
Rérelveintilder

Mettoomsattning Not 1 2675 030 2 720 386
Réreisekostnader

Qriftskostnader Not 2 -955 479 -874 602
Ovriga externa kostnader Not 3 -53 938 -95 267
Personalkostnacer och arvoden Not 4 -44 085 -44 084
Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar -621 600 -621 600
Summa rorelsekostnader -1675 102 -1 635 553
Rirelseresuliat 299 928 i 084 833
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 153 8 532

Antekostnader och liknande resultatposter Not 6 -890 681 -1 101 648
Summa finansiella poster -890 528 -1 093 116
Arets resultat 109 401 -8 284

B
&
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Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31

Tiligdngar

Anldggningstillgéngar

Materiefla anfdggningstillodngar

Byggnader och mark Not 7 105 375 955 105 997 555
105 375 955 105 997 555

Summa anldggningstillgéngar 105 375 955 105 997 555

Cmséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra <undfordringar 4 195 0

Ovriga fordringar , Not 8 933 655 880 137

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkrer Not 9 35 510 67 678

873 360 947 815

Kassa och bank Not 10 42 299 262 352

Summa omsatiningstiligdrgar 1015 659 1216 167

Summa tilgéngar 106 391 614 107 207 722

&
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Balansrdlning 2015-12-31 2014-12-31
‘Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundereget kapital
Medlemsinsatser 70 750 000 70 756G 000
Yitre underhalisfond 951 427 828 427
71 701 427 71 578 427
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat -23 343 107 941
Rrets resultat 109 401 -8 284
86 058 99 657
Summa eget kapital 71 787 485 71 678 084
Shkulder
Ldngfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut Mot 12 33 698 854 34 849 070
33 698 854 34 849 070
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 345 920 0
Leverantdrsskuider 114 096 109 841
Aktuell skatteskuld 38 200 60 160
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 407 060 510 567
905 276 680 568
Summa skulder 34 604 130 35 529 638
Susnima eget kapital och shulder 106 394 614 107 207 722
Stillda sikerheter och ansvarsféirbindelser
Stillda sikerheter / ’
Fastighatsinteckningar stéllda fr skulder till kreditinstitut 36 500 000 36 500 000
Summa stillda silkarheter 36 500 000 36 500 000
Ansvarsforbindelser inga Inga

D
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redovisaings- och virderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Belopp anges | kronor orm: inget annatanges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan
Fordringar har upptagits ill de belopp varmed de berdknasinflyta.

Rrsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning fér mindre foretag/ekoncmiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som fdreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket kan innebzre att det finns brister | jAmidrbarheten mellan &ren.

pMatericlia anlEggningstillgangar

Materiella anidggningstiligingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av
tillg&ngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, Skar tillgngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas sorn kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddémda nytijandeperiod enligt
en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Bvggnaden skrivs av finjért dver nyttjandeperioden med 0,89% av anskaffningsvardet arligen och total livslanad har
bedémts till 120 &r frén firdigstailandetiden.

Avyslaivning inventarier och maskiner
Avskriviing sker med 20% péanskaffningskostnaden.

Fond fér yitre underhll
Reservering for framtida underhil av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsitining och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskalt och undershottsavdrag

En bostadsritisfrening v | normalfallet inte féremal for inkomstbeskatining. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsratisforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékier samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga il fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskatielagen (1999:1229).

Fisreningens skattemassiga underskott ar ofdrandrat ifran foregiende &r och uppgick vid utgéngen av rakenskapséret till
218425,

Surigt
Anstiilda
Fireningen har i likhet med fireglende &r inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner och ersattningar har inte utbetalats.
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2015-01-01 2014-01-0L
Moter 2015-12-31 2014-12-31
flotl Nettoomsttning
Rrsavgifter 2449 032 2453 227
Arsavgifter el 11 449 26 137
Hyror 164 631 216 612
Ovriga intikter 49 918 35 035
Nettoomsdtning 2 675 030 2731 011
Avgifts- och hyresbortfall 0 -10 625
2675030 2720 386
Hot 2 Drifiskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 206 833 166 190
Reparationer 92735 89 028
El 78 706 71 519
Uppvarmning 286 056 293 150
Vatten 42 310 41123
Sophamtning 26 952 23941
Fastighetsforsékring 32786 30 600
Kabel-TV och bredband 74 964 72 763
Fastighetsskatt 30 650 30 150
Forvaltningsarvoden 58 350 53 641
Ovriga driftskostnader 7231 2 498
Planerat underhall 17 906 0
955 479 874 602
wot3  Griga externa iostnader
Hyror och arrender 8 167 13 749
Farbrukningsinventarier och varuinkdp 1046 19 489
Ldministrationskostnader 23575 37 029
Extern revision 20 750 25 000
53 938 95 367
Wot4  persomaibostnader och arvaden
Arvode styrelsa 40 000 40 000
Sociala avgifter 4085 4 084
44 085 44 084
Mot  Rénteintleer och Wmande resultatposter
Ranteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 292 598
Ranteintékter skattakonto -247 0
Ovriga ranteintikter 108 7 933
153 8 532
Mot s Rapkekestnader och lkmande resuliaiposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 890 681 1101 530
Ovriga rantekostnader g 118
890 681 1101 648

)
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Mok 7 Byggnader och mark
Ackurnulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsvérde byggnader 70 200 000 70 200 000
Anskaffningsvérde mark 37000 000 37 000 000
Utgdende adwmulerade anskaffningsvirden 107 200 000 107 200 000
Ingdende avskrivningar -1 202 445 -580 845
Arets avskrivningar -621 600 -621 600
Utgdende aclanmulerade aveluivningar -1 824 045 -1 202 445
Utgende bokfort vards 105 375 955 105 997 555
Taxeringsvircde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 581 000 581 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 200 000 22 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvérde 66 781 000 66 781 000
Hot 8 fhrige kortivistiga fordringar
Skattekonto 2 248 2200
Avrakningskonto HSE Stockholm 926 745 873 275
Cwriga fordringar 4 662 4 662
933 655 880 137
Hot®  Forutbetaida kostnader och upplupns intilder
Firutbetalda kostnader 35 510 67 678
35510 87 678
Ovanstéende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
‘Mot 10 Kassa och bank
Handkassa 5 260 12 263
Handelsbanken 37 040 250 090
42 299 262 352
Mot 1l Forindeisg ov egel kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 30 746 000 40 004 000 828 427 107 941 -8 284
Resultatdisposition 123 000 -131 284 8 284
Arets resultat . 109 401
Belopp vid drats slut 30 746 000 40 004 000G 851 427 -23 343 109 401
I
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Noter
2015-12-31 2014-12-31
Mot 12 Slouldar 88 kreditinstitat ' '

Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenurnmer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 75322 0,75%  2016-04-30 5314 374 53412
Stadshypotek 75323 0,75%  2017-04-30 5390 644 54 176
Stadshypotek 925567 3,02%  2018-04-30 9041 362 92 732
Stadshypotek 938168 3,28%  2017-07-30 5607 742 57 368
Stadshypotek 998630 2,21%  2016-04-30 8 690 652 88 232
34 044 774 345 920
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig dal 33 698 854
Om fer &r beriknas nuvarande skulder till kraditinstitut uppga till 32315174
‘Not 13 brigs skulder tH kreditinstitut
Kortfristig del av {&ngfristig skuld 345 920 0
Noti4  Upplupna kostnader och firutbetalda intikier
Upplupna réntakostnader 107 496 168 998
Férutbetalda hyror nch avgifter 206 249 203 070
Ovriga upplupna kostnader 93 315 138 499
407 060 510 567

Stockholrn, den

29 /2 2016
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Ohrlings PricewaterhouseCeopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
2%

Drift
37%

Ranzekostnader
35%

Ovriga externa kostnader
2%

Avskrivningar
24%

Fordelning driftkostnader

BAr 2015 oAr 2014
350 000

300 060

250 000

!

200 000

i

150 000

100 000

1

50 000 -




Revisionsberéttelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Arsta Torg 1, org. nr 769611-3781

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Arsta Torg 1 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétia en drsredovisning
somn ger en ratitvisande bild enligt arsredcvisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vere sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

"Vart ansvar ar att uttala oss o drsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhédmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for viisentliga felaktizheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for
att ge en rativisande bild i syfte att utforma granskningsdtgirder
som ar andamélsenliga med hdnsyn dll omstindigheterna, men inte
i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
#ndamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsen:s uppskatiningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#ratat dr tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund 6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfatming har 8rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rativisende bild av féreningens finansiella stéllning per den g1
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltaingsberittelsen dr firenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultardkningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
fortust samt styrelsens forvalming for Bostadsrittsforeningen Arsta
Torg 1 for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget ll dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret 61 forvaltningen enligt bostadsritislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om fSrslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltmingen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag 6l
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgirder och
férhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot &r ersattmingsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
férsleget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledam&ter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 2 mars 2016

Ghrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ay
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor



