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Dagordning vid féreningsstimma enl. § 36

Pé ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)
14)
15)

16)

17)

Stimmans dppnande.

Godkénnande av dagordningen.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordforande val av protokollférare.
Val av tva justeringsmén tillika rostriknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststillande av rostlangd.

Framldggande av arsredovisning och revisionsberittelse.
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleant.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmaélt drende enligt 34 §.

Stimmans avslutande.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
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L - Styrelsen for BRF ANIMMEN fér
FO Na Itn ] ngS- héirmed avge darsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsing i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta bostadsrittsforening.

Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Animmen 1 i Stockholm kommun. P4 fastigheten finns 9 byggnader
med 119 ldgenheter och 24 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1945-1951. Fastighetens adress r
Svirdlangsgatan 41-43, Hummelvigen 2-8 och Malgomajvégen 3-21, 10-18 i Arsta.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholm stad. Avtalet giller oforédndrat i 10 &r t.o.m.
2020-12-31 med en arlig avgild pa 657 500 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

9 57 44 9

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

34 7 30
Total tomtarea: 11 866 m?
Total bostadsarea: 7 387 m?
Varav hyresrétter: 1611 m?
Total lokalarea: 1765 m?
Varav uthyrningsbar yta: 1765 m?
Arets taxeringsvirde 133361 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 133 361 000 kr

Fastigheterna dr fullvdrdeforsikrade i Stockholm Stads Brandforsdkringskontor
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 14,52 procent av fastighetens totalyta.

Féreningens viisentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta L6ptid t.o.m.
Enskede-Arsta- Dagcenter 578 m?2 2017-09-30
Vantors

Stadsforvaltning

Salong N Ostrom Frisersalong 30 m? 2016-07-31
Arbe Restauranger AB Restaurang 132 m? 2016-09-30
Ecoist Catering AB Catering & café 148 m? Tillsvidare
Catarina Kyhlstrém Kontor 26 m” 2016-09-30
Roadinfo Europé AB Kontor 75 m’ 2016-02-15
SamRev Revisionsbyrd AB Kontor 62 m° 2016-03-31
Nordela AB Kontor 194 m® 2017-09-30
BNG Consluting Group AB Lager 27 m? Tillsvidare
Syczewski Bygg AB Lager 17 m? Tillsvidare

Intékter fran lokalhyror utgor ca 20,2% av foreningens totala intékter.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal

och Driftia Forvaltning har bitréitt med den tekniska forvaltningen.

Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Driftia Forvaltning AB Teknisk forvaltning

Driftia Forvaltning AB Fastighetsservice

HTJ Férvaltning AB Fastighetsskotsel

Ekomiljo & Mark Sno- och halkbekémpning
Stiddpoolen i Stockholm Lokalvard gemensamma utrymmen
ComHem AB Kabel-TV

Stokab Fibernét

Ownit Bredband

Trafikkontoret Renhallning

Efter den senaste stimman 2015-05-04 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen och

ovriga funktionérer haft foljande sammanséttning;

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Catharina Lindh Ordftrande Stdmman
Karl Ny Ledamot Stdmman
Katja Odmann Ledamot Stdmman
Petter Liif Ledamot Stdmman
Lars Edvall Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Dan Jacobsson Stdmman
Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

KPMG AB -Patrik Israelsson Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Birgitta Larsson Sammankallande Stdmman
Cecilia Bergman Stdmman
Anna Johansson Stimman
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Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen iAndrade arsavgiften senast 2013-04-01 da den hojdes med 16 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att héja &rsavgiften med 2 %
fran och med 2016-07-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 847 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsret utfort reparationer for 275 tkr och planerat underhall for 21 588 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i dec 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 1 665 tkr per ar
for de nirmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 480 kr/m?2, Arets avséttning avviker frn
budgeterad avsittning i totalbeloppet men avspeglar relationen mellan den budgeterade avsittningen och dess
ianspraktagande.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhéll.

Tidigare utfért underhail Ar
Stambyte 1996
Byte elstigar 1996
Installation av platprofiler pa utvindiga fonsterkarmar samt balkongdoérrar 1996
Tilldggsisolering av vindar 2010
Byte av portar 2011
Installation av bredband 2011
Byggnation av tvittstuga 2011
Installation av nytt ldssystem (Aptus) 2012
Ventilation 2013
Arets utférda underhall Belopp tkr

Lokaler 77

Installationer 20568  Dagvattenledning
Huskropp utvindigt 417

Markytor 525

Arets resultat r lagre #in foregiende ar frimst p.g.a. att tidigare &rs underhallskostnad av dagvattenledning dven
belastar &rets resultat vilket tidigare planerades att aktiveras men med den nya normgivningen for god
redovisningssed anses denna dtgérd vara ett underhall och ska dérav belasta verksamhetsaret som underhallet utfors
pa.

Den faktiska kostnaden for dagvattenledningsunderhdllet har foreningen redan bekostat vid tidigare dr ndr
underhdllet utfordes och paverkar darfor inte foreningens likvida medel for det gangna verksamhetsaret.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende &r beroende pa ovan nimnde med
dagvattenledningsunderhall. Bortses detta underhéll har driftkostnaderna fortfarande okat med ca 810 tkr vilket
framst beror pa hogre underhéllskostnader &n f.g. &r samt hogre sno- och hadkbekédmpningskostnad.
Réntekostnaderna har minskat marginellt beroende pé bittre réntevillkor vid omséttning av en av ldnedelarna. En
av lanedelarna delades upp och omsattes i slutet av aret och minskade i réntesats fran 2,0 % till 1,0 % samt 0,41 %.

Arets resultat jimfort med budget avviker med 20 938 tkr. Avvikelsen beror som namnt pa
dagvattenledningskostnaden, dé detta inte fanns med i berdkningen vid budgetberékningen sé& bor dven vid denna
jamforelse ses 6ver vid exkludering av denna kostnad. D4 #r avvikelsen 386 tkr och beror frimst pé hogre
underhallskostnader &n berdknat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
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Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 524% till 425%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -19 938 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebdér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhdll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsgversikten avviker fran éldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 152 personer.
Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 151 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 16).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt (forutom 12 som upplats med hyresrétt).

Flerarsoversikt

Kostnagdg%veckling, rantekostnader och driftkostnader
2500 /,
2 000 /
1500 /
1000 _/

500 — = —— T i—
= 55 1 L‘; 1 ‘.& 1 ': 1 % y
2011 2012 2013 2014 2015
=@==Ré&nta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?

=== Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 7431 7374 7083 6 435 6 420
Resultat efter finansiella poster -21115 197 527 321 - 79
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 2403 44 36 36 36
Soliditet 64% 68% 67% 71% 71%
Likviditet 425% 524% 320% 351% 309%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 846 844 795 684 680
Driftkostnader, kr/m? 2 745 409 413 419 441
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 386 357 409 419 424
Rénta, kr/m? 180 184 203 182 186
Underhallsfond, kr/m? 204 161 169 129 92
Lan, kr/m? 6 882 6 882 6 882 5462 5462
Skuldkvot 8,41 8,44 8,73 7,45 7,61

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rinta
kr/m2, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 241 305
Arets resultat fore fondforéindring 21115383
Arets fondavsittning enligt stadgarna 21987997
Arets ianspraktagande av underhallsfond 21587 997
Summa underskott -21274 079

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny ridkning -21 274 079

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintdakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 7431048 7373 644
Ovriga rorelseintikter 2 60 687 91122
Summa rérelseintakter, m.m. 7491735 7 464 766
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 25119 165 -3 740470
Ovriga externa kostnader 4 - 562213 - 646 027
Personalkostnader 5 - 126 006 -113 643
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 6 -1 177 117 -1 177 167
Summa rérelsekostnader -26 984 501 -5 677307
Rorelseresultat -19 492 766 1787 458
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 28 707 89 583
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 651 324 -1679 959
Summa finansiella poster -1622617 -1 590 376
Resultat efter finansiella poster -21 115 383 197 082
Arets resultat 14 -21 115 383 197 082
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 171 074 394 172 148 129
Inventarier, verktyg och installationer 10 797 111 900 493
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott — 20 526 222
Summa anldaggningstillgangar 171 871 505 193 574 844
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 58 340
Skattekonto 252 663 1692
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 220 630 221 724
Summa kortfristiga fordringar 473 293 281756
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 8 900 000 8400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1475 403 843 485
Summa kassa och bank 1475 403 843 485
Summa omsittningstillgangar 10 848 697 9 525 241
SUMMA TILLGANGAR 182 720 202 203 100 086
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 583 951 136 583 951
Fond for yttre underhall 1 869 884 1469 884
Summa bundet eget kapital 138 453 835 138 053 835
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 158 695 44 222
Arets resultat -21 115 383 197 082
Summa fritt eget kapital -21274 079 241 305
Summa eget kapital 117 179 756 138 295 139
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 62 988 300 62 988 300
Summa langfristiga skulder 62 988 300 62 988 300
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 693 907 185 627
Skatteskulder 459 127 348 054
Ovriga skulder 16 228 993 150 338
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1170119 1132 627
Summa kortfristiga skulder 2552 146 1 816 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 720 202 203 100 086
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sédkerheter som har stéllts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 63 000 000 63 000 000
Summa stillda séikerheter 63 000 000 63 000 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
ranteintdkter &dr skattefria till den del de 4r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
ar hianforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgérder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
sdttning utdver plan sker genom disposition pé fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffning-
svidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvérde med avdrag for ackumulerad viarde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért dver tillgadngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Avskrivningstakt
Byggnader Linjér 200 ar
Tvittstuga Linjér 50 ar
Isolering vindar Linjéar 30 &r
Ventilation Linjér 15 ar
Entrépartier till garage Linjér 10 ar
Entrépartier Linjér 10 &r
Tvéttmaskiner Linjér 10 ar
Lésinstallationer Linjér 20 ar
Léssystem Linjér 10 ar
Bredbandsinstallation Linjar 10 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4 886 777 4 874354
Hyror, bostider 781 448 787 863
Hyror, lokaler 1502 443 1491520
Hyror, garage 79 344 79 344
Hyror, p-platser 201 840 201 840
Hyror, dvriga 1 800 -
Hyresbortfall, bostider - - 15963
Hyresbortfall, lokaler -1160 - 290
Hyresbortfall, garage -13224 - 13224
Hyresbortfall, p-platser -11020 - 300
Rabatter 2 800 -31500
7431048 7 373 644
Not2 Ovriga rérelseintakter
Brénsleavgifter, dvrigt 59 787 85974
Inkassointdkter 900 2015
Ovriga rorelseintikter — 3133
60 687 91 122
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 275 002 210777
Underhall 21 587997 476 584
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 231617 227511
Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2020) 657 500 657 500
Forsdkringspremier 42 465 43 809
Kabel-TV 30330 29947
Fastighetsskotsel 192 522 173 525
Trédgardsskotsel 44 813 —
Stddning gemensamma utrymmen 162 566 150 816
Obligatoriska besiktningar 2 625 -
Sné- och halkbekédmpning 82416 17510
Forbrukningsmateriel/inventarier 32014 12 248
Vatten 169 932 164 009
El 98 803 110 415
Uppvérmning 1350628 1333416
Sophantering och atervinning 157 935 132 404
25119 165 3 740 470
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 25000 -
Arvode for ekonomisk forvaltning 110 173 163 725
IT-kostnader 228 517 219 031
Juridiska kostnader 2 160 4 800
Arvode, yrkesrevisorer 23024 25 000
Méteskostnader 16 002 11370
Ovriga forvaltningskostnader 700 -
Ovriga forsiljningskostnader - 23 922
Kreditupplysningar 2 475 874
Kontorsmateriel 20616 2924
Telefon och porto 2 812 1027
Konstaterade forluster hyror/avgifter 39392 121 583
Medlems- och foreningsavgifter 6479 6 499
Konsultarvoden 84 122 63 532
Bankkostnader 740 1740
562 213 646 027
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 54 000 45 000
Sammantrédesarvoden 31800 40 700
Arvode till valberedningen 1 900 1900
Ovriga ersittningar 6300 -
Utbildning, fortroendevalda 2 000 —
Summa 96 000 87 600
Sociala kostnader 30 006 26 043
126 006 113 643
Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader 853 874 853 874
Standardforbattringar 219 861 219911
Installationer 103 382 103 382
1177117 1177 167
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter frén forvaltningskonto i Swedbank - 2 468
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 28 545 85 835
Riénteintédkter fran hyres/kundfordringar 162 1280
28 707 89 583
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Vid érets borjan

Byggnader 171 663 439 171 663 439
Standardforbittringar 3350709 3350709
Summa anskaftningsvirden 175014 148 175014 148

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Byggnader -1 878 560 -1 024 686
Standardforbittringar - 987 459 - 767 548
-2 866 019 -1792234
Arets avskrivning byggnader - 853 874 - 853 874
Arets avskrivning standardforbéttringar -219 861 -219911
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3939 754 -2 866 019
Restvérde enligt plan vid arets slut 171 074 394 172 148 129
Taxeringsvérden
bostédder 125000 000 125 000 000
lokaler 8 361 000 8 361 000
Totalt taxeringsvérde 133361000 133 361 000
varav byggnader 77 600 000 77 600 000

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Installationer 678 040 678 040
Installationer 569 615 569 615
Summa anskaffningsvirden 1247 655 1247 655

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Installationer -347 162 - 243 780
- 347 162 - 243 780

Arets avskrivningar
Installationer - 103 382 - 103 382
- 103 382 - 103 382
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 450 544 - 347 162
Restvirde enligt plan vid arets slut 797 111 900 493

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintikter - 2 608
Forutbetalda forstkringspremier 22330 20 136
Forutbetald kabel-tv-avgift 7428 7 638
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 497 26 967
Forutbetald tomtrittsavgild 164 375 164 375

220 630 221724
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2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Qvriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 900 000 8 400 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 6 500 000 0,20  2016-04-14
90 dagar 2 000 000 0,25 2016-01-18
180 dagar 400 000 0,25 2016-05-13
8 900 000 8 400 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 7 890 7890
Bankmedel 750 750
Forvaltningskonto i Swedbank 1466 763 834 845
1475 403 843 485
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppléatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 5675662 130908289 1469 884 44222 197 082
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut - -
Disposition enl.
arsstimmobeslut 197 082 - 197 082
Reservering underhéllsfond 21987997 -21 987 997
Ianspréktagande av
underhélisfond -21 587 997 21 587997
Arets resultat -21 115 383
Vid arets slut 5675662 130908 289 1 869 884 - 158 695 -21 115383
Not 15 Fastighetslan
Inteckningslén 62 988 300 62 988 300
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 62 988 300 62 988 300
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,41% 2016-11-10 10 000 000 10 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,00% 2018-10-17 10 000 000 10 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,54% 2016-10-19 20 000 000 20 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,90% 2017-10-18 5000 000 5 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,25% 2018-10-17 4988 300 4 988 300
SBAB BANK AB 3,03% 2018-04-20 13 000 000 13 000 000
62 988 300 62 988 300
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2015-12-31 2014-12-31 [
|
Not 16 Ovriga skulder ‘

Depositionsavgifter 135261 93953
Skuld f6r moms 78 989 38 837 ‘
Skuld sociala avgifter och skatter 14 743 15 477 ‘
Clearing — 2071 }
228 993 150 338 ‘
|

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader 184 417 234 111 |
Upplupna drift- och underhallskostnader 11 000 - |
Upplupna elkostnader 9 845 12 000 1
Upplupna viarmekostnader 197 999 228 559 |
Upplupna revisionsarvoden 25000 29350 1
Upplupna styrelsearvoden 4061 - \
Forutbeta!da hyresintédkter och arsavgifter 737 797 628 607 \
1170119
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Var revisionsberittelse har ldmnats
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Animmen, org. nr 769606-2889

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Animmen for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte in-
nehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna fér védsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Animmens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar foérenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Animmen for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 13 maj 2016

KPMG AB

atrik Israelsson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlidggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella ~ Ovrigt
poster 6%

6%

BRF ANIMMEN 769606-2889

Driftkostnader

88%

Bilaga

2015

25119 165
562 213
126 006

1177117
1622617
28 607 118

2014

3740 470
646 027
113 643

1177 167

1590 376

7 267 683




driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2020)
Forsdkringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
9%
Uppvérmning
5%

BRF ANIMMEN 769606-2889

~ Underhall

86%

Bilaga

2015

275 002
21587997
231617
657 500
42 465
30330
192 522
44 813
162 566

2 625
82416
32014
169 932
98 803
1350 628
157 935
25119 165

2014

210777
476 584
227 511
657 500
43 809
29 947
173 525
0

150 816
0

17 510
12 248
164 009
110 415
1333 416
132 404
3740 470




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2020)
Forsakringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Triadgardsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF ANIMMEN 769606-2889

Bilaga

183
21
3400

181
18
506




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intidkter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att fsreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intidkter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som freningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura p4. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet édr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader., Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekédnslig.

Soliditet

Foreningens 1&ngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av freningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatridkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF ANIMMEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fian bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for BRF ANIMMEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade ldngivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.




