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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans #ger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Riittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med bo-
stadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och
tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engage-
manget skapar sammanhéllning och trivsel,
samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mdjligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du paverka de beslut som
tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens operativa verksamhet och
faststiller ocksa arsavgiften s att den técker
foreningens kostnader. Du kan péaverka vilka
fragor som ska behandlas genom din rétt som
medlem att limna motioner till stimman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera
i frAgor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska péa egen bekostnad
halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick.
Bostadsritten kan siljas, drvas eller dverlatas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostads-
rittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsratts-
tilligg, om inte detta tecknats kollektivt av fore-
ningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det uto-

kade underhéllsansvaret som bostadsrittshava-
ren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrétts-
foreningen med hela eller delar av fastighetsfor-
valtningen. Det #r styrelsen som bestdmmer vad
som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyg-
gen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar
och byggfackliga organisationer som storsta
andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsutveckl-
ing. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma
upphandlingar av olika tjénster t ex fastighetsel
och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar
som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten &r utfidrdade av ett obe-
roende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita
sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som
krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paver-
kan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Animmen far hdrmed

FO 'va Itn I ngS_ avge drsredovisning for rékenskapsdret
T 2014-01-01 - 2014-12-31
berattelse

Féreningens verksamhet

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Animmen 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 9 byggnader
med 119 ldgenheter och 24 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1945-1951. Fastighetens adress &r
Svirdlangsgatan 41-43, Hummelviigen 2-8 och Malgomajvigen 3-21 och 10-18 i Arsta.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms Stad. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar
t.o.m. 2020-12-31 med en arlig avgild om 657 500 kr.

Total tomtarea: 11 866 m?
Total bostadsarea: 7457 m?
Total lokalarea: 1611 m?
Atrets taxeringsvirde 133 361 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 133 361 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Stockholm Stads Brandforsikringskontor.
Hemforsékring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 16 6verlatelser av bostadsriitter skett (fsregdende &r 16 st).
Vid verksamhetsarets slut hade foreningen 108 légenheter upplatna med bostadsriitt och 11 ldgenheter upplétna
med hyresriitt.

Fdérvaltning och drift
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal
och Driftia Forvaltning har bitrétt med den tekniska forvaltningen.

Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Driftia Forvaltning AB Fastighetsservice

HTJ Férvaltning AB Tréadgardsskotsel
Ekomiljé & Mark Snoréjning

Stédpoolen i Stockholm Stidning gemensamma utrymmen
Trafikkontoret Sophémtning

Fortum Markets AB El

Fortum Vérme AB Virme

Stockholm Vatten AB Vatten

Com Hem AB Kabel-TV

Ownit Bredband

Stokab Fiber
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Underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 211 tkr och planerat underhall for 477 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall". Foreningen har under verksamhetsaret ocksé
fortsatt med det sen tidigare pabérjade mark- och avloppsarbetet, vilket beréknas vara fardigstillt och aktiveras
under verksamhetséret 2015.

Tidigare utfort underhall Ar
Stambyte 1996
Byte elstigar 1996
Installation av platprofiler pa utvéndiga fonsterkarmar samt balkongddrrar 1996
Tillaggsisolering av vindar 2010
Byte av portar 2011
Installation av bredband 2011
Byggnation av tvittstuga 2011
Installation av nytt lassystem (Aptus) 2012
Ventilation 2013
Arets utférda underhall Belopp tkr
Underhall lokaler 6
Underhall ventilation 112
Underhall av tradgard 358

Styrelse, revisorer och évriga funktionarer

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammansttning

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Catharina Lindh Ordforande Stimman
Daniel Sommar Sekreterare Stimman
Karl Ny Ledamot Stédmman
Maja Dahlin Ledamot Stéimman

Styrelsesuppleanter

Lars Fogelberg t.o.m. 2014-11-28 Stémman
Fille Astrom Stimman
Katja Odmann Stimman

Ordinarie revisorer
Vakant Revisor Stimman
Patrik Israelsson, KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman

Revisorssuppleanter
Peter Westerberg Stdimman

KPMG AB Stimman

Valberedning

Birgitta Larsson (sammankallande) Stdmman
Cecilia Bergman Stdmman
Arne Gustavsson Stdmman

BRF ANIMMEN 769606-2889 2



Ekonomi

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt BRF Animmens stadgar, ir att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstdckning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 374 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Fran och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de s kallade K2/K3). Foréndringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frén #ldre
arsredovisningar.

Arsavgifter
Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 april 2013 da den hojdes med 16%, infor det da stundande

underhallsarbetet avseende mark och avlopp.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.

Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 654 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 7 465 7216 6 706 6571 5837
Arets resultat 197 527 428 - 170 237
Resultat exklusive avskrivningar 1374 1041 809 329 512
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive

avsittning till underhallsfonden 974 708 476 -5 210
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 44 37 37 37 33
Balansomslutning 203 100 202 025 182 168 179516 179785
Soliditet 68% 67% 72% 71% 71%
Likviditet 524% 320% 351% 309% 388%
Avgifts- och hyresbortfall 0,40% 0,93% 0,54% 0,19% 0,19%
Arsavgiftsniva for bostider, kir/m? 654 616 530 527 438
Driftkostnader, kr/m? 412 416 423 445 403
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 360 413 423 428 399
Rinta, kr/m? 185 205 183 188 91
Underhallsfond, kr/m? 162 171 130 93 74
Lén, kr/m? 6 946 6 946 5513 5513 5514

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund. Driftskostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -32 361
Arets resultat fore fondforandring 197 082
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 476 584
Summa overskott 241 305

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:
Att balansera i ny rikning 241 305
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 7373 644 7 083 228
Ovriga rorelseintikter 2 91122 132 807
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 7 464 766 7216 035
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 740 470 -3 776 735
Fastighetsadministration 4 - 646 027 - 554902
Personalkostnader 5 - 113 643 -163 011
Avskrivningar av materiella tillgdngar 6 -1 177 167 - 513 963
Summa rorelsekostnader -5 677 307 -5008 611
Rorelseresultat 1787 458 2207 424
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande poster 7 89 583 174 263
Rintekostnader och liknande poster 8 -1 679 959 -1 854 558
Summa finansiella poster -1 590 376 -1 680 295
Resultat efter finansiella poster 197 082 527 129
Arets resultat 197 082 527 129
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och standardforbéttringar 9 172 148 129 173 221914
Inventarier, verktyg och installationer 10 900 493 1003 875
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 20 526 222 17 108 005
Summa materiella ankiggningstillgingar 193 574 844 191 333 794
Summa anldggningstillgangar 193 574 844 191 333 794
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 58340 11 998
Skattekonto 1692 159 398
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 221724 235 585
Summa kortfristiga fordringar 281756 406 981
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 8400 000 9 000 000
Summa kortfristiga placeringar 8400 000 9 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 843 485 1284 036
Summa kassa och bank 843 485 1284 036
Summa omsittningstillgangar 9 525 241 10 691 017
SUMMA TILLGANGAR 203 100 086 202 024 811
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31 |

EGET KAPITAL OCH SKULDER }

Eget kapital 13

Bundet eget kapital ‘

Medlemsinsatser 136 583 951 134 183 951

Fond for yttre underhall 1 469 884 1 546 468

Summa bundet eget kapital 138 053 835 135730419

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 44222 -559 491 1

Arets resultat 197 082 527 129

Summa fritt eget kapital 241 305 -32 361

Summa eget kapital 138 295 139 135 698 057 ‘
|
\

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 62 988 300 62 988 300

Summa langfristiga skulder 62 988 300 62 988 300

Kortfristiga skulder ‘

Depositionsavgifter 93953 82232

Leverantorskulder 185 627 1 685 692

Skatteskulder 348 054 384 458

Ovriga kortfristiga skulder 56 385 104 387

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1132 627 1 081 685

Summa kortfristiga skulder 1 816 646 3338 454

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 100 086 202 024 811
|

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER ‘

stillda sikerheter |

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 63 000 000 63 000 000 |
|

Ansvarsforbindelser Inga Inga |
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fidn 1
januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte f6-
remal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av tax-
erat virde for fastigheten
e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsviérdet pa lokaler
e Beloppen géller inkomstéret 2014
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av
taxeringsvirdet pa lokalerna.

BRF ANIMMEN 769606-2889

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgérder sker genom overfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter be-
slut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker ge-
nom disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar Avskrivningsplan Avskrivningstakt

Byggnader Linjér 0,50%

Tvittstuga Linjar 50 ar

Isolering vindar Linjar 30 ar

Ventilation Linjér 15 ar

Entrépartier till garage Linjér 10 ar

Entrépartier Linjér 10 &r

Tvittmaskiner Linjér 10 ar

Lasinstallationer Linjér 20 ar

Lassystem Linjér 10 ar

Bredbandsinstallation Linjir 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31

Not1 Arsavgifter och hyresintékter

Arsavgifter, bostider 4 874 354 4592930

Hyror, bostédder 787 863 908 054

Hyror, lokaler 1491 520 1386 479

Hyror, garage 79 344 76 608

Hyror, p-platser 201 840 194 880

Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder - 15963 -48 048

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 290 - 736

Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13224 -12768

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 300 -4 671

Rabatter -31500 - 9500
7373 644 7083 228

Not 2 Ovriga rorelseintékter

Brinsleavgifter 85974 87 443

IT-avgifter - 41 174

Inkassointakter 2015 2 620

Ovriga rorelseintikter 3133 1570

91 122 132 807

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 210777 388 147

Underhall 476 584 35453

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 227511 227 600

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2020-12-31) 657 500 657 500

Forsdkringspremier 43 809 45013

Kabel- och digital-TV 29 947 30279

Fastighetsskotsel 173 525 220 734

Triadgardsskotsel - 9141

Stddning gemensamma utrymmen 150 816 186 660

Obligatoriska besiktningar - 3920

Sné- och halkbekdmpning 17 510 33 989

Forbrukningsmateriel 12 248 4490

Vatten 164 009 163 205

El 110415 134 640

Uppvérmning 1333 416 1507 443

Sophantering och étervinning 132 404 128 521
3740 470 3776 735
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 163 725 180 291
IT-kostnader 219 031 219 129
Juridiska kostnader 4 800 14 155
Arvode, yrkesrevisorer 25000 25524
Moteskostnader 11370 10 321
Ovriga forvaltningskostnader 23 922 17 977
Kreditupplysningar 874 6 960
Kontorsmateriel 2924 -
Telefon och porto 1027 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 121 583 7 064
Konstaterade forluster kundfordringar - 10 629
Medlems- och féreningsavgifter 6 499 6 809
Konsultarvoden 63 532 31194
Bankkostnader 1740 75
Advokat och rittegdngskostnader — 24 774
646 027 554 902
Not 5 Personalkostnader
Fast styrelsearvode 45 000 45 000
Sammantridesarvoden 40 700 45 000
Arvode till valberedningen 1900 1900
Ovriga ersittningar - 29 400
Foreningsvald revisor — 3100
Summa 87 600 124 400
Sociala kostnader 26 043 38 611
113 643 163 011
Not 6 Avskrivningar av materiella tillgangar
Byggnader 853 874 199 875
Tvittstuga 17 542 17 542
Isolering vindar 14 883 14 833
Ventilation 30753 32 291
Entrépartier till garage 35333 35333
Entrépartier 80 950 80 950
Tvittmaskiner 40 450 40 450
Lésinstallationer 21 385 10 692
Lassystem 56 962 56 962
Bredbandsinstallation 25 035 25 035
1177 167 513 963
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter fran férvaltningskonto i Swedbank 2 468 2 086
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 85 835 172 003
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1280 -
Rinteintdkter skattekonto — 174
89 583 174 263
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 1678 189 1 854 481
Réntekostnader skattekonto 1770 77
1679 959 1 854 558
Not 9 Byggnader och standardforbattringar
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 171 663 439 171 588 439
Tvittstuga 877 085 877 085
Isolering vindar 445 000 445 000
Ventilation 461 290 -
Entrépartier till garage 353334 353 334
Entrépartier 809 500 809 500
Tvéttmaskiner 404 500 404 500
Summa anskaffningsvirden vid arets borjan 175014 148 174 477 858
Arets anskaffningar
Byggnader — 75 000
Ventilation — 461 290
Summa arets anskaffningar — 536 290
Summa anskaffningsvédrden 175014 148 175014 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader -1 032256 - 830 843
Tvittstuga -52 625 -35083
Isolering vindar -44 500 -29 667
Ventilation -30753 -
Entrépartier till garage - 106 000 -70 667
Entrépartier -404 750 -323 800
Tvittmaskiner - 121 350 - 80 900
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -1792 234 -1 370 960
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader - 853 874 -201 413
Arets avskrivning tvéttstuga -17 542 - 17 542
Arets avskrivning isolering vindar - 14 883 - 14833
Arets avskrivning ventilation -30753 -30753
Arets avskrivning entrépartier till garage -35333 -35333
Arets avskrivning entrépartier - 80950 -80950
Arets avskrivning tvittmaskiner - 40 450 - 40 450
Summa éarets avskrivningar -1 073 785 -421274
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 866 019 -1792234
Restvarde enligt plan vid arets slut 172 148 129 173 221914
Taxeringsvarden
bostéder 125 000 000 125 000 000
lokaler 8361 000 8361 000
Totalt taxeringsvarde 133 361 000 133 361 000
varav byggnader 77 600 000 77 600 000
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Lasinstallationer 427 693 427 693
Lassystem 520 761 520 761
Bredbandsinstallation 299 201 299 201
Summa anskaffningsvérden 1247 655 1247 655
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Lasinstallationer - 54752 -44 060
Lassystem - 109 038 -52 076
Bredbandsinstallation - 79 990 - 54 955
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -243 780 - 151 091
Arets avskrivningar
Lasinstallationer -21 385 - 10692
Lassystem -56 962 -56 962
Bredbandsinstallation - 25 035 -25 035
Summa éarets avskrivningar - 103 382 -92 689
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -347 162 -243 780
Restvirde enligt plan vid arets slut 900 493 1003 875
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintakter 2 608 16 971
Forutbetalda forsékringspremier 20 136 20010
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 638 7 549
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 967 25908
Forutbetald tomtréttsavgéld 164 375 164 375
Ovriga periodiserade kostnader — 772
221724 235585
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 7 890 8988
Bankkonto Nordea 750 -
Forvaltningskonto i Swedbank 834 845 1275 048
843 485 1284 036
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 4407 454 129 776 497 1 546 468 -559 491 527 129
Disposition enl arsstimmobeslut 527 129 -527 129
Avsiittning till underhallsfond 400 000 - 400 000
Tanspréktagande av underhallsfond - 476 584 476 584
Nya insatser och upplatelseavgifter 1268 208 1131792
Arets resultat 197 082
Vid arets slut 5675662 130908 289 1469 884 44 222 197 082
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31 |
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut |
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 62 988 300 62 988 300 . ‘
Genomsnittsridnta under bokslutsaret &r 2,67%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld 1
NORDEA 2,37% 2015-11-08 20 000 000 20 000 000 |
NORDEA 2,54% 2016-10-19 20 000 000 20 000 000
NORDEA 2,90% 2017-10-18 5000 000 5000 000
NORDEA 3,25% 2018-10-17 4988 300 4988 300
SBAB 3,03% 2018-04-20 13 000 000 13 000 000 |
62 988 300 62 988 300 |
i
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 234 111 162 494
Upplupna elkostnader 12 000 11 490
Upplupna vidrmekostnader 228 559 202 432
Upplupna revisionsarvoden 29 350 26 250
Upplupna styrelsearvoden - 4090
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 628 607 674 929
1132627 1081 685

Arsta 2015-54 - 1§

“
[ YK /,
%w‘hbw

CatharmaLLlndh

*\ L G

L

Daniel Sommar

. /f( 7 A !/

o,

' Maja, pahhn

Var revisionsberéttelse har limnats den | b ({p"l 26 13

KPMG AB

¢

Patrik Israelsson
Auktoriserad revisor

BRF ANIMMEN 769606-2889

12



pana

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Animmen, org. nr 769606-2889

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Animmen for
ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte in-
nehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som dr &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Animmens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande ereningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Animmen for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 16 april 2015

KPMG AB
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Patrik Israelsson
Auktoriserad revisor






Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014 2013
Driftkostnader 3740470 3776735
Fastighetsadministration 646 027 554 902
Personalkostnader 113 643 163 011
Avskrivningar av materiella tillgéngar 1177 167 513 963
Summa kostnader 5677307 5008611
Avskrivningar av O;;,gt
materiella

tillgangar
21%

Fastighets-
administration
10%
Driftkostnader

66%
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Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgéld (16ptid tom ar 2020-12-31)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
6%

Ovrigt
22%

Underhall
13%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
6%

Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar
2020-12-31)

- 17%

Uppvéarmning

36%
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2014

210777
476 584
227511
657 500
43 809
29 947
173 525
0

150 816
0

17 510
12 248
164 009
110 415
1333 416
132 404
3740 470

2013

388 147
35453
227600
657 500
45013
30279
220734
9141
186 660
3920
33989
4490

163 205
134 640
1507 443
128 521
3776735




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2020-12-31)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF ANIMMEN 769606-2889
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2014 2013

7387 7387/
Kr / kvm Kr/ kvm
29 53
65 5
31 31
89 89
6 6
4 4

23 30 ;
0 1
20 25
0 1
2 5
2 1
22 22
15 18
181 204
18 17
506 511



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Briinsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsriitts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska Iopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre #n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsiéttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatréikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den Iopande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF Animmen i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
béde ldngivare och kdpare bra mojligheter att
bed6éma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen




