|

Feb -96 - A

AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTI

«

Undertecknade styrelseledaméter intygar att f6ljande stadgar blivit anta

konstituerande sammantride den 25 April

Mats Alvtegen ! Gunnar Jons

chistreringsmyndighetcns bevis om registrering.

Féreningens firma och andamal

1§
Foreningens firma ar Bostadsréttsf@rcningcn S
Amdnningen
28

Foreningen har till indama] att fréimja medlemmamnas ekonomis-
ka intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenhe-
ter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.
Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement (il
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ratt i féreningen
somen medlem har p4 grund av upplételsen. Medlem som innchar
bostadsritt kallas bostadsrdttshavare
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Séarskilda bestammelser

3§
Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm
4§
Ordinarie féreningsstimma halls en géng om éret fore
juni manads utgang. Jfr 17 3.
Rékenskapsar
58

Foreningens rakenskapsdr omfattar tden

A/ = 31712



Medlemskap
68

Friga om att anta en medlem avgers av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsrﬁtxslagcn (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en minad frn det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgsra
frigan om medlemskap.

78

Medlem firinte uteslutas eller uttrida ur féreningen, s4 lange han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

Forbostadsritten utgdende insats och rsavgift faststalls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstim-
ma.

For bostadsrdtt skall erliggas rsavgift till bestridande av
féreningens kostnader for den 16pande verksamheten, samt for de
i®  ~ngivnaavsittningarna. Arsavgi fterna fordelas efter bostads-
rdw._.qaas insatser och erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i irsavgiften ingdende ersittning for
vdrmeoch varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller elek-
trisk strom skall erldggas efter férbrukning eller yta.

Omiinte drsavgiften betalas i rtt tid, utgardrojsmalsrinta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfalloda-
ge  1dess full betalning sker.

Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsattnin gsavgiftkan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergéng av bostadsritt fir Overlételseavgift tas
ut med belopp som maximalt fir uppgé till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (Md&fﬁmﬁm?ﬁrsmngt‘ﬂ

Den medlem till vilkensen.bastadsitt dver, tt gvarar normalt
for att Sverlitelseavgiften betalas.” ™~ &~

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsdttningsav-
gift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:38 1) om allmén f6rsakring.

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterskall betalas pa det sitt styrelsenbestammer. Betalning
far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvandning av arsvinst
9§
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Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arli-
gen, scnaét frdn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast
efter det lutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0.3% avAyERIHBSKEHRadBK
Ax EiomngRmstmgx  *

D~n vinst som kan uppstd pd foéreningens verksamhet skall
bai  :rasiny rédkning.

Styrelse och revisor
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst
en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen
pa ordinarie stimma for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma
hallits.

Med undantag fran forsta styckets regel om att samtliga viljsav
foreningen, giller att under tiden intill den ordinarie forenings-
stimmasominfaller ndrmast efter detslutfinansieringen av féren-
ingens hus genomfsrts utses en ledamot och en suppleant av AB
Bostadsgaranti och viljs 6vriga ledamoéter och suppleanter av
foreningen pd ordinarie féreningsstimma. Ledamot och supple-
int utsedda av AB Bostadsgaranti behover inte vara medlem i
‘greningen.

S]ulﬁnansiering harskettnar samtligaidenckonomiska planen
‘Brutsedda fastighctslén utbetalats.

) fastighetens taxeringsvidrde f6r byggn

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ir beslutsfor nir de vid sammantradet narvarandes
antal 6verstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten
av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr nérvarande, enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrel-
sen dartill utsedda styrelseledaméter i forening eller av en av
styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av
styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genomen av styrelsen

utsedd vicevird, vilken sjélv inte beh6ver varamedlem i féreni ng-

en, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-

rétt. Styrelsen fir dock inteckna och bel&na sidan egendom eller
tomtratt.

15§

Styrelsen Aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelédgen-
heter genom att avlimna arsredovisning som skall innehalla
berittelse om verksamheten under Aret (forvaltningsberittel-
se) samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader
under aret (resultatrikni ng) och forstillningen vid rdkenskaps-
drets utgdng (balansrikning), :

uppritta budget och faststilla &rsavgifter f6r det kommande
rikenskapsdret,

minst en ging 4rligen, innan arsredovisningen avges, besikti-
ga foreningens hus samt inventera Ovriga tillgdngar och i
forvaltningsberttelsen redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

minst en manad fére den foreningsstdmma, pa vilken 4rsredo-
visningen och revisionsberitteisen skail framidggas, tiil revi-
sorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rdkenskaps-
dret samt

senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstalla

medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberit-
telsen.

-

atl

-

at

at

-

p=s

at

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma
for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.
Revisor ligger:
att verkstéllarevision av féreningens arsredovisning jimte raken-
skaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga
revisionsberittelse. '

Féreningsstimma
17§

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om dret vid tidpunkt
som framgar av 4 §.

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skil till det och skall av
styrelsen dven utlysas dé detta for uppgivet andamal hos styrelsen
skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 lampliga platser
inom féreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma p4 stimman. Medlem, som inte bor
i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utfdrdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stamma.

ad.



18§

Medlem som onskar f& ett drende behandlat vid stimma skall
skriftligen framstilia sin begéran hos styrelsen i s& god tid a
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman,

19§

Pdordinarie foreningsstimma skall f6rekomma f6ljande drenden:

a) Upprittande ay forteckning §ver ndrvarande medlemmar,
ombud och bitriden (rostldngd).

b) Val av ordfsrande vid stimman.

c) Val avjustcn'ngsma'n.

d) Friga om kallelse ti|] stdmman behérigen skett.

e) Fc‘jrcdragning av styrelsens érsrcdovisning.

f Fdredragning av revisionsberittelsen,

g) Faststillande av resultat- och balansréikningcn.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frigaom anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

J) Frigaom arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pd extra stimma skal] férekomma endast de drenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen ti]] densamma.

20§

Protokoll vid fSreningsstimma skal] foras av den stimmans
ordf6rande utsett darti]]. [ friga om protokollets inneh4ll giller
1. att réstlangden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stimmans beslyt skall féras in i protokollet samt
3: lom omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokol-
et.

Protokoll skall f6rvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna,

21§

Vid foreningsstimma har varje mediem en rost. Om flera med-
iemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rst, Rb'stbcrﬁttigad drendast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom befullmaktigat
ombud som antingen skal| vara-medlem i foreningen, ikta make,
sambo eller nirstiende som varektigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall féretcskn'ftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmak-
ten galler hogst ett Ar fran utfdrdandet,

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan
rostberittigad.

En medlem kan vig foreningsstimma medfSra hogst ett bitride
som antingen skall vara medlem i foreningen, make, sambo eller

23§

Har bostadsrir Overgdu till ny innchavare, (Ar denne yiovy

bostadsritten endast om han ir eller antas till medlem j fdrcning
en.

En juridisk person som i medlem i fSreningen far inte utan
samtycke av féreningens styrelse genom Overlatelse forvirva
bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av férsta stycket f&r dodsbo cfter avliden bostads-

intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte lakttas, far -
bostadsritten tvangsforsiljas for dédsboets rikning.

Utan hinder av f6rsta stycket fAr ocksa en juridisk person utéva

ten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bo-
stadsritten tvangsforsiljas for den juridiska personens rakning,

24 §

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte végras intride i
fércningc_n omde villkor som féreskrivs i stadgarna ir uppfyllda

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt tij] en
bostadsligenhet fArvigrasintride i foreningen sven om deiforsta
stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ir uppfyllda.

Om en bostadsritt har Overgatt till bostadsrittshavarens make
far maken vigras intride i foreningen endast d3 maken inte
uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér med-

emskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant

villkor. Detsamma géller ocks4 nir en bostadsritt till en bostads-
lagenhet svergatt till ndgon annan nirstdende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,

av sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skal] tillimpas.

25§

Om en bostadsritt Gvergltt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande f6rvirv och forvirvaren inte antagits
till medlem, fAr féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att négon som inte far végras
intrédde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sgkt medlem-

26§

Ett avtal om 6verfAtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. I avtajet
skall den ligenhet som Overldtelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva, Bestyrkt
avskrift av Gverlitelseavtalet skal] tillstallas styrelsen.

Avségelse av bostadsritt
27 §

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter
tvd &r frén upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergdr bostadsritten till féreningen vid der
méanadsskifte som intréffar nirmast efter (re ménader fran avsi-
gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bos(adsréttshavarens rattigheter och skyldigheter



Till lagenhetens inre ridknas:

* rummens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt,

* inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen
i ligenheten sisom ledningar och $vriga installationer for
vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el til] de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar,

* glas och bigar i ligenhetens ytter- och innanfonster,

* ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

* svagstrdmsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidor-
na av ytterfénster och ytterdorrar och inte heller for annat under-
hall in malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fran stamledningar for avlopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatten, rokgdngar och ventilation som féreningen forsett
ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
cget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse avnigon
som hértill hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete fér hans
rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte
véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
br~tit i den omsorg och tillsyn som han bort jaktta.

rde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren fir inte géra nigon vésentlig fordndring i
ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nar han anvinder ldgenheten
iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda
reglersom foreningeni Gverensstimmelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsynsver att detta
ocksd iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skal
kan misstinkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i ligen-
heten.

31§

Féretradare f6r bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i
ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ta lagenheten visas pa ldmplig
tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet @n nodvandigt.

328§

Er stadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand
en.. . om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

I. omen bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller
tvingsforsiljning av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen,
“Mer

2. .ldgenheten ir avsedd for permanentboende och bostads-
réttentill lagenheten innehas av en kommun eller ettlandsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra
stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att
anvinda sin bostadsligenhet, far uppldta ligenheten i andra hand,
om hyresnamnden limnar tillstand till upplatelsen. Sidant till-
stdnd skall lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda
skél for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att
vagrasamtycke. Tillstdnd kan begransas till en viss tid och forenas
med villkor.

3338

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten f6r nigot annat
dndamal 4n det avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa
avvikelse somirav avsevird betydelse for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

34§

Bostadsrittshavaren fAr inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medféra men for féreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

358§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrdtts 4r forverkad och foreningen sdledes beriittigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

I. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplételseavgift utover tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyl-
dighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala
drsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller til]-

sténd uppldter ligenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till
i andra hand, genom vardsl6shet 4r vAllande il att det finns
ohyraildgenheten eller om bostadsrittshavaren genomatt inte
utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar til] att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsriitts-
havaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand
&sidositter nigot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf ligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom 4vilande
skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for nirings-
verksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor
eileri vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande,
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostads-
rdttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket
2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsigning pd grund av
forhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillségelse utan drojsmal ansSker om
tillsténd till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
har f6reningen ritt till erséttning for skada.

(98)

Ovriga bestimmelser
36§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behdllna tillgangar skall fordelas
mellan bostadsrattshavarna efter ldgenheternas insatser.

37§

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillimpliga
lagar.



