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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Amanningen 3 som registrerats 1984-09-10 hos Lansstyrelsen i Stockholms lan, har till &ndamal
att at sina medlemmar upplata bostader under nyttjanderétt fér obegrénsad tid.

Fastighetsbeteckningen ar Amanningen 3. Byggnadsar 1946.

Féreningen innehar med tomtratt fastigheten Améanningen 3 i Stocksholms kommun. Fastigehetens adress ar
Aminningen 58. Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal. Avtalet fornyades 2014 och fran och med
2015-07-01 &r avgalden arligen ca 77 200 kr.

Féreningens sate ar Stockholm.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 22 maj 2019.
Extra arsstammor holls 19 juni och 13 november 2019.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Féreningen omfattar 18 bostadslagenheter samt tva lokaler férdelade enligt nedan:

2rok 6 st 294 kvm
3rok 12 st 702 kvm
Lokal 1st 60 kvm
Kontor/forrad 1 st 5 kvm
Totalt 18 st 1061 kvm

Féreningen hyr dven ut 9 stycken parkeringsplatser pa garden.

Visentliga handelser under rékenskapsaret

Stadningen har utokats till kéllaren och tvattutrymmen.

OVK har genomférts och atgarder planeras.

Extra arsméte har hallits for att andra stadgarna géllande kallelser till arsméten for att stimma Gverens med gallande
lagstiftning.

Extra arsméte har ocksa hallits for att valja in nya styrelseledaméter da tva tidigare ledaméter flyttat fran foreningen.
Ett av foreningens 1an férlangt och Skat i amorteringen.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 25
Tillkommande medlemmar under aret 5
Avgaende medlemmar under aret

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 24
Under &ret har fyra bostadsritter dverlatits. w, J
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 749 653

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning

Forandring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 749 653

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Féorslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

*Enligt underhallsplan

1901-1912
899 903
176 672

30
5740141
823

Kapital
tillskott
597 600

597 600

-259 094
176 672
-82 422

10 000
-92 422
-82 422

1801-1812
890 546
120 553

27
5666 573
823

Underhalls
fond
375 855

80 000

455 855

1701-1712
855000
-27 000

26
5563 000
784

Balanserat
resultat
-299 647
120 553

-80 000

-259 094

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1601-1612
851 000
168 000

26
5627 000
784

Arets
resultat
120 553

-120 553

176 672
176 672
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl soc.avg.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

899 903
13 080
912 983

-437 271
-45 404
-20 980

-174 684

-678 339

234 644
-57972
-57 972
176 672

176 672

176 672

<
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2018-01-01
2018-12-31

890 546
13 080
903 626

-477 239
-41 207
-23 700

-177 489

-719 635

183 991

-63 438
-63 438
120 553

120 553

120 553
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BALANSRAKNING

2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 4062 192 4233672
Inventarier och maskiner 5 24 524 27728
Summa materiella anldggningstillgangar 4086716 4261400
Summa anldaggningstillgangar 4086 716 4 261 400
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 400 =
Ovriga fordringar 74 74
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 59 329 55631
Summa kortfristiga fordringar 59 803 55 705
Kassa och bank
Kassa och bank 1593 622 1349 467
Summa kassa och bank 1593622 1349 467
Summa omsittningstillgangar 1653 425 1405 172
SUMMA TILLGANGAR 5 740 141 5666 572

W



Brf Aminningen 3 6(10)
716418-7994

2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 749 653 749 653
Kapitaltillskott 597 600 597 600
Fond for yttre underhall 455 855 375 855
Summa bundet eget kapital 1803 108 1723108
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -259 093 -299 647
Arets resultat 176 672 120 553
Summa fritt eget kapital -82 421 -179 094
Summa eget kapital 1720 687 1544 014
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 3798 295 3876731
Summa langfristiga skulder 3798 295 3876 731
Kortfristiga skulder
Kort del av langfristiga lan 78 436 78 436
Leverantorsskulder 62 814 58 907
Skatteskulder 1264 64
Ovriga skulder - 10 441
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 78 645 97 979
Summa kortfristiga skulder 221159 245 827
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5740 141 5666 572
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstiligéngar.

Typ Procent
Byggnad 2
Dérrar och trapphus
Markanlaggning

Fasadrenovering 33

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyror Lokal

Hyror P-plats

Forrad Hyra, &) moms
Fastighetsskatt, ef moms

Summa

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsstddning

OVK

Grundavtal Bevakningskostnader/jour
El

Uppvarmning
Funktionskontroll/service

Vatten och aviopp
Sophdmtning/renhallning

Grovsopor

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsavgift/skatt

Reparation och underhall
Férbrukningsmaterial och -inventarier
Forsakringsskador
Forsakringsersattning
Tomtrattsavgald

Summa

Antal ar

50
20
20
30

2019

819936
45 228
27972

4800
1967
899 903

2019

-39 000
-10 750
-131
-25 506
-145 128
-6 376
-28 160
-15302
-31 542
-22 278
-26 916
-4 413
-3 389

=77 200
-437 271

RS

2018

810 162
44 220
30 640

4000
1524
890 546

2018

-42 250
-1 250
-23 244
-144 021
-3188
27 112
-11 368
-6.442
-29 880
-21805
-25716
-45 811
-2352
21992
6992
-77 200
-477 239

SA
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2019
Revisionsarvode -13 750
Kameral forvaltning -20 228
Extra Kameral forvaltning -1 500
Ovriga kostnader, admin m.m. -1178
Foreningsomkostnader -1458
Bankkostnader -1 744
Foreningsavgifter -5142
Porto -404
Stammokostnader -
Summa -45 404
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7025568
Utgaende anskaffningsvarden 7 025 568
Ingdende avskrivningar -2791 896
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -171 480
Utgaende avskrivningar -2 963 376
Redovisat vérde 4062 192
Taxeringsvéarden 23 013 000

Taxeringsvarde Byggnad 10 413 000
Taxeringsvirde Mark 12 600 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 158 412
Férdndringar av anskaffningsvirden

Forsaljningar/utrangeringar Torktumlare -27 125
Utgaende anskaffningsvarden 131 287
Ingéende avskrivningar -130 684
Férdndringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa forsaljningar resp. utrangeringar 27 125
Arets avskrivningar -3 204
Utgdende avskrivningar -106 763
Redovisat virde 24 524

U
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2018

-12 344
-19776

-885
-1320
-1483
-5082

-250

-67
-41 207

2018-12-31

7025 568
7 025 568

-2 620 416

-171 480
-2791 896

4233 672

2018-12-31

158 412

158 412

-124 675

-6 009
-130 684

27 728

SH
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
If Skadeforsakring

Exploateringskontoret

Com Hem AB

FRUBO AB

Summa

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 928532 2020-03-01  1.59%
Stadshypotek 17123 2022-04-30  1,685%
Stadshypotek 47793 2021-09-30 1,675%
Stadshypotek 47795 2022-09-30 1,755%
Stadshypotek 148883 2021-12-30 1,271%
Kort del av langfristiga lan

Summa

Skuld som forfaller senare &n 5 ar beraknas till 3 406 115 kr.
Kortfristig del av langfristig skuld 78 436 kr.

Not 8 Upplupna kostnader férutbetalda intékter

Styrelsearvode & arbetsgivaravgifter
Upplupna utgiftsréntor
Forskottsbetald avgift/hyra

Summa
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2019-12-31 2018-12-31

29185 25706
19 300 19 300
5706 5569
5138 5057
59 329 55632

2019-12-31 2018-12-31

541 052 546 920
468 259 480 827
411 994 411 994
575 426 575 426
1880 000 1940 000
-78 436 -78 436
3798 295 3876 731
2019-12-31 2018-12-31
23 656 25016
1321 847

53 668 72116

78 645 97 979
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Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020- 04 -40

Linnea Sjoqvist

, /é %«71"

Selcuk Alici

2019-12-31

5529 000
5 529 000

Kim Ahé\\\

Var revisionsberéttelse har [amnats 2020- C‘1 *Z.Z)

KPMG AB

Daniel Onell
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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2018-12-31

5529 000
5529 000



Till freningsstdmman i Brf Aménningen , org. nr 716418-7994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Brf Aménningen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstaémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortstta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men dringen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

___ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
iran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackiiga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

__ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Aménningen , org. nr 716418-7994, 2019

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsédtta
verksamheten.

__ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat. m\/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Amanningen for ar 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation aoch att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erstt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkping den o] (O8L O ~O4 ~2%

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Aménningen , org. nr 716418-7994, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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