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Styrelsen fér Brf Amanningen 2 (769604-2444) far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2020-
01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 1999-05-04. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Amanningen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Amaéanningeviagen 50-54. Amanningen 2 byggdes ar 1946. Marken &r upplaten med tomtrétt.
Tomtréattsavtalet I6per tills 2025-06-30.

| nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
22 Lagenheter, bostadsratt 1176

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsréattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2020-05-17. P& stamman deltog 11 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Simon Nilsson Ledamot
Fredrik Vessberg Ledamot
Dina Muhsan Ledamot
Christin Sandell Ledamot
Christian Edstrém Larsson Ledamot

Foreningens firma tecknas av Simon Nilsson, Fredrik Vessberg, Dina Muhsan, Christin Sandell och
Christian Edstrom Larsson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Foéreningens firma tecknas tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Fredrik Hansen.

Valberedningen har utgjorts av Michael Berger och Caroline Holmstrand.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder ver aren

Ar Atgard

2020 Sanering av forrdd som haft problem med rattor

2020 Byte av kodlas samtliga portar

2020 Rengoring av tak, -pannor och kontroll av hangréannor samt byte av stupror sydvastra
sidan

2020 Kompletterande radonflékt éstra sidan

2020 Utbyte av delar av stamavlopp i grunden (hal) mellan port 52-54

2020 Lagning av fasadskador

2020 Borttagning av buskar och trad nara fasad

2019 Radonmatning

2019 Installation av fonsterventiler for lagenheter i kallarplan

2019 Energideklaration

2019 Installation av rattfalla i avloppsystemet

2019 Barnsakring av trapprécken i portar

2018 Renovering av skorsten

2018 Stamspolning

2018 Installation av radonflakt

2018 OVK

2016 Renovering och energi/bullerdtgard av samtliga Igh fonster

2013 Nya portar och atgardade farstutak

2012 Takarbete

2010 Stamspolning

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2021 Rengoring och malning av skarmtak ovan portar
2021 Atgarda resterande delar av rér under huset
2021 Stamspolning

2021 Lopande radonmatningar

2021 Takarbete

2022 Matavfallssortering

2022 Kompletterande cykelstall utanfor portar

2023 Utbyte av termostater/termostatventiler i samtliga Igh (preliminéart)
2024 OVK

2025 Fasad, takfot, tak och balkonger

Arsavgifter

Foreningen planerar en avgiftsforandring om 3% fran och med 1 juli 2021. Avgiftshojningen bygger pa
kommande underhall.
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Medlemsinformation

Vid &rets borjan var antalet medlemmar 22 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 22 st.

Insatser/Kapitaltillskott

Foreningen har inte fatt ndgra inbetalda insatser under rakenskapsaret.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Revision PKR Ekonomikonsult AB, Fredrik Hansen

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret genomfordes revidering av underhallsplan. En ekonomisk femarsplan initierades.
Rengoring av tak och takpannor samt atgarder pa hangrannor och stupror.

Skadedjurspaverkan i rorsystem och kéllare ansags som avslutat efter atgarder samt matningar utan
utslag.

Installation av kompletterande radonflakt samt I6pande matningar av radonniva utférdes. Delar av
stamavlopp i grunden mellan port 52-54 atgardades samt planering for fortsatta arbeten avseende
avlopp, ror och stammar. Byte av kodlas i samtliga portar, mot bakgrund av problem med de gamla
enheterna.
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1064 1108 1057 1 046
Resultat efter fin. poster (tkr) -150 -136 -50 290
Soliditet (%) 36,9 37,6 38,0 38,0
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6171785 - 146 231 -608 204  -136 011 5573 800
Resultatdisposotion enl
féreningsstdmma
Reserveringtill fond
for yttre underhall - -
Balanseras i ny
rakning -136 011 136 011
Arets resultat -150 067 -150 067
Belopp vid
arets utgang 6171785 - 146 231 -744 215 -150 067 5423733
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -744 216
Arets resultat -150 067
Totalt -894 283
Avsattning till yttre fond 168 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -1101 620
Summa -933 620

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 1063 797 1107 751
Ovriga rérelseintakter 240 -
Summa rorelseintakter 1064 037 1107 751
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -947 485 -942 599
Ovriga externa kostnader 4 -10 079 -10 009
Personalkostnader och arvoden 5 -12 501 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -117 995 -153 072
Summa rérelsekostnader -1 088 060 -1 105 680
Rorelseresultat -24 023 2071
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -126 062 -138 082
Summa finansiella poster -126 043 -138 082
Resultat efter finansiella poster -150 066 -136 011
Resultat fore skatt -150 066 -136 011
Arets resultat -150 067 -136 011
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 13 963 486 14 077 221
Inventarier, maskiner och installationer 7 38 340 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 001 826 14 077 221
Summa anldggningstillgangar 14 001 826 14 077 221
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 31570 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 755 72 507
Summa kortfristiga fordringar 111 325 72 607
Kassa och bank 8
Kassa och bank 573 825 685 330
Summa kassa och bank 573 825 685 330
Summa omsattningstillgangar 685 150 757 937
SUMMA TILLGANGAR 14 686 976 14 835 158
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6171785 6171785
Fond for yttre underhall 146 231 146 231
Summa bundet eget kapital 6 318 016 6 318 016
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -744 216 -608 204
Arets resultat -150 067 -136 011
Summa fritt eget kapital -894 283 -744 215
Summa eget kapital 5423 733 5573 801
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9 003 927 9 035 927
Summa langfristiga skulder 9 003 927 9 035 927
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 104 056 52 289
Skatteskulder 61732 59 708
Ovriga skulder 2990 60
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 90 538 113 373
Summa kortfristiga skulder 259 316 225430

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 686 976 14 835 158
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foéregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 10% (0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 1052 453 1052 453
Hyror 4 488 51 358
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 807 3 951
Ovriga intakter 49 -11
1063 797 1107 751
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 119 804 57 432
Stadning 32 256 25399
Tillsyn, besiktning, kontroller 2108 52 325
Tradgardsskotsel 6 300 23 352
Reparationer 56 577 45 636
El 22 140 29 685
Uppvarmning 177 577 205723
Vatten 38 454 40 203
Sophamtning 18 838 17 963
Forsakringspremie 40 850 32 760
Sjalvrisk - 40 000
Tomtrattsavgald 80 200 80 200
Fastighetsavgift bostader 31438 30 294
Ovriga fastighetskostnader 6 594 3 863
Kabel-tv/Bredband/IT 6 605 6 144
Forvaltningsarvode ekonomi 36 356 47 558
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 4 280 18 079
Panter och 6verlatelser 4730 8138
Forvaltningsarvode teknik 18 681 15 520
Teknisk forvaltning utdver avtal 3713 13923
Ovriga externa tjanster 5 286 18 574
712787 812771
Underhall
Bostader 118 823 -
Gemensamma utrymmen - 49 325
Tvattstuga - 13 375
Ventilation - 4 900
Las - 1303
Tak 99 875 -
Gard - 60 925
Ovrigt 16 000 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 947 485 942 599
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Porto / Telefon 110 9
Lokalhyra 5000 10 000
Revisionarvode 4 969 -
Summa 10 079 10 009
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 9990 -
Sociala kostnader 2511 -
12 501 -
* | bokslutet ingar styrelsearvode for bade 2019 & 2020
* Féreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstallda
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 11373 578 11 373 578
-Mark 3933 402 3933 402
15 306 980 15 306 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 229 759 -1 076 687
-Arets avskrivning enligt plan -113 735 -153 072
-1 343 494 -1 229759
Redovisat varde vid arets slut 13 963 486 14 077 221
Taxeringsvérde
Byggnader 13 200 000 13 200 000
Mark 14 800 000 14 800 000
28 000 000 28 000 000
Bostader 28 000 000 28 000 000
28 000 000 28 000 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 103 582 103 582
-Nyanskaffningar 42 600 -
146 182 103 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -103 582 -103 582
-Arets avskrivning enligt plan -4 260
-107 842 -103 582
Redovisat varde vid arets slut 38 340 -
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 436 001 463 198
Sparkonto 48 208 48 208
Avrakningskonto Fastighetsagarna 89 616 173 924
Summa 573 825 685 330
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Amortering 2019-12-31
SEB Rorligt3 man  0,82% 2 975 842 -12 000 2987 842
SEB Rorligt3 man  0,83% 2 887 059 -20 000 2907 059
SEB Rorligt3 man  1.69% 3141 026 3141 026
9 003 927 -32 000 9 035 927
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som 9539 796
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter 9 539 796
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Not 11 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det coronaviruset Covid-19 och vidtar |I6pande
atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget
inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan som utbrottet kan komma att fa pa
foreningens

resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2021 - -

Christin Sandell
Ordférande

Fredrik Wessberg
Ledamot

Christian Edstrom Larsson
Ledamot

Min/Var revisionsberéttelse har lamnats den 2021 -

Fredrik Hansen
Revisor

Simon Nilsson
Ledamot

Dina Muhsan
Ledamot

14(14)



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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