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Brf Pilevallen nr 2
Org.nr, 716439-6876

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Pilevallen nr 2, Burlovs kommun, avger hirmed arsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01-2020-12-31.

Féreningen har till andamél att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta

bostadsriittsligenheter under nyttjanderitt och utan tids-begrénsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus om denna skall anviindas som komplement till bostadsldgenheten.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2020-06-14, och pféljande konstituerande mote, 2020-06-15, haft foljande
sammansittning:

Anders Olsson Ledamot period 2019-2021 Ordforande
Anders Heimdahl Ledamot period 2020-2022
Karin Wiborg Ledamot period 2019-2021 Sekreterare
Merita Salihu Ledamot period 2019-2021
Patrick Grahn Ledamot period 2020-2022
Kristian Toth Suppleant period 2020-2022

Fredrik Lindstrom Suppleant period 2019-2021

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsdret héllit elva protokollférda sammantriden varav en ordinarie foreningsstimma.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsikringar.

Revisorer

Genom byréval utsigs PricewaterhouseCoopers AB till revisionsbyra.
Valberedning

Peter Larsson Sammankallande

Christine Heimdahl

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 1998-08-19 fastigheten Burlov Arlov 17:61 i Burlovs kommun. Fastigheten bestar av fjorton parhus med totalt
28 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:

10 st 2 rum och kik
14 st 3 rum och kisk
4 st 4 rum och kék

Den totala boytan #r 2949 m2. Fastigheten r fullvirdesforsiikrad hos Liansforsikringar. ’ /
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Brf Pilevallen nr 2
Org.nr. 716439-6876

Fastighetens forvaltning

Styrelsen har sjélv skott den tekniska forvaltningen. Orehus Fastighetsforvaltning AB har bitritt styrelsen vid handhavande av
foreningens ekonomiska forvaltning.

Antalet anstillda

Under verksamhetsaret har freningen i likhet med foregéende dr, inte haft ndgra anstéllda.
Foretagets site dr Burldv.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Avtal och ekonomi

Tva 1an har omplacerats under dret, ett pd tre dr med fortsatt 2% amortering, det andra pé ett &r med fortsatt 2% amortering,

Genomfort frlig genomgang av foreningens férsikringar och avial,

Forbittringar, reparationer och underhdll under dret

Periodisk kontroll av féreningens viirmepannor har utforts.

Betonghusens trifasader, carportar,mineritskivor, entrétak och vindskivor har malats. Aven trappan ner till skyddsrummet har mélats.

Ovrig verksamhet i féreningen under dret

Hemsidan uppdateras kontinuerligt med aktuell information som delvis endast iir tillginglig for medlemmarna. De uppdaterade
stadgarna r godkiinda och finns pa hemsidan.

Pga. radande pandemi har styrelsemedlemmarna inte deltagit i ndgra utbildningar/seminarier.

Ovrig verksamhet i samfilligheten under aret
Samarbetet med Brf Pilevallen 3 och 4 har fortsatt dock har férre moten hallits i samfilligheten pga. pandemin.

Tecknat samarbetsavtal med Lefa Yttre miljé AB for Brf Pilevallen 2, 3 & 4 giillande skdtsel av vira foreningars utemiljo for
sisongen 2020.

Samarbetsavtal fortloper med Lefa Yttre Miljo AB for Brf Pilevallen 2,3 & 4 gillande snérojning av véra féreningars gator for
vintersdsong 2020-2021.

Verksamhet for 2020 av vdsentlig betydelse

Avtal och ekonomi

Medlemsavegiften justeras inte for perioden 2021.

Ett 1an ska placeras om under verksamhetsperioden 2021.

Planerade forbittringar, reparationer och underhéll under kommande ar

Det finns inga omfattande reperationer/underhdll planerade for 2021. K\
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Brf Pilevallen nr 2
Org.nr. 716439-6876

Ovrig verksamhet i féreningen under kommande ar

Fortsatt periodiskt kontroll av féreningens virmepannor.

Fortsatt utbildning av styrelsen genom bostadsritternas Intresseorganisation.

Medlemsnytt och 8vrig medlemsinformation kommer bara delas ut i digital form samt finnas pa hemsidan.

Uppdaterad Informationsfolder A-O kommer delas ut till samtliga medlemmar.

Ovrig verksamhet i samfilligheten under kommande ér
Fortsatt samarbete med Brf Pilevallen 3 och 4 genom regelbundna moten i samfélligheten.

Teckna samarbetsavtal mellan limplig aktér och Brf Pilevallen 2, 3 & 4 géllande skotsel av foreningarnas utemiljéer for sdsongen
2021.

Teckna samarbetsavtal mellan limplig aktér och Brf Pilevallen 2, 3 & 4 giillande snordjning av foreningarnas gator for vintersidsongen
2021/2022.

Arlig inspektion av samféllighetens lekplats skall utféras.
Underhall av lekplatsen kommer att utforas vid behov.

Medlemsinformation
Under verksamhetsiret har 4 6verltelser skett. Vid rets ingdng hade féreningen 41 medlemmar och vid Arets utgang 41.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 1 967919 1 960 574 1961 099 1961 531
Resultat efter finansiella poster -502 828 312982 189 937 373927
Soliditet (%) 34,02 34,75 33,55 33,04
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital .
Medlems- Reservfond Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 6 980 000 11 000 1648 715 516 769 312982
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhéll ' 100 000 -100 000
Balanseras i ny rékning 0 0 0 312 982 -312 982
Arets resultat -502 828
Belopp vid drets utgang 6980 000 11 000 1748715 729 751 -502 8§28 f
A
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Brf Pilevallen nr 2
Org.nr. 716439-6876

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 729751

Arets resultat -502 828
226923

Forslag till disposition:

Avsittning till underhallsfond 100 000

Balanseras i ny rikning 126 923
226923 [

Betriiffande foreningens resultat och stillning i vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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Brf Pilevallen nr 2
Org.nr. 716439-6876

RESULTATRAKNING

Rirelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsétining
Ovriga rérelseintiikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.,

Rorelsekostnader

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o AW

Sida 6 av 11

2020-01-01
2020-12-31

1967919
2 827

2019-01-01
2019-12-31

1960 574
0

1 970 746

-1 815780
-79 403
-79 041

-247 325

-2 221 549

-250 803

5115
-257 140

-252 025
-502 828

-502 828

-502 828

1 960 574

-961 975
-100 350

=79 041
-247 325

-1 388 691
571 883
5480
-264 381
-258 901
312982

312982

312982 4{




Brf Pilevallen nr 2
Org.nr. 716439-6876

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Sumima kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

6 24 119926

24 119 926

24 119926

16 375
57 602
13977

2157 398
2 157 398

2231375

26 351 301
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2019-12-31

24 367 251

24 367 251

24 367 251

75 902
71 188

147 090

2731956

2731 956
2 879 046

27 246 297
A



Brf Pilevallen nr 2
Org.nr. 716439-6876

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31
Not

6 980 000
11000
1 748715

8739715

729 751
-502 828

2019-12-31

6 980 000
11 000
1 648 715

8 639 715

516769
312 982

226 923

8 966 638

7 13 360 554
13 360 554

7 3706 631
8269

20 260

36216

252 732

4024 108

26 351 300
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829751

9 469 466

9 802 801

9 802 801

7552901
87317
51816
36 216

245 780

7974 030

27 246 297
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Brf Pilevallen nr 2
Org.nr. 716439-6876

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsniimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Antal ir

100

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beréknad nyttjandeperiod. Marken avskrives ej.

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsiittning

érsavgiﬂer
Ovriga avgifter

Not3  Rorelsekostnader

El

Vatten

Renhallning / sophdmtning
Samfillighetskostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Kabel- TV

Ovrigt underhall

Rep. Underhall av skador
Rep. El

Periodiskt underhall
Ovriga kostnader

Not4  Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnad
Revisionsarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Kontorsmaterial
Bankkostnader
Ovriga kostnader
Konsultarvoden
Kostnad mite/stimma

2020

1959 624
8295

2019

1 959 625
949

1967919

2020

317 385
117 542
55799
32 094
48 149
215175
57 233
11 188
14513
38 334
928 358
1512
1837332

2020

47 062
19 750
4750
440

2 838
0
4563
0

1 960 574

2019

435 846
101 177
54 546
31791
50522
215175
56916
16 002
0

0

0

0

961 975

2019

36 856
18 750
4 660
450
1393
1245
35 105
1 891

79 403
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Brf Pilevallen nr 2
Org.nr. 716439-6876

NOTER
Not5  Personal
Léner; ersdttningar m.an.
Loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:
Styrelsen:
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga

Noter till balansrikningen
Not 6  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

Not 7  Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer

Forfaller inom 1 ar

Handelsbanken 392669
Forfaller inom 2-5 ar

Handelsbanken 254975
Handelsbanken 254976
Handelsbanken 392662

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till

Ovriga noter

Not 8  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2020

62 000

62 000

17 041

79 041

2020-12-31

27 547 125

27 547 125
-3 179 874
-247 325

-3427 199

24 119 926

7 588 000
21 102 000

Riinta

0,950

1,47
1,79
1,07

28 690 000

Forfallodag

2021-12-30
2022-01-30

2024-01-30
2023-12-30

2020-12-31

20 474 000

2019

62 000

62 000

17 041

79 041

2019-12-31

27 547 125

27 547 125
-2 932 549
-247 325

-3 179 874

24 367 251

7 588 000
21 102 000

Kapitalskuld

3494239

3528 157
6274 644
3770 145

28 690 000

Niista ars
amortering

69 884
73 124

63 864
75 404

17 067 185

282 276
13 360 554

15905 841

2019-12-31

20 474 00(3/(



Brf Pilevallen nr 2
Org.nr. 716439-6876

NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Maims /(74 ~/7

i e Rl ff, (A

/ Anders Olsson Anders Heiidahl

q‘/((/?,< \/( /(:-//-—-?' g {

i ‘
Karin Wiborg 2 Merita Salifiu ¢

Vir revisionsberiittelse har limnats den 2221 04 2 3

Pricewaterhousg}(loopers AB

Alex rsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pilevallen nr. 2, org.nr 716439-6876

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av irsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pilevallen nr.2 for ir 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med srsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sélerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom: " : e — - i -

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felakiigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.




o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér vér revision for att
. utforma granskningsitgirder som dr lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh amtade revisionsbevisen, om hurnvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiakerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

.o . ntvérderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utver var revision av Arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen pilevallen nr.2 for 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillriickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

~—Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
drutformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller ; O

o  pénfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av la.gen om ekonomiska |
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors ehligt god .
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda -

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen. ' s B R t kbR

By et V oy 4. i o
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna: Vilka "
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk-
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sAdana atgarder, omréden och forhallanden som ar
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder.och andra forhallanderi som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fiireningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo 2021-04-23

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

7/
Alexander Larsson ;

Auktoriserad revisor
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