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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lainsmansgarden i Arlév

Org. Nr: 746000-4149
Styrelsen far hidrmed avge redovisning f6r féreningens verksamhet under rékenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till dndamél att i bostadsrittsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1940 pa fastigheten Arldv 19:9 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress 4r Lundavigen 24 A-F.

BostadsrittsfSreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt site i Arlov.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrttstilligg for foreningens ligenheter.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 13
2 15
3 1
Totalt: 29
Lokaler, bostadsritt 0
Lokaler, hyresritt 4
Parkeringsplatser 7
Total légenhetsyta 1252 kvm
Total lokalyta 312 kvm.

Léigenheternas medelyta 43,2 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Det styrelsen under rdkenskapsaret har genomfort i féreningen 4r borttagning av trad pa

parkeringen och dérmed asfalterat. Styrelsen har dven genomfort malning i alla trapphusen och
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inklusive dorrar och riicken. Taken ovanfor ingdngarna och balkongerna har putsats och méalats
om. Alla avloppsrér i trapphus D dr utbytt.

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2019.
Niérvarande var rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Aniko Borsicka

Vice Ordférande Johan Rugsveen

Sekreterare Amra Hajdarevic

Ledamot Sonja Blagic

Suppleant Benyamin Karagtz, Lazar Peric
Utsedd av HSB Ingrid Holmberg

Under 2019 har Johan Rugsveen avgétt.

Firmatecknare tva i férening
Sonja Blagic, Aniko Borsicka

Revisorer
Milena Kolar samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Slobodan Madarevic, Aniko Zelei

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Sonja Blagic, Aniko Borsicka, Amra Hajdarevic

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgirder: Det styrelsen under
rakenskapsaret har genomfort i foreningen &r borttagning av trid pa parkeringen och ddrmed
asfalterat. Styrelsen har dven genomf6rt malning i alla trapphusen och inklusive dérrar och
rdcken. Taken ovanfor ingangarna och balkongerna har putsats och malats om. Alla avloppsrdr i
trapphus D ér utbytt.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen oktober 2019. Vid besiktningen framkom
att trapphusen och balkongerna ska atgirdas.

Ekonomi
Ekonomin &r stabil. Inga planerade avgiftsférhjningar under 2020.
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Féreningens banklén uppgick pé bokslutsdagen till 2 035 960 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 129 532 kr.

Medlemsinformation

Under dret har 9 ligenhetsoverlatelser skett. Vid &rets utgéng hade foreningen 35 medlemmar
(33 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsriitter i foreningen #r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér féreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt, forindring av eget kapital samt disposition

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning 1509 1 445 1214 1383 1 685
Rorelsens kostnader -1414 -1149 -1077 -1653 -1307
Finansiella poster, netto -50 -52 -55 -67 -81
Arets resultat 45 244 82 -337 296
Likvida medel & fin.

placeringar 558 476 430 835 777
Skulder till kreditinstitut 2 036 2 165 2303 2440 2577
Fond f6r yttre underhall 1850 2067 2023 1932 1936
Balansomslutning 4 853 4921 5058 4908 376
Fastighetens taxeringsvérde 14570 11646 11646 11646 9283
Soliditet % 51% 49% 43% 43% 45%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 40 42 45 56 54
Léaneskuld kr/kvm 1626 1730 1472 1558 1647
Avgift kr/kvm 958 916 808 805 808
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Forindring av eget kapital

Org. Nr: 746000-4919

Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat

Belopp vid arets ingang 36 800 0 2 067 057 65 185 244 480
Resultatdisponering under aret 244 480 -244 480
lansprékstagande 2018-2019 av yttre fond -275413 275413
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 58 000 -58 000
Arets resultat 45 353
Belopp vid arets slut 36 800 0 1849 644 527 078 45 353

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 527078
Arets resultat 45353
Summa till stimmans forfogande 572 431

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 572 431
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 1484 333 1426 230
Ovriga intakter Not 2 24 923 19 113
Summa Nettoomsattning 1509 256 1445 343
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -467 472 -640 477
Personalkostnader och arvoden Not 4 -120 561 -104 249
Lépande underhall Not 5 -167 096 -75 659
Periodiskt underhall Not 6 -275 413 0
Ovriga externa kostnader Not 7 -162 117 -90 983
Fastighetsskatt/avgift -60 608 -51 150
Avskrivningar Not 8 -161 143 -186 410
Summa fastighetskostnader -1414 410 -1 148 928
Rérelseresuitat 94 846 296 415
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 828 286
Réntekostnader och liknande resultatposter -50 321 -562 221
Summa finansiella poster -49 493 -51 935
Arets resultat 45 353 244 480
Tillaggsupplysning
Arets resultat 45 353 244 480
Avsattning underhallsfond -58 000 -44 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhali 275413 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 217 413 -44 000
Overskott 262 766 200 480
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och Mark Not 9 4 006 270 4167 413

4 006 270 4167 413

Finansiella anléggningstillgéngar

Andelar Not 10 700 700

Egna Brf, langvarigt bruk 250 000 250 000
250 700 250 700

Summa anlaggningstillgangar 4 256 970 4418 113

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5075 93

Avrakningskonto HSB Malmé 557 693 476 107

Ovriga fordringar Not 11 8247 3070

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 25 264 23 653
596 279 502 923

Summa omsattningstillgangar 596 279 502 923

Summa tillgangar 4 853 249 4921 036

W
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 36 800 36 800

Fond for yttre underhall 1849 644 2 067 057
1 886 444 2 103 857

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 527 078 65 185

Arets resultat 45 353 244 480

572 432 309 665

Summa eget kapital 2 458 876 2413 522

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1853 928 584 009
1853 928 584 009

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 182 032 1 581 483

Leverantérsskulder 61 885 66 216

Aktuell skatteskuld 8 523 9175

Fond fér inre underhall 49 391 49 391

Ovriga skulder Not 15 1227 12 493

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 237 387 204 747

540 445 1923 505
Summa skulder 2 394 373 2507 514
Summa eget kapital och skulder 4 853 249 4921 036
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 45 353 244 480
Avskrivningar 161 143 186 410
Kassafléde fran I6pande verksamhet 206 496 430 890
(fore férandring av rérelsekapital)
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 770 -3 217
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 16 392 -244 496
Kassafléde fran l16pande verksamhet 211 118 183177
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -129 532 -137 032
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -129 532 -137 032
Arets kassafléde 81 586 46 145
Likvida medel vid arets bérjan 476 107 429 962
Likvida medel vid arets slut 557 693 476 107
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstéende redovisningsmaéssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har beddmts vara xx &r.
Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 1,99 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen visar férandringar av féreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f4.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lén som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Fond foér yttre underhall

Reservering f6r framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhalisplan. Detta innebar att &rets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 152 922 kr (féregdende ar 152 922 kr).
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 1198 817 1147 074
Hyresintakter 285 516 279 156
Bruttoomsittning 1484 333 1426 230
Not 2 Ovriga intikter
Ovriga intékter 24 923 19 113
Summa 24923 19 113
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 81057 101 145
El 47 557 46 270
Uppvarmning 236 798 271123
Vatten 29 983 151 338
Sophamtning 37823 36 910
Ovriga avgifter 34254 33 691
Summa 467 472 640 477
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 59 740 14 850
Revisorsarvode 3500 3000
Léner och andra ersattningar 2 500 0
Summa 65 740 17 850
Léner och ersattningar 26 000 61475
Summa 26 000 61475
Sociala kostnader 28 821 24 924
Summa 28 821 24 924
Totalt 120 561 104 249
Medeltalet anstalla under rakenskapséret 1 1
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 0 18 821
Material i I6pande underhall 3696 7768
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 9746 0
| Lépande underhall tvattutrustning 4161 3024
| Lépande underhall Va/sanitet 8 790 8615
| Lépande underhall varme 4530 0
| Lépande underhall ventilation 0 20 625
Lépande underhall el 0 1606
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 0 15 200
Férsékringsskador 136 173 0
Summa 167 096 75 659
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 250 000 0
Periodiskt underhall ventilation 25413 0
Summa 275 413 0
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 84 094 80 981
Revisionsarvoden 9 350 9138
Ovriga externa kostnader 68 673 864
Summa 162 117 90 983
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 161 143 186 410
Summa 161 143 186 410
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 8 012 637 8 012 637
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 8 012 637 8 012 637
ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -3935 224 -3748 814
Arets avskrivningar -161 143 -186 410
Utgaende avskrivningar -4 096 367 -3935 224
Bokfért virde Byggnader 3916 270 4077 413
Ingéende anskaffningsvérde mark 90 000 90 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 90 000 90 000
Bokfort virde Mark 90 000 90 000
Bokfért virde Byggnader och Mark 4 006 270 4167 413
Taxeringsvarde fér:
Byggnad - bostader 8 400 000 6 200 000
Byggnad - lokaler 1741 000 1 830 000
10 141 000 8 030 000
Mark - bostader 3 756 000 3130 000
Mark - lokaler 673 000 486 000
4 429 000 3616 000
Taxeringsvarde totalt 14 570 000 11 646 000
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 247 3070
8 247 3070
Not12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 264 23 653
25 264 23 653
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 36 800 0 2 067 057 65 185 244 480
Resultatdisponering under aret 244 480 -244 480
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -275 413 275 413
Avsattning ar 2018-2019 yttre fond 58 000 -58 000
Arets resultat 45 353
Belopp vid arets slut 36 800 0 1849 644 527 078 45 353
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Ranta Slutdatum Belopp Kortfristig del
Swedbank Hypotek 2657093056 3,88% 2023-01-27 125 489 3744
Swedbank Hypotek 2657662314 1,28% 2022-08-25 562 950 16 680
Swedbank Hypotek 2657662348 4,01% 2022-04-25 391 020 30 640
Swedbank Hypotek 2759781871 1,57% 2027-12-22 881 501 55 968
Swedbank Hypotek 2852251012 1,24% 2020-12-22 75 000 75 000
2 035960 182 032
Summa langfristig del 1853928
Summa kortfristig del 182 032
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 388 300
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 2,32%
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stiillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Stillda sdkerheter 3103 000 3103 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 600 5850
Arbetsgivaravgifter 627 6126
Mervardesskatt 0 517
1227 12493
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réantekostnader 3826 4087
Ovriga uppiupna kostnader 120 735 80 816
Férutbetalda hyror och avgifter 112 826 119 844
237 387 204 747

v/ L CECLL/

Ingnd Hdlmberg

Johan Rudin Rugsveen Sonja Blagic

I,
Var revisionsberattelse haEQ"?J" 04’- 28 0 avgivits betraffande denna arsredovisning

Milena Kolar
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Lénsmansgarden i Arlv, org.nr. 746000-4919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
L&nsmansgéarden i Arlov for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats  enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansielia resultat och kassafléde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att freningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och ndaméisenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4 upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lansmansgarden i Arlov for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller fériust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fuligjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséret. &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o pn .y . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s3 att bokfsringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller fdrlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och férhélianden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Artow den A0 | Y 2020

./.)./ ]

Per-Erik Gillberg Milena Kolar
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.

17



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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