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HSB Brf Lansmansgarden i Arlév Org. Nr: 746000-4919

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Lansmansgérden

kallas hdarmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den 18 juni 2018 kl. 18:00. Forsta beslutet
avseende att anta de nya stadgarna kommer tas pa stimman (enkel majoritet krdvs for att anta de
nya stadgarna).

Lokal: Fastighetskontoret
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Oppnande av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmailan av stimmoordforandens val av protokollférare

Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Faststéllande av dagordningen

Val av tvé personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rostraknare
Fréga om kallelse behorigen skett

Styrelsens &rsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststallande av resultat- och balansridkning

. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen.

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen
. Val av revisor och eventuell suppleant

. Val av valberedning

. Val av fullmiktige jimte suppleant till HSB Malmé

. Information om och forsta beslutet om att anta de nya stadgarna (enkel majoritet krivs for

att anta de nya stadgarna).

. Inkomna motioner
. Avslutning
. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lainsmansgarden i Arlov
Org. nr 746000-4919

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till 4ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1940 pa fastigheten Arlév 19:9 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Lundavigen 24 A-F i Arlov. Foreningen har sitt séte i
Burlév.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar/Willis. I foreningens fastighetsforsakring
ingdr bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal st

1 13

2 15

3 1
Lokaler, hyresritt 4
Parkeringsplatser 7

Total ldgenhetsyta 1252 kv
Total lokalyta 312 kvm,

Lagenheternas medelyta 43,2 kvm.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 23 maj 2017 Néarvarande var 16 varav 10 réstberittigade

medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsiret Mandattid
Ordforande Emelie Hansson 2 &r

Vice ordforande Oscar Jirgren 1 ar
Sekreterare Aniko Borsicka 2ar
Studieorganisator Ermina Hajdarevic 1ar
Utsedd av HSB Ingemar Hégerfjord

Suppleant Predrag Rajevic 1 &r
Suppleant Florans Toma 1ar

Under aret har Anicko Borsica flyttat frin féreningen och limnat styrelsen.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma dr ledaméterna r Oscar Jirgren, Ermina
Hajdarevic, samt suppleanten Predrag Rajevic och Florans Toma. Styrelsen har under &ret hallit 11
protokollforda sammantriden.

Firmatecknare fyra i forening
Ar Emelie Hansson, Ermina Hajdarevic, Aniko Borsicka, Oscar Jérgren.

Revisorer
Revisor Milena Kolar samt Lars Joansson utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Amra Hajdarevic samt Karim Aysef
Representanter i HSB Malmé fullmiktige

Emelie Hansson samt Oscar Jirgren

Viceviird
Davor Peric.
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Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under drets lopp har foreningen gétt miste om stora hyresintékter pd tvd av foreningens
hyreslokaler, (solariet). [ samband med detta har det uppstatt ett underskott som foreningen maste

reglera.

Reparation och aterstillning av lokalerna har pabérjats och i skrivande stund har vi aterstéllt och
tecknat kontrakt pa den ena lokalen dér det kommer att bli en veterinirklinik. Aterstillningen har
dragit med sig stora kostnader. I sammanhanget kan namnas att vi har tvingats brandsékra viggar
och tak for att uppfylla gillande myndighetskrav. All Elinstallation har fatt géras om dé den inte
var utford fackmannamassigt och direkt brandfarlig.

Hela ventilationssystemet, som var utdomt, har reparerats och byggts om for att aterstélla
funktionen till godként skick. Den andra lokalen kommer att std tom tills vi har hittat en
tillfredsstallande 16sning pé detta.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
En stadgeenlig besiktning av fastigheterna och utemiljon har gjorts under éret for att stimma av
underhéllsbehovet med underhéllsplanen.

Underhallet och skicket pa fastigheterna kan bara beskrivas som “eftersatt”. Vid besiktningen
framkom att omfattande reparationer kommer atl erfordras. Planerade siora projeki som Re-Lining
av avloppsstammarna och anslutningen till Fiber-LAN tvingas vi ddrfor skjuta pa framtiden tills
foreningens ekonomi har kommit i balans.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 808 kr/m' bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2018 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 8 % och styrelsen beslot déarfor
initialt att hdja arsavgifterna fr.o.m. 2018-01-01.

Efter en tid visar sig inte denna hdjning vara tillrdcklig varfor styrelsen beslutat att ytterligare 6ka
avgifterna med 10% i juli 2018 och ytterligare 10% i januari 2019. De ndrmaste dren maste man
rikna med att avgifterna kommer att justeras tills vi har fatt ekonomin i balans.

Avgifterna har varit ofordndrade under lang tid vitket resulterat i att foreningen hamnat pé obestand
och nu méste lana pengar for att klara av driften i foreningen. Detta ar i lingden ohallbart. Alla
stora och kostsamma projekt har stoppats och skjutits pa framtiden. Hér kan nimnas bl.a.
Avloppsstammar, Fasader, Lokaler, Fiber-LAN, och ett omfattande fastighetsunderhall.

Styrelsens ambition &r att justera avgifterna sa att ekonomin kommer i balans for att sedan f6lja den
normala kostnadsutvecklingen (Ca 2 % arligen).

Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 2 302 524 kr. Under aret har foreningen
amorterat 137 032 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 17 ar.

Styrelsens intention ar langsiktigt att amortera ner skulderna for att f& battre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya 1an. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit 1dnen pé
olika bindningstider.
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Kommentarer till Arets resultat
Stora ofdrutsedda kostnader har drabbat fSreningen som en foljd av uthyrningen av lokalerna till

solarieverksamheten.

Gillande myndighetskrav har inte kunnat uppfyllas utan omfattande och kostsamma étggirder.
Gléddjande dr att vi fatt en hyresgiist till den ena av de tva lokalerna som sttt tomma under en

langre tid.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer som féreningen stir infor
Vattenskador pa grund av gamla och daliga avloppsledningar
Eftersatt underhall av fastigheterna

Medlemsinformation
Under éret har 11 ligenhetsoverlatelser skett. Vid rets utgéng hade foreningen 33 medlemmar (fg

ar 34).

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet Bostadsritter i foreningen ir att mer dn en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmg innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisponering under aret

Org. Nr: 7460004919

lansprakstagande 2017 av yttre fond

Avséttning ar 2017 yttre
fond
Arets resultat

Belopp vid arets slut

S-drigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin.
placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp 1 kronor
Réntekostnad/kr/kvm
Laneskuld/kr/kvm
Avgift per kvm/kr

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans
forfogande

27 131
82 055

109 185

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rédkning

109 185

Underhalls-  Balanserat res.
Insatser fond /Disp.fond Arets resultat
36 800 1932 015 455 175 -337 003
-337 003 337 003
-27 958 27 958
119 000 -119 000
82 055
36 800 2 023 057 27 131 82 055
2017 2016 2015 2014 2013
1214 1383 1685 1276 1471
-1077 -1653 -1307 -1170 -1105
-55 -67 -81 -91 -108
82 -337 296 15 258
430 835 777 613 642
2303 2440 2577 2700 2837
2023 1932 1936 2073 2017
5058 4908 5376 5165 534
11 646 11646 9283 9283 9283
43% 43% 45% 41% 58%
45 56 54 60 70
1472 1558 1647 1735 1814
808 805 808 796 770
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 1 1214 477 1382 877
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -563 628 -555 619
Personalkostnader och arvoden Not 3 -52 587 -102 406
Lépande underhall Not 4 -149 153 -74 482
Periodiskt underhall Not 5 -27 958 -27 917
Ovriga externa kostnader Not 6 -46 408 -690 743
Fastighetsskatt/avgift -51 150 -51 150
Avskrivningar Not 7 -186 361 -150 427
Summa fastighetskostnader -1 077 245 -1 652 743
Rorelseresultat 137 232 -269 866
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1442 2682
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 619 -69 819
Summa finansiella poster -55 177 -67 137
Arets resultat 82 055 -337 003
Tillaggsupplysning
Arets resultat 82 055 -337 003
Avséttning underhallsfond -119 000 -24 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 27 958 27 917
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -91 042 3917
Overskott -8 987 -333 086
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 8 4 353 823 3820 511

Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 24 629

4 353 823 3845140

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar Not 10 700 700

Egna Brf, langvarigt bruk Not 11 250 000 250 000
250 700 250 700

Summa anlaggningstillgangar 4 604 523 4 095 840

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 461

Avrékningskonto HSB Malmo 429 962 486 299

Ovriga fordringar Not 12 544 830

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 23 054 24 083
453 560 511 673

Kortfristiga placeringar Not 14 0 300 000

Summa omsattningstillgangar 453 560 811 673

Summa tillgangar 5058 084 4907 513



@ Org Nr: 746000-4919

HSB Brf Linsmansgarden i Ariév

Balansriakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 36 800 36 800

Fond for yttre underhall 2 023 057 1932015
2 059 857 1968 815

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 131 455 175

Arets resultat 82 055 -337 003

109 185 118 172

Summa eget kapital 2169 042 2 086 987

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 165 492 2 302 524
2 165 492 2 302 524

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 137 032 137 032

Leverantorsskulder 287 377 68 156

Aktuell skatteskuld 24 749 14 594

Fond fér inre underhall 49 391 49 391

Ovriga skulder Not 18 17 197 23974

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 207 804 224 855

723 550 518 002
Summa skulder 2889042 2 820 526
Summa eget kapital och skulder 5 058 084 4 907 513
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 82 055 -337 003
Avskrivningar 186 361 150 427
Kassafléde fran topande verksamhet 268 415 -186 576
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1776 349 220
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 205 548 5 382
Kassaflode fran I6pande verksamhet 475739 168 026
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -695 044 -21 629
Kassaflode fran investeringsverksamhet -695 044 -21 629
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -137 032 -137 032
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -137 032 -137 032
Arets kassaflode -356 337 9 365
Likvida medel vid arets borjan 786-299- 776934
Likvida medel vid arets slut 429 962 786 299

10



@ Org Nr: 746000-4919

HSB Brf Lansmansgarden i Arlov
Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstédende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 43 ar.
Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,30 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen féatt eller berdknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2017.

Arvode

Redovisningsséttet avseende arvode till styrelse, revisorer och valberedning har férandrats under verksamhetsaret
Tidigare har skulden/fodran bokats upp sa att kostnaden har dverensstamt med stammobesilutet.

For verksamhetsaret 2017 ar skulden/fordran beriknad utifran de belopp som utbetalats for verksamhetsaret.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 152 922 kr (féregaende ar 152 922 kr)

11
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HSB Brf Linsmansgarden i Arlév

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1011528 1008 323
Hyresintékter 124 008 350 490
Ovriga intakter 79 061 24 064
1214 477 1382 877
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 106 974 107 236
El 39 765 39 624
Uppvarmning 269 106 262 019
Vatten 78 216 76 212
Sophé&mtning 36 223 39053
Ovriga avgifter 33345 31476
Summa 563 628 555 619
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 10 000 60 050
Revisorsarvode 18 900 0
Summa 28 900 60 050
Léner och ersattningar 10 500 16 000
Summa 10 500 16 000
Sociala kostnader 13187 26 356
Summa 13 187 26 356
Totalt 52 587 102 406
Medeltalet anstélla under rakenskapsaret 0 0
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 0 8764
Material i I6pande underhall 2282 1775
Lépande underhall av bostader 7327 2680
Lépande underhall av lokaler 3563 1470
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 6203 0
Lépande underhall tvattutrustning 0 16012
Lopande underhall av installationer 1375 0
Lépande underhall Va/sanitet 111 225 24709
Lopande underhall varme 1950 0
Ldpande underhall el 10 549 1628
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 1950 0
Lopande underhall markytor 2729 0
Forsdkringsskador 0 17 445
Summa 149 153 74 482
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall tvattutrustning 0 20 813
Periodiskt underhall installationer 27 958 7 104
Summa 27 958 27 917
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 81 541 69 269
Revisionsarvoden 8 849 8 476
Ovriga externa kostnader/ (fér hégt upptagen kundfériust 2016 korrigerad) -43 982 612 998
Summa 46 408 690 743
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 186 361 150 427
Summa 186 361 150 427

12
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HSB Brf Lansmansgarden i Arlov

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsviarde byggnader 7 292 964 7292 964
Omklassificering renovering av lokal 719 673 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 012 637 7292 964
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -3 562 453 -3412 026
Arets avskrivningar -186 361 -150 427
Utgaende avskrivningar -3748 814 -3 562 453
Bokfort virde Byggnader 4263 823 3730511
Ingdende anskaffningsvérde mark 90 000 90 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 90 000 90 000
Bokfért varde Mark 90 000 90 000
Bokfort varde Byggnader och Mark 4 353 823 3 820 511
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 6 200 000 6 200 000
Byggnad - lokaler 1830 000 1830 000
8 030 000 8 030 000
Mark---bostader 3-130-000 3 1306-000
Mark - lokaler 486 000 486 000
3616 000 3616 000
Taxeringsvérde totalt 11 646 000 11 646 000
Not9 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvérde 24 629 3000
Omklassificering -719 673 0
Arets investeringar 695 044 21629
Pagaende nyanliggningar 0 24 629
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

13
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HSB Brf Linsmansgarden i Arlév

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Egna Br, langvarigt bruk
Lokal nr 13 kdpt 1993 hyrs ut i andra hand 250 000 250 000
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
§kaﬁekonto 15 830
Ovriga fordringar moms 529 0
544 830
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 0 3507
Ljpplupna rénteintakter 0 324
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 054 20 252
23 054 24083
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 0 300 000
Not 15 Fdrdndring av eget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 36 800 0 1932015 455175 -337 003
Resultatdisponering under aret -337 003 337 003
lansprakstagande 2017 av yttre fond -27 958 27 958
Avsiéttning ar 2017 yttre fond 119 000 -119 000
Arets Testitat 82 055
Belopp vid arets slut 36 800 0 2023 057 27 131 82 055
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2657093056 3,88% 2023-01-27 132977 3744
Swedbank Hypotek 2657662314 1,16% 2018-06-20 596 310 16 680
Swedbank Hypotek 2657662348 4,01% 2022-04-25 452 300 30 640
Swedbank Hypotek 2759781871 1,97% 2019-12-18 993 437 55 968
Swedbank Hypotek 2852251012 1,75% 2018-12-20 127 500 30 000
2 302 524 137 032
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 165 492
Om fem 4&r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1617 364
Finns Swap-avtal knutna till foreningen nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 2,55%
723 810 Tkr av foéreningens 1an ska slutbetalas under 2018. Styrelsen bedémer att I&nen
kommer att férldngas och darfor &r av langsiktig karaktir och de
klassificeras darfor som langfristiga per 2017-12-31, férutom den del som kommer amorteras
under &r 2018 som klassificeras som kortfristiga
Eventualférpliktelser och stillda sikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Stéllda sékerheter 3103 000 3103 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

14
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HSB Brf Linsmansgarden i Arlov

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 137 032 137 032
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 400 5925
Arbetsgivaravgifter 8797 9201
Mervérdesskatt 0 8 848
17 197 23974
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
gpplupna réantekostnader 4911 5275
Ovriga upplupna kostnader 80 372 124 340
Forutbetalda hyror och avgifter 122 521 95 240
207 804 224 855

Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Da féreningens ekonomi &r i obalans har alla stora och kostamma projekt stoppats och skjutits pa framtiden.
Féreningen har f6ljit HSB:S rekomendationer att hoja arsavgiferna de narmsta aren for att fa eknomin i balans.

utsv \? /05 . 2018

QuloBde

Aniko Borsicka

D X

scip_d’ﬁ{g;eﬁ

Ermina Hajdarevic

Var revisionsberattelse har

‘Milena Kolar
Av féreningen vald revisor

Ingemar Hagsfjord

1S 0(¢

Lars Johan
Av HSB Rilgsférbund utsedd revisor
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avgiYits betraffande denna arsredovisning

Emelie Hansson



Revisionsberittelse

Till foreningsstémman i HSB Brf Lansmansgarden i Addv, org.nr. 7460004919 Som del av en rvision enligt ISA anvander jag professionellt

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér HSB Brf
Lansmansgarden [ Arlév for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflade 6r
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrékningen ach balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande hild enligt 4rsredavisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens foméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte am
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot reallstiskt altemativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsbertielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti far att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av aegentligheter eller fel ach anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

®  identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och ndaméisenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséattande av intemn kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

®  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, am huruvida-det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndefser aller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller f3thallanden gdra att en férening
inte |&ngre kan fortsétta verksamheten.

®  ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsena pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identlfierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stlining,
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning f6r HSB Brf Lansmansgarden i Arév for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller farust.

VI tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tilt de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaliningen av
féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelidgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisarns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av farvaitningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

® fdretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forfust, och darmed vért uttalande om detta,
&r aft med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férsiag till
dispositioner av fdreningens vinst eller frtust inte &r fGrenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férsiaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Milena Kolar

Lars Johansson
Av HSB Riksforbund utsedd

revisor

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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