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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Elisetorp i Arlov

kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma Elisetorp 2020.02.24 k1 19.00

Lokal: F6rsafn1ingshemmet, Dalbyvigen, Arlov.
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val av tvd personer att jamte ordforanden justera protokollet

val av minst tva rGstriknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av verksamhetsplan

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

beslut i anledning av foreningens bostadsrittsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststillda balansrikningen.

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for

styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman.

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamdéter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
val av fullméktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB
inkomna motioner

foreningsstdimmans avslutande

ovriga fragor
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan dga alla fastigheter och marken de star p4, alternativt dga
fastigheterna men innecha marken med tomtréatt. Brf Elisetorp dger marken.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte lagenheten du bor i — du har besittningsratten. Det
innebir att du har ritt att bo i ldgenheten, pd obegransad tid, om du féljer féreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsrittsinnehavare har du ett sérskilt ansvar f6r
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsritten ar att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljén. Darfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen - bade ute och inne
— som ni medlemmar gemensamt férfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att
halla nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Elisetorp har valt att ge utdkad information om foreningens och ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under hosten 2019 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell nedan redogdrs f6r underhallsatgérder/investeringar som finns inplanerat enligt
féreningens underhallsplan f6r de kommande 10 dren, underhélisplanen revideras arligen.
Nuvarande underhallsplan &r upprittad av Robert Andersson, HSB Malmé 2019-09-09.

Planerat underhall enligt underhallsplan

Atgiird

Planerat
2019/2020

Planerat
2020/2021

Planerat
2021/2022

Planerat
2022/2023

Planerat
2023/2024

Mark

Fasader
Fonster/Dorrar

Tak

Invéndigt

VVS

El

Styr- och vervakning
Hissar

Tvattutrustning

X

X

X

Kommentar: Detaljer for &tgirderna f6r de kommande fem é&ren aterfinns i tabell for

finansiering av atgérderna.

Installation av bergvirme, byggnation av permobilgaragage samt installation av vattenmétare
for individuell métning av varmvatten &r inga atgarder som dr upptagna i underhallsplanen utan

ar nyinvesteringar. Hur dessa atgérder finansieras se nésta sida “Finansiering”.

1




@ Org Nr 746000-4638

HSB - dir mé}ligheterna bor

HSB Brf Elisetorp i Arlév

Finansiering
Beriknad | Finansieras Finansieras
Storre underhill och nyinvesteringar | kostnadi | med egna  med nya
Ar under dret tkr medel i tkr  1dn i tkr
Byte radiatorer, ombyggnad matkéllare, * s
2019/2020 ?nst.alilatlon av bgrgvanne, installation 29200 T
individuell métning varmvatten,
nedan
entrékameror
Omlaggning asfalt, underhéll cykelstill,
2020/2021 | byte kodlas/tabléer, porttelefoner, byte 2 668 2 668
formbar sand
2021/2022 Inga sté@e underhallsatgarder
inplanerade
Omfogning tegelfogar, underhéll av
2022/2023 | balkonger, entrépatier, byte 24 624 1324 23300
tvittmaskiner
Omléaggning asfalt i géngar, byte
2023/2024 | 51 tingsel, underhall cykelskjul, Repe
mélning kéllare

Kommentar: Lan &r upptaget 2018/2019 for att finansiera atgérderna. Arbeten ar
paboérjade under verksamhetsaret 2018/2019.

Lan

For kommande 5-4rs period &r den berdknade nyupplaning ca 23 milj kr detta for att finansiera
kommande investeringar och underhéllsatgarder i foreningen. Prognosen (med dagens kinda
forutsattningar) visar pd att féreningen ocksa kan amortera av sina 1an med 9 milj kronor fram
till &r 2024-08-31. Beriknad belaning vid utgdngen av verksamhetsaret uppgar till 49,8 milj kr.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna inte behover dndras (se nedan) for att hantera kommande
underhallsatgirder/investeringar.

Foreningens beriknade intdkter ticker de &rliga driftskostnader som &r uppraknade med 2-3%
arligen utan att justera arsavgiften.
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Planerade avgiftsférandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsfordndringar ska ses som riktmérke for de i dag kdnda faktorer for féreningens

ekonomi.
2019/2020 | 2020/2021 |2021/2022 | 2022/2023 | 2023/2024
Avgiftsférandring 0% 0% 0% 0% 0%
Genomsnittlig avgift kr per m2 625 625 625 625 625

Uppvarmningskostnaden f6r varmvatten ingar €j i avgiften, debiteras separat enl forbrukning

/lagenhet fr o m 1/1 2020.

Historiska nyckeltal for foreningen

Nyckeltal 2018/2019 |2017/2018 2016/2017 |2015/2016 |2014/2015
Genomsnittlig arsavgift/kvm 642 642 642 642 642
Genomsnittlig hyra/kvm Ej aktuellt, féreningen har inga hyresrétter

Lén kr/kvm 1 662 1103 1103 1015 1167
Réntekostnad kr/kvm 15 16 18 22 31
Kassalikviditet* 168% 197% 160% 356% 235%
Soliditet 40% 48% 45% 45% 37%
Réntekanslighet** 2,4 1,6 1,6 1,5 1,7

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsforméga pa kort sikt
Om kassalikviditeten dr 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas omedelbart

** Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ar, dvs féreningens majlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 =bra, over 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Elisetorp i Arlov
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Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-09-01 - 2019-08-31

foreningens 50:e verksamhetsar. Foreningen har sitt séte i Burldv.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018-2019

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes &r 1966 pé fastigheterna 6:31, 6:32 och 6:33

som foreningen innehar med dgarrétt. Fastigheternas adress 4r Elisetorpsvigenl5, 17 och 19
1 Arl6v.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad hos Lénsforsakringar. Foreningens fastighetsforsikring har
kompletterats med bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

i 25 1013,5 m?

2 95 5842,5 m?

3 215 16554,0 m?

4 55 5226,5 m?

Garage 230 varav 14 med laddstolpar
Parkeringsplatser 169 varav 16 med laddstolpar

Total ldgenhetsyta 28 636,5 kvm
Légenheternas medelyta 73,4 kvm. e
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 11 februari 2019

Nirvarande var 55 rdstberdttigade medlemmar och Lena Hemby HSB Malmo.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Agneta Klinth
Vice ordférande  Roland Held
Sekreterare Lisbeth Olsson
Studieorganisatér Carin Elgstrom
Ledamot Peter Andersson
Ledamot Lars Brorsson
Ledamot Carin Elgstrom
Utsedd av HSB  Lennarth Andersson
Suppleant Fredrik Jonsson
Suppleant Suad Sinanovic
Suppleant Linda Carlsson

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Agneta Klinth,
Lisbeth Olsson, Peter Andersson samt suppleant Linda Carlsson Styrelsen har under &ret
hallit 12 sammantradden.

Firmatecknare tva i forening
Agneta Klinth, Roland Held, Lisbeth Olsson och Lars Brorsson.

Revisorer

Tommy Andersson och Elisabeth Dahlskog. Revisorsuppleant Christer Persson, samt revisor
frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Solgerd Conradson och Bertil Ek.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Agneta Klinth och Roland Held. Personlig ersittare Lisbeth Olsson och Peter Andersson.

Viceviard
Bjorn Cedersléitt.a



0 Org Nr: 746000-4638
HSB Brf Elisetorp i Arlov

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Montering av virmemitare och nya radiatorer i ldgenheterna. Utdkat brandskydd. Ny
moteslokal i hus 15. Nya motions och styrkemaskiner i Gym/motionsrum i hus 17. Nytt
bordtennis och biljardbord och Dart i hus 19.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2019-08-31. Vid besiktningen deltog:
Revisorerna Tommy Andersson och Elisabeth Dahlskog. Frén styrelsen Agneta Klinth,
Lisbeth Olsson, Lars Brorsson, Peter Andersson, Carin Elgstrdm, Lennarth Andersson och
Suad Sinanovic. Vicevird: Bjorn Cederslitt.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.
De nidrmsta ren planerar styrelsen for foljande storre dtgéirder:

Utbyte av lekplatsutrustning och sand. Nybyggnad av 3 st permobilhus.
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 642 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for 2018/2019 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 0 %. Styrelsen beslét
att 1ata &rsavgifterna vara oforindrade fr o m 2019-01-01.

Under 2020 kommer IMD for varmvatten att inforas, enl. stimmobeslut 2018.05.07, vilket
innebér att drsavgiften kommer att sinkas med 4%,
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 47 589 261 kr.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya l4n. I syfte att begriinsa riskerna har foreningen bundit
lanen pa olika bindningstider.

Extrastamma

Ingen extrastimma har héllits under verksamhetsaret.

Informationsméten holls 2018-10-22 och 2019-05-20

Aktiviteter
Triffpunkten. Canastaklubb. Vivstuga. Motionsrum. Gym. Biljard. Solarium. Bordtennis.
Tennisbana. Fotbollsplan. 3 stora grillar.

Vasentliga férdndringar i styrelsens sammansittning
Inga vésentliga forandringar.

Vasentliga avtal
Inga vésentliga avtal.
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Medlemsinformation

Under &ret har 36 ligenhetsoverlatelser skett. Vid 4rets utgdng hade foreningen 475
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att mer n
en medlem kan bo i samma légenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid rets
utgéing framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

5-arigt ssmmandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsittning 19929 19944 20045 19941 19765
Rorelsens kostnader -17040 -15077 -17466 -14813 -16249
Finansiella poster, netto -425 -446 -503 -568 -838
Arets resultat 2464 4421 2077 4560 2678
Likvida medel & fin. placeringar 9524 8326 4788 10518 10185
Skulder till kreditinstitut 47589 31589 31589 29089 33932
Fond f6r yttre underhall 14477 13077 11927 12866 11188
Balansomslutning 89303 69306 63823 58949 60387
Fastighetens taxeringsvirde 306 190 243 154 243 154 243154 197277
Soliditet % 40% 48% 45% 45% 37%

Forindring eget kapital

Balanserat
Insatser Underhallsfond  resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 2 508 000 13076 717 13 230901 4 420 829
Resultatdisponering under aret 4 420 829 -4 420 829
Iansprékstagande 2018/2019 av yttre fond -274 874 274 874
Avsittning &r 2018/2019 yttre fond 1 675 000 -1 675 000
Arets resultat 2 463 923
Belopp vid arets slut 2 508 000 14 476 843 16 251 604 2463 923
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat 16 251 603
Arets resultat 2 463 923
Summa till stimmans forfogande 18 715 527
Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning 8 18 715 527

/,%
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatréikning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintikter Not 1 19 110 966 19017 633
Ovriga intékter Not 2 818 125 926 792
Summa Nettoomsattning 19 929 091 19 944 425
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -6 953 321 -6 640 191
Personalkostnader och arvoden Not 4 -3743742 -3 842 543
Lépande underhall Not 5 -1 761 638 -989 134
Periodiskt underhall Not 6 -274 874 -83 113
Ovriga externa kostnader Not 7 -1 053 442 -1 009 887
Fastighetsskatt/avgift -591 961 -562 970
Avskrivningar Not 8 -2 661 114 -1 950 207
Summa fastighetskostnader -17 040 092 -15 078 045
Roérelseresultat 2 888 999 4 866 381
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 14 737 7 687
Réntekostnader och liknande resultatposter -439 813 -453 239
Summa finansiella poster -425 076 -445 552
Arets resultat 2 463 923 4 420 829
Tilldggsupplysning
Arets resuitat 2 463 923 4 420 829
Avsattning underhallsfond -1 675 000 -1 233 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 274 874 83 113
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -1 400 127 -1 149 887
Overskott 1063 797 3270942
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Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 9 70758 775 58 715 940

Inventarier Not 10 247 798 0

Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 11 8 222 540 1736 876
79229 113 60 452 816

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar Not 12 700 700

700 700

Summa anlaggningstillgangar 78 229 813 60 453 516

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 025 7 386

Avrakningskonto HSB Malmé 9 523 277 8324673

Skattekonto 13 641 162

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 515 002 506 094
10 059 945 8 838 315

Egna Brf, kortvarigt bruk Not 14 12 937 12 937

Kassa och bank

Kassa och Bank 558 1618

558 1618
Summa omséttningstillgangar 10 073 440 8 852 870
Summa tillgangar 89 303 253 69 306 386
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Balansridkning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 2 508 000 2 508 000

Fond for yttre underhall 14 476 843 13 076 717
16 984 843 15584 717

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 251 603 13 230 901

Arets resultat 2 463 923 4 420 829
18 715 527 17 651 730

Summa eget kapital 35700 370 33 236 447

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 28 500 000 31 589 262
28 500 000 31 589 262

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 19 089 261 0

Leverantorsskulder 3138812 446 184

Aktuell skatteskuld 38 910 53 906

Ovriga skulder Not 17 227 857 220 547

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2608 043 3760 041
25102 883 4 480 677

Summa skulder 53 602 883 36 069 939

Summa eget kapital och skulder 89 303 253 69 306 386

e
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2463923 4 420 829
Avskrivningar 2661114 1950 207
Kassafléde fran |6pande verksamhet 5125037 6 371 036
(fore férandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -23 026 116 310
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skuider 1532 944 1062 697
Kassafléde fran I6pande verksamhet 6 634 955 7 550 043
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -21 127 664 -4 011 950
Investeringar i maskiner/inventarier -309 746 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -21 437 410 -4 011 950
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 16 000 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 16 000 000 0
Arets kassaflode 1197 544 3538 093
Likvida medel vid arets bérjan 8 326 291 4788 198
Likvida medel vid arets slut 9 523 835 8 326 291

¢
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstéende redovisningsmassig nyttjiandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 68 ar.
Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,95%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar forandringar av féreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhalisplan. Detta innebar att &rets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 10 254 438 kr (foregaende ar 10 254 438 kr).

C
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 18 392 544 18 392 544
Hyresintakter 718 422 625 089
Bruttoomsittning 19 110 966 19017 633
Not 2 Ovriga intakter
Arsavgift el 746 936 762 567
Ovriga int4kter 71189 164 225
Summa 818 125 926 792
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 381 992 537 580
El 1596 812 1332 053
Uppvérmning 2433121 2 404 599
Vatten 1109 755 1088 260
Sophamtning 541 897 511496
Ovriga avgifter 889 744 766 204
Summa 6 953 321 6 640 191
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 190 354 186 000
Revisorsarvode 18 000 18 000
Loner och andra ersattningar 12 350 12710
Summa 220704 216 710
Léner och erséttningar 2157 284 2180 355
Uttagsskatt 497 805 539790
Ovriga kostnader anstilda 24 099 23 158
Summa 2679 188 2743 304
Sociala kostnader 841831 880 468
Ovriga gemensamma kostnader 2019 2 061
Summa 843 850 882 529
Totalt 3743742 3842543
Medeltalet anstélla under rakenskapsaret 6 6
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 43748 5710
Material i I6pande underhall 337 331 425 504
Kostnadsférd del byggprojekt 17 502 15108
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 13 905 55434
Ldpande underhall tvattutrustning 40754 14 072
Lépande underhall av installationer 13981 4 581
Loépande underhall Va/sanitet 154 882 119 063
Lépande underhall varme 3125 0
Loépande underhall ventilation 97 797 0
Lépande underhall el 70182 96 861
Lépande underhéll tele/tv/porttelefon 6 765 0
Loépande underhall hissar 506 616 204 602
Lépande underhall huskropp utvéndigt 1756 0
Lépande underhall markytor 0 39 096
Skadegérelse 28 767 0
Férsékringsskador 424 528 9104

Summa 1761638 989 134
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Org Nr: 746000-4638

HSB:s Brf Elisetorp i Arldv

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 0 -236 309
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 7525 85125
Periodiskt underhail tvattutrustning 86 358 0
Periodiskt underhall varme 165735 0
Periodiskt underhall el 0 59 922
Periodiskt underhall tele/tv/porttelefon 25 256 0
Periodiskt underhall hissar 0 174 375
Summa 274 874 83113
Not7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 380 894 379 831
Revisionsarvoden 22163 22726
Ovriga externa kostnader 650 385 607 331
Summa 1053 442 1009 887
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 2599 165 1909 709
Inventarier 61949 40 498
Summa 2661114 1950 207
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Org Nr: 746000-4638

HSB:s Brf Elisetorp i Arlév

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 116 986 479 109 826 479
Arets investering (tillkommande kostnad fér solpaneler) 114 000 0
Omklassificering (ombyggda matférrad till lokaler, radiatorer och entrékameror) 14 528 000 7 160 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 131628 479 116 986 479
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -59 348 220 -57 547 276
Aterbokning, fér hég avskrivning 2016/2017 0 241834
Arets avskrivningar -2 599 165 -2 042778
Utgdende avskrivningar -61 947 385 -59 348 220
Bokfort varde Byggnader 69 681 094 57 638 259
Ingdende anskaffningsvarde mark 1077 681 1077 681
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1077 681 1077 681
Bokfort varde Mark 1077 681 1077 681
Ingéende anskaffningsvdrde markanléggning 1087 650 1087 650
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde 1087 650 1087 650
Ingdende ackumulerade avskrivningar markanliggning -1 087 650 -978 885
Arets avskrivning 0 -108 765
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 087 650 -1 087 650
Bokfort virde markanliaggning 0 0
Bokfért vdarde Byggnader och Mark 70758 775 58 715 940
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 216 000 000 168 000 000
Byggnad - lokaler 1974 000 1831 000
217 974 000 169 831 000
Mark - bosté4der 85 000 000 71 000 000
Mark - lokaler 3216 000 2 323 000
88 216 000 73 323 000
Taxeringsvérde totalt 306 190 000 243 154 000
Not10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 488 706 488 706
Arets investeringar 309 746 0
Utrangering akgrésklippare och gymredskap -216 332 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 582120 488 706
Ingdende avskrivningar -488 706 -448 208
Arets avskrivningar -61 949 -40 498
Utrangering akgrésklippare och gymredskap 216 332 0
Utgaende avskrivningar -334 323 -488 706
Bokfort varde 247 797 0
@
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Org Nr: 746000-4638

HSB:s Brf Elisetorp i Arlév

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 11 Pagaende byggnation
Ingéende anskaffningsvérde 1736 876 4 884 926
Omklassificering -14 528 000 -7 160 000
Arets investeringar 21013 664 4 011 950
Pagaende nyanléggningar 8 222 540 1736 876
Pagéende byggnation avser bergvame, beréknas kosta 15 milj kr bersknas fardigstallas vintern 2020, permobilgarage
berdknas kosta 180 tkr och berdknas fardigstallas varen 2020 samt vattenmatare (IMD) beréknas kosta 700tkr
och fardigstalas hésten 2019
Not12 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintakter 8 649 5097
Férutbetald fastighetsforsakring 96 846 94 023
Férutbetald kostnad fér bredband 58 582 58 503
Férutbetald kostnad fér métning konsumtionsavgifter 37 334 33132
Férutbetald kostnad Anticimex 47 193 45 204
Upplupen intékt el 222 028 235540
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 370 34 595
516 002 506 094
Not 14 Kortfristiga placeringar
Lagenhet nr 236 som ags av féreningen och anvands som fastighetskontor. 12937 12937
Not15 Foréndring av eget kapital

Uppl. Balanserat res.

Insatser avgifter [Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 508 000 13 230 901 4420 829
Resultatdisponering under &ret 4420 829 -4 420 829
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond 274 874
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond -1 675 000
Arets resultat 2 463 923
Belopp vid arets slut 2 508 000 16 251 603 2463 923
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HSB:s Brf Elisetorp i Ariév

Org Nr: 746000-4638

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
Stadshypotek 146622 0,98% 2020-06-01 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek 158137 1,09% 2021-07-30 2 500 000 0
Stadshypotek 213990 1,44% 2023-06-30 10 000 000 0
Stadshypotek 263618 1,00% 2022-03-01 731 000 0
Stadshypotek 263620 1,00% 2022-03-01 15 269 000 0
_Stadshypotek 50202 1,04% 2019-08-01 12 089 261 12 089 261
47 589 261 19 089 261
Summa langfristiga skulder 28 500 000
Summa kortfristiga skulder” 19 089 261
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 47 589 261
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,39%
*Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stillda sikerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stéllda sékerheter 74 744 000 74 744 000
Eventualforpliktelser 43 146 43 607
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 56 687 57 516
Arbetsgivaravgifter 74 888 70 056
Mervardesskatt (uttagsskatt) 96 282 92 975
227 857 220 547
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@ Org Nr: 746000-4638

HSB:s Brf Elisetorp i Arldv

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 65 430 59623
Upplupen kostnad el 33292 0
Upplupen kostnad varme 59 631 0
Upplupen kostnad vatten 191 000 0
Upplupen kostnad semesterl6ner inkl sociala avgifter 575817 0
Ovriga upplupna kostnader 96 783 2093 771
Férutbetalda hyror och avgifter 1 586 080 1606 647

2608 043 3760 041
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Elisetorp i Arldv, org.nr. 746000~
4638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Elisetorp i
Arldv for rakenskapséret 2018-09-01--2019-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn tili
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
foérfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Elisetorp i Arlov for
rakenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r fdrenligt
med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér fdreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ardvden Y3 /1 2020

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Tommy Andersson
Av foreningen vald revisor

aﬁ%ﬁ%gﬁuhfﬁ

Elisabeth Dahlskog
Av féreningen vald revisor
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Motion till arsstimman 2020 i Brf HSB Elisetorp, Arlov.
inliimnad av Tjatte Hedlund, ligenhet 283

https://www .aftonbladet.se/debatt/a/LAe9IR/dags-att-lagstifta-mot-rokning-fran-grannar

Det dr nu dags att ta ndsta steg och se dver fragan om att slippa andras rék i sin bostad dd
mdnga lider av passiv rékning fran grannar, skriver Kristina Ljungros.

DEBATT. Redan en ménad efter den nya tobakslagen tritt i kraft ser vi nu tydliga effekter.
Fler sOker stod for att sluta roka och apoteken har 6kat sin forséljning av nikotinldkemedel.

Lagstiftning for rokfria miljoer ger tydliga hilsovinster, bade for dem som roker men
dven for omgivningen. Det dr nu dags for regeringen att ta niista steg for att na malet
om ett rokfritt Sverige ar 2025.

Den 1 juli inférdes den nya tobakslagen som innebir att man inte lingre far roka pa
uteserveringar och andra offentliga platser, och bara en manad senare tar manga ménniskor
ett steg mot ett rokfritt liv. Folkhéilsoguiden i Region Stockholm rapporterar att Sluta roka-
linjen har tagit emot 100 fler samtal i juli jimfort med samma period i fjol.

Att sluta roka minskar avsevirt risken for att do i fortid av hjértinfarkt och andra hjart-
karlsjukdomar. Rokning &r den enskilt storsta paverkbara orsaken till cancer.

Det ér aldrig for sent att sluta da cancerrisken minskar allt eftersom tiden gar efter
rokstoppet. Men fortfarande insjuknar varje ar 6ver 6 000 personer i cancersjukdomar
som #r relaterade till rékning och cirka 5 000 personer avlider i cancersjukdom pa
grund av rokning. Det ir fler liv in trafikolyckor, narkotika och sjilvmord orsakar
tillsammans.

Aven passiv rokning skadar och det finns ett tydligt samband for risken att utveckla astma,
béde hos barn och vuxna. Virldshilsoorganisationen WHO berédknar att vart 20:e fall av
barnastma i Sverige kan vara relaterat till féréldrars rokning.

Att lagstiftning for rokfria miljoer gor skillnad vet vi dven fran rokforbudet som inférdes
2005 som forbjod rokning pa restauranger. Redan efter fyra ménader minskade
luftvigssymtomen kraftigt hos personal som arbetar inom restaurangbranschen.

Det dr nu dags att ta nésta steg och se 6ver fragan om att slippa andras rok i sin bostad
da manga lider av passiv rokning fran grannar.

I en nationell understkning svarade 11 procent att de dagligen ként sig besvérade av andras
tobaksrok utomhus i nérheten av sin bostad minst en gang i veckan de senaste tre ménaderna,
medan drygt 5 procent upplevt besvér i sin bostad.

Dagens lagstiftning (Tobakslagen, Miljobalken och Hyreslagen) ar otillricklig for att skydda
mot passiv rokning fran grannar i flerbostadshus och radhus. Fall i Miljédomstolar visar att
dagens lagstiftning inte ar tillrdcklig och nér drenden provats i Hyresndmnder har det visat sig
att ordningsregler om exempelvis rokfritt i flerbostadshus inte héller vid juridisk provning om
nagon bryter mot dem.
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Det gor det svart for fastighetsdgare som pa frivillig vig vill inféra rokfritt i nya
flerbostadshus och medfor problem for hyresgister som vill bo rokfritt.

I Finland dndrades Tobakslagen 2017 s4 att fastighetséigare kan anséka hos kommunen om att
infOra rokfritt 1 befintliga flerbostadshus om enkla atgérder inte hjilper sé boende ofrivilligt
utsitts fOr passiv rokning fran grannar. Detta borde dven vara mojligt i Sverige. Forutom
personer med astma eller annan Overkénslighet vill manga andra bo rokfritt. En
opinionsundersdkning visar att 66 procent av befolkningen &r positiva till rokfria balkonger i
flerbostadshus.

Regeringen har antagit malet om ett rokfritt Sverige 2025 men for att realisera det
behdvs en utredning som ser over gillande regelverk sa ménniskor kan bo rokfritt och
slippa utsiittas for rokning fran grannar. Med ny lagstiftning och ett okat stod till de
som vill sluta roka dr malet om ett rokfritt Sverige inte 1angt bort.

Kristina Ljungros, generalsekreterare Astma- och allergiforbundet

Mot bakgrund av ovanstiende debattartikel yrkar jag:

att det ska rada forbud mot tobaksrékning samt anvéndandet av e-cigaretter pa balkongerna
samt vid grill- och lekplatserna inom féreningens omrade.

Arlov den 2019-08-26

Tjatte Hedlund

Styrelsens yttrande:

Styrelsen har sedan tidigare, beslutat att sitta upp forbudskyltar mot rokning pa lek
och grillplats.

Ovrig avhéllsamhet fran rokning pé balkong, uteplatser, mm. ér frivilligt.

Styrelsen foreslar ddrfor stimman, att motionen avslas i enlighet med tobakslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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